Vyhodnoceni:

Silné stranky: » mira nezaméstnanosti je pod celostatnim primérem

Slabé stranky: » minimum pracovnich pfilezitosti v misté

» sezonnost cestovniho ruchu

Prilezitosti:

» prilezitost pro rozvoj sluzeb ve vazbé na potencial rekreace a cestovniho ruchu

» piiméfeny rozvoj bydleni umozni vznik sluzeb v misté - jejich rentabilitu (napf.
obnova pohostinstvi, penzion), tim vzniknou pracovni pfileZitosti v miste

Hrozby:

» bez hrozeb (diky vazbé na Prahu)

B)2. VYHODNOCENIi VYVAZENOSTI VZTAHU PODMINEK PRO PRIZNIVE ZIVOTNI
PROSTREDI,PRO HOSPODARSKY ROZVOJ A PRO SOUDRZNOST

SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMi

B)2.1. Analyza silnych, slabych stranek, prilezitosti a hrozeb v uzemi (SWOT

analyza

Silné stranky [ Slabé stranky |

Prilezitosti

I

Hrozby

1. Horninové prostredi a geologie, geomorfologie

e pfevazné bezkolizni
zakladové podminky v obci

2. Vodni rezim, hydrologie

e Cast uzemi ma vys$si e erozné ohrozené plochy — | e
retenéni schopnost (lesy) krajina s intenzivni zemé-
délskou vyrobou ma malou | e
reten¢ni schopnost, docha-
zi k nezadoucim vlivim na
vodni rezim — rychly odtok,
vodni eroze, pudy, zanase-
ni vodnich tokd a svodnic

e nedostate¢né ¢lenéni
zemeédeélské pudy

hospodareni s destovymi
vodami

zvy$eni retence vody

v krajiné a snizeni vodni
eroze

lokalni zaplavy udoli
V8enorského potoka,
splach orné pldy

3. Hygiena zivotniho prostredi

¢ trend zlepSovani kvality e promeénliva uroven rizika .
zivotniho prostredi (vliv vyskytu radonu z podlozi
legislativy, obecné vlivem v navaznosti na zastavéné
zvySovani zivotni Grovné a zastavitelné uzemi obce
— napf. zkvalithovani — vyzaduje priizkum pro
systému vytapéni apod.) nové stavby

e nizka hlukova zatéz e poloha v problémové

o zemeédélské pudy bez oblasti z hlediska kvality
zatézi (bez vyssi urovné ovzdus$i a pfijatelnych
cizorodych latek) rozptylovych podminek .

* byl odstaven provoz e dosud neexistujici
zivocisné vyroby v obci soustavna kanalizace v

obci

narodni program snizovani
emisi (06/2007) - napf. nové
emisni parametry na spalovaci
zdroje — vyména
nevyhovujicich kot na tuha
fosilni paliva, podpora vyuziti
obnovitelnych zdroju, podpora
vozidel enviromentalné
SetrnéjSich, osvéta tykajici se
dopadu na zdravi

probiha stavba kanalizace
s napoj. na systém obce
Vsenory a COV
Dobfichovice

plynofikace obce

trvalé zvySovani podili
liniovych zdrojl
(automobilova doprava)
lokalni zdroje vytapéni,
které vyuzivaji tuha fosilni
paliva a jejich zachovani
v fadé domacnosti

v dusledku zdrazovani
plynu a elektfiny (chybi
motivace ke zméné)

4. Ochrana prirody a krajlny

¢ vysoky podil stabilnich chybi jasné&jSi provazani .
krajinnych formaci v uzemi krajinnych prvku v nelesni
a tim zajisténa funk&nost krajiné, kde by mohly plinit
skladebnych ¢asti vice funkci (krajinotvorné,

e poloha mimo hlavni rozvo- ekologické, protierozni)
jové osy (udoli Berounky,
koridor R4) — tzn. neni zde
tak velky tlak na zastavéni
hodnotnych ploch

e pomeérné jednoznaénym
vymezenim USES (v&.
lokalniho) je zajisténa jeho
funkénost — respektuji se
prirozené vazby, az na

historicka tradice
krajinného citéni, tradice
doprovodnych aleji podél
cest, solitert v ramci volné
krajiny i zastavéného
uzemi
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vyjimky neni nutné jeho
doplfiovani

Silné stranky

|

Slabé stranky |

Prilezitosti

Hrozby

($)}

. Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

ucelené plochy
zemédeélské pudy

neni zde tak vysoky
urbanizaéni tlak na rozvoj
uzemi, jako v okolnich
obcich

vy$§§i podil lesnich
porostl — kompaktni celek
v severni ¢asti

pramérna kvalita
zemédeélské pudy (neni
v pravém smyslu slabou
strankou)

ve smiSenych lesich je
velka prevaha jehliénant

(cca 80%) .

e zatravnéni a vyuziti ¢asti

zemédeélskych ploch pro
krajinnou zelen s fadou
funkci (krajinotvorna,
ekologicka, protierozni,
rekreacni)

vysoky potencial
pfiméstské rekreace

6. Verejna dopravni a technicka infrastruktura

Dopravni infrastruktura

dobré napojeni na
nadfazenou silni¢ni sit
(R4 - Ritka)

poloha obce mimo
veskerou tranzitni
dopravu (pouze cilova
doprava)

znacené pési turistické
cesty a cyklotrasy,
nadstandardni cyklobus
fungujici vefejna
hromadna doprava
minimum problému

s dopravou v klidu

nevyhovuijici Sitkova .

uroven Useku komunikaci

I1l. tfidy a naprosté vétsiny | e

mistnich komunikaci
horsi pfistupnost
parkovisté u fotbalového
hristé a hibitova
omezené parametry MK

jsou limitem pro zastavbu | e

nékterych rozvojovych
lokalit

zachovani nizké intenzity
individualni dopravy
posileni vyznamu
pfiméstské zeleznice
,Esko" ve spojeni

s navaznou autobusovou
dopravou (zkraceni
intervalll, zkvalitnéni)
dalsi rozSifovani a
zkvalitiiovani turistické
vybavenosti (sit péSich a
cyklostezek)

Technicka infrastruktura — zasobovani vodou

nedostatecna kapacita, .

kvalita a nerovhomeérné
dodavky pitné vody

vlastni vodni zdroje,
doplnéni vodovodni sité

e v piipadé nefeseni by

nedostatek vody mohl byt
brzdou rozvoje obce

Technicka infrastruktura — odkanalizovani

probihajici stavba
kanalizace — koncep¢&ni
napojeni obce na
kanalizaci VV§enor

neexistence soustavné .

kanalizaéni sité

jiz zahajena realizace
koncepéniho napojeni
obce na kanalizaci V$enor

Technicka infrastruktura — energetika, spoje

zasobovani obce
elektfinou je pomérné
stabilizované

kapacitni telefonni
ustfedna s dostateénou
rezervou, mobilni sité,
fungujici internet

nedostate¢na kapacita .

elektrické energie pro
rozvoj obce (nutné

posileni novymi TS) .

vysoky podil lokalnich
topenist zpUsobujici

znecdistovani ovzdusi .

plynnymi a tuhymi
emisemi

jen vyjimec€né vyuziti
alternativnich zdroji —
tepelna cerpadla, solarni
energie, biomasa

realizace plynofikace obce
dle Generelu z VTL RS
Ritka

zvy$ovani zivotni urovne

s moznosti vybéru topného
média

nizkoenergetické domy

s vyuzitim nejmoderné;si
technologie

ekonomické faktory mohou
vést fadu domacnosti

k oddalovani rozhodnuti
volby jiného ekologict&jsiho
topného média (i vlivem
ménicich se podminek o
dodavkach médii)

Nakladani s odpady

fungujici systém
odpadového hospodarstvi

problém cernych skladek — | o

v navaznosti na chatové
lokality

zamér vybudovani
sbérného dvora

zvys$ujici se produkce
odpadu, nizky podil
recyklace, materialového a
energetického vyuziti

Obcanské vybaveni

tradice mistniho
fotbalového klubu

s celkové dobrou urovni,
véetné personalniho
zazemi — vyznam nejen
sportovni, ale i ve smyslu
kulturnim, spole¢enském,
zajistuje mistni
soudrznost

vzhledem k velikosti obce | e

je zde minimum
vybavenosti (neni zde
zadné skolske,
zdravotnické, stravovaci,
ubytovaci zarizeni)

zamer obytné skupiny pod
Novym dvorem (smérem
na V§enory) predpoklada
vystavbu matefske Skoly,
pfipadné dalsi zatim
nespecifikovanou
vybavenost

posileni vyznamu
cestovniho ruchu a turistiky
v obci by mélo podporit
vznik odpovidajici vefejné
infrastruktury (sluzby CR,

v pfipadé stagnace rozvoje
by v obci mohlo upadat i
dosavadni ob&anské
vybaveni
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penziony, stravovani

apod.)
Silné stranky [ Slabé stranky | Prilezitosti Hrozby
Verejna prostranstvi
* dostatek vefejnych e nékteré neudrzované e revitalizace nékterych

prostoru a jejich
riznorodost (naves,
vyhlidky, zazemi
sportovniho arealu, lesni
prostranstvi u chatovych
osad)

e dobré pési propojeni

plochy v zastavbé a okoli

verejnych prostranstvi

7. Sociodemografické podminky

o zastavil se trend ubytku
poctu obyvatel

e nezaméstnanost pod
celostatnim primérem

nepfizniva vékova .

struktura obyvatel — trend
starnuti obyvatel

stabilizace poctu obyvatel

nabidkou kvalitniho bydleni,

tech. infrastruktury a dopr.
dostupnosti

8. Bydleni

e pfiznivé podminky pro
bydleni v zazemi Prahy

e vyluéna zastavba
rodinnych doma

o zlepSujici se uroven

dosud nedostatecna .

technicka infrastruktura
domy postavené pred r.

1945 vétSinou nespliuji .

pozadavky na Usporu

realizace technické
infrastruktury (kanalizace,
Y

nabidkou kvalitniho bydleni
stabilizovat obyvatele,

o urcity tlak na neimeérné

zvétSovani obce (vyrazny
rozvoj by degradoval sidlo
na univerzalni lokalitu
satelitniho bydleni)

bydleni, nadprimérny energii zvlasté mladé rodiny
plo$ny standard (m? e trend zkvalitiovani bydleni
obytné plochy na osobu, v dusledku ekonomického
pocet bytl na 1000 rastu
obyvatel, primérny pocet ¢ nizkoenergetické domy
obytnych mistnosti, ...) s vyuzitim nejmoderné;jsi
technologie
9. Rekreace
e kvalitni pfirodni zazemi e chybi ubytovaci a e rozsifovani sluzeb urcity tlak na dalsi

o fotbalova tradice obce
s kvalitnim fungujicim
sportovnim arealem

e dobré podminky pro pési
turistiku a cykloturistiku

e stabilizované chatové
lokality s fungujici
samospravou (Potoky)

stravovaci kapacity pro
podporu rekreace a

cestovniho ruchu .

nékteré negativni vlivy
chatové zastavby (Cerné

skladky, narazové .

dopravni problémy, ...)
pretizenost uzemi rekreaci
v sezéne

cestovniho ruchu
(cykloturistika, turistika, ...)
moznost rozvoje a
budovani dal§ich nau¢nych
a tématickych stezek
vyuziti prostfedk

z rozvojovych programu
pro podporu rekreace a
cestovniho ruchu

zastavovani volnych ploch
rekreacnimi chatami

trend vyuzivani chat

k trvalému bydleni (zivelné
prestavby i tam, kde nelze
zajistit odpovidajici
standard)

10. Hospodarské podm

nky

e mira nezaméstnanosti je
pod celostatnim
primérem

minimum pracovnich .

prilezitosti v misté
sezonnost cestovniho
ruchu

prilezitost pro rozvoj sluzeb
ve vazbé na potencial
rekreace a cestovniho
ruchu

pfiméreny rozvoj bydleni
umozni vznik sluzeb

v misté - jejich rentabilitu
(napf. obnova pohostinstvi,
penzion), tim vzniknou
pracovni pfilezitosti v misté

B)2.2. Pozadavky na feseni vyplyvajici z UAP

Vyuzit prilezitosti:

* pro zachovani stavajiciho charakteru mensiho sidla stanovit umérnou velikost dal$iho rozvoje

e realizovat technickou infrastrukturu (kanalizace, nové vodni zdroje, ...) jako podminku rozvoje

bytové zastavby

» rozsifovat a rozvijet sluzby ve vazbé na potencial rekreace a cestovniho ruchu (cykloturistika,

turistika,

40
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odpovidajici vefejné infrastruktury (sluzby CR, penziony, stravovani apod.)




rozéifovat a zkvalithiovat turistickou vybavenost (sit p&ich a cyklostezek), budovat dalsi nau¢né a
tématické stezky

revitalizovat vefejna prostranstvi

podporovat zajem o stavbu nizkoenergetickych domi s vyuzitim nejmoderngj$i technologie (viz
zamery — lok. ¢. 1)

plynofikaci obce nabidnout alternativu pro vytapéni (jako jednu z moznych nahrad za stavajici
neekologicka lokalni topeniste)

vhodnymi krajinnymi Gpravami zvysit retenci vody v uzemi a snizit vodni erozi

ctit historické tradice krajinného citéni, obnovovat krajinnou zelef, zejména doprovodné aleje
podél cest, solitertl v ramci volné krajiny i zastavéného uzemi

zamér obytné skupiny pod Novym dvorem (smérem na VSenory) predpoklada vystavbu matefske
gkoly, pfipadné dal$i zatim nespecifikovanou vybavenost

Potlacit hrozby:

v pfipadé nefeseni by nedostatek vody mohl byt brzdou rozvoje obce

omezovat lokalni zdroje vytapéni, které vyuzivaji tuha fosilni paliva a jejich zachovani v fadé
domacnosti v diisledku zdrazovani plynu a elektfiny (chybi motivace ke zméné)

v piipadé stagnace rozvoje by v obci mohlo upadat i dosavadni obc¢anské vybaveni

existuje urgity tlak na neumérné zvétSovani obce (vyrazny rozvoj by degradoval sidlo na
univerzalni lokalitu satelitniho bydleni)

uréity tlak na dal$i zastavovani fady volnych ploch rekreaénimi chatami (omezit tyto plochy)

Rozvijet silné stranky uzemi:

pfiznivé podminky pro bydleni v zazemi Prahy s vylu¢nou zastavbou rodinnych domu

dobré napojeni na nadfazenou silni¢ni sit' (R4 — Ritka), zaroven poloha obce mimo veskerou
tranzitni dopravu (pouze cilova doprava)

tradice mistniho fotbalového klubu s celkové dobrou Urovni, vEetné personalniho zazemi -
vyznam nejen sportovni, ale i ve smyslu kulturnim, spole¢enském, zajistuje mistni soudrznost

kvalitni pfirodni zazemi, vy$$i podil lesnich porostll — kompaktni celek v severni Casti

dobré podminky pro pési turistiku a cykloturistiku

Odstranit slabé stranky Gzemi:

dosud nedostateéna technicka infrastruktura

vzhledem k velikosti obce je zde minimum vybavenosti (neni zde zadné Skolske, zdravotnicke,
stravovaci, ubytovaci zafizeni)

chybi ubytovaci a stravovaci kapacity pro podporu rekreace a cestovniho ruchu
minimum pracovnich pfilezitosti v misté
vysoky podil lokalnich topenist zpUsobujici zne&istovani ovzdusi plynnymi a tuhymi emisemi

fesit (napt. i organizatné) nevyhovujici Sifkovou uroven usekl komunikaci lll. tfidy a naproste
vétsiny mistnich komunikaci

jasng&ji provazat krajinné prvky v nelesni krajiné, kde by mohly pinit vice funkci (krajinotvorne,
ekologické, protierozni)
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B)2.3. Vyhodnoceni

Vzajemnou dynamickou vyvaZenost Uzemnich podminek ve vztahu pro pfiznive zivotni_prostiedi,
hospodafsky rozvoj a socialni soudrznost vykazuje v udrzitelném rozvoji obce tyto hlavni nedostatky:

Zivotni prostredi

e negativni vlivy na prostiedi (exhalace - lokalni zdroje vytapéni, které vyuzivaji tuha fosilni paliva,
vnegjsi vlivy mimo . u.

e chybi jasn&jsi provazani krajinnych prvk( v nelesni krajing, kde by mohly plnit vice funkci
(krajinotvorné, ekologické, protierozni)

hospodarsky rozvoj
e chybgjici nebo nedostate¢na technicka infrastruktura

o nedostatedné vyvinuty potencial cestovniho ruchu (hlavné doprovodné sluzby)

socialni soudrznost
e nepfizniva vékova struktura obyvatel — trend starnuti obyvatel

e minimum pracovnich pfilezitosti v miste

Redenim téchto nedostatkl se podafi v pfijatelné mife udrzet kvality hodnot tzemi.

C) OKRUHY PROBLEMU K RESENI

V grafické ¢asti jsou vyznacené ve vykresu ¢. 4 Problémovy vykres, ktery hodnoti vliv navrZzenych
zamér( i stavajiciho stavu na limity a hodnoty uzemi.

C)1. ZAVADY V URBANISTICKE STRUKTURE A VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMI

identifikace | popis problému lokalizace, charakteristika
U1 Gzemi s narugenymi enviromentalnimi|chatrajici statek Novy dvar a byvaly
hodnotami — nevyuzité Uzemi —|zemédélsky areél Zivotisné vyroby (jizné od
brownfields Nového dvora)
u2 neudrzované plochy nékolik lokalit v uzemi srlznym stupném
znehodnoceni (8erné skladky v chatovych
lokalitach, =zarostlé nevzhledné zbytkové
plochy v sidle a u komunikaci, ...)

Reseni:
e chatrajici arealy navrhnout k obnové (v pfipadé Noveho dvora existuje zamér vlastnika na

pfestavbu — obytny a rekreacni komplex s doprovodnou vybavenosti, termin realizace zatim
neupfesnén, neni znamo ani zda investor se zamérem nadale uvazuje)

« devastované a neudrzované plochy zahrnout do vefejnych prostranstvi a navrhnout jejich obnovu,
liniové zavady odstranit a jejich udrzbou pfedchazet dalSimu znehodnocovani
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