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ZMENA €. 1 UP CERNOLIC-08/2016

1. ZMENA ¢. 1 UP CERNOLIC - upraveno po SJ 08/2016

1) Zménou &. 1 neni dot éena A. textova éast UP_Cernolic v kapitolach:

Aa) Vymezeni zastavéného Gzemi

Ae) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, dzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani
nerost( apod.

Ag) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospésSnych opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit i uplatnit predkupni pravo

Ai) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni pouze s moznosti
vyvlastnéni

Aj)) Udaje o poctu listt Gzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické Gasti

Ak) Vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, vEetné podminek pro jeho
provéreni

Al) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani,
a déle stanoveni Ihdty pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti

Ao) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat architektonickou
¢éast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Ap) Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona

2) Zménou &. 1 je dopln éna a upravena textova _&ast platného UP_Cernolic v t &chto kapitolach
nasledujicim zp Gsobem:

Ab) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Ab1) Rozvoj Uzemi obce
Zménou €. 1 byly redukovany nové plochy pro bydleni z rozsahu max. do 100 RD na rozsah do 50 RD

Ac) URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH P RESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Ac.1) Urbanisticka koncepce

Zména €. 1 Fesi 5 lokalit (Z1-1 az Z1-5), ve kterych byl UP zruSen rozsudkem Krajského soudu. Celkova urbanisticka
koncepce Gzemniho planu je zachovana v ramci prvofadého vyuziti zastavéného tzemi.

Ze znéni kapitoly se vypousti nsledujici  ¢ati textu:

,PloSné nejvétsi jsou navrzené zmény ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti pro obytné funkce v navaznosti a jizni a
vychodni okraj zastavby obce (Z9a, P16 — Pfed skalami, Z10a — Pod dvorem, Z2a — Ve slatinach jih).”

.Ponékud odtrzena poloha plochy Z10a od sidla byla pracovné posouzena z hlediska souladu zastavby s krajinnym
razem. Vysledna poloha se stanovenymi regulativy odpovida pozadavkim vytvofeni svébytné obytné skupiny rizné
velkych pozemku s vybavenosti a vazbou na krajinu pfi zachovani pfiznivych pohledd na Cernolické skaly."

Ac.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou €. 1 se upravuje tabulka ,Seznam zastavitelnych ploch (2)* v subkapitole Ac2), nasledujici poF . Cisla se

nahrazuji t émito Fadky:

Lokalita Podmin énost

Pof. éis. zmény | Funkce Plocha Max. Poéet

die UP ¢.1l (kéd) (ha) RD Popis z&m éru, up fesnéni
Z2a Z1-2 | BI
3 rodinné domy jizné od lokality Ve Slatinach®, v omezeném rozsahu Podr?irlka
0,36 vypust éna
pro max 3RD

Z9a 71-3 BI 0.44 rozvojova plocha severné od VSenorské ul. v omezeném rozsahu Podminka
! 4 pro max. 4 RD vypust &na

Zmeénou €. 1 se z tabulky vypousti  radek pof. é. Z10a
Zménou €. 1 se z posledni v éty v této subkapitoly vypousti  ¢ast textu :,jizné od plochy Z9a".
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ZMENA ¢. 1 Up CERNOLIC-08/2016
Ac3) Vymezeni ploch prestavby
Zménou €. 1 se upravuje tabulka Seznam ploch pf estaveb (= zm én funkce v zastav éném Gzemi) (P),

v subkapitole Ac3)nésledujici pof . ¢isla se nahrazuji t émito Fadky:

Por. ¢is. | Lokalita Funkce Plocha Pocet Podmin énost RP
dle UP zményé.1 (6d) (ha) RD Popis zam éru, up fesnéni

rodinné domy v lokalit & "Ve Slatinach" Podminka
Pla |Z1-1 Bl 0,41 3 vypust éna
P15b [Z1-5 Bl 0.58 5 rozvojova plocha ve vazbé na aredl Nového Dvora

H
rozvojova plocha (brownfield - byv. teletnik) jizné od Nového Dvora pro
Podminka

P16 |Z1-3 Bl 0,82 7 o7 RD vypust &na

Ac.4) Systém sidelni zelené
Zménou €. 1 se z této subkapitoly vypousti text:
,Podél navrhovanych vyznamnéjSich mistnich obsluznych komunikaci v plochach Z2a, Z9a, P16 a Z10a se pozaduje
navrh oboustrannych min. 2 m Sirokych pasu zelené*

Ad) KONCEPCE VE REJINE INFRASTRUKTURY, V CETNE PODMINEK PRO JEJi UMIiS TOVANI
Ad1) Doprava

Zménou €. 1 se z této subkapitoly vypousti text:

,Podél navrhovanych mistnich shérnych komunikaci se poZaduje navrh oboustrannych min. 2 m Sirokych pasu
zelené (tato kategorie neni Uz. planem navrhovana, uvedend skladba bude pouzita u vyznamnéjSich mistnich
obsluznych komunikaci v plochach Z2a, Z9a, P16 a Z10a", v nasledujici vété se vypousti slovo ,ostatnich”.

Ad2) Vodni hospodéarstvi
Zmeénou €. 1 se do této subkapitoly dopl ruje text:

,Obec je napojena na MniSecky skupinovy vodovod.*

Af) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITi
s uréenim prevazujiciho G €elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej sta  novit, p Fipustného vyuZiti,
nepfipustného vyuZiti, pop Fipadé podminéné pfipustného wvyuziti t échto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspo Ffadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu (nap  fiklad vySkové regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemk @ v plochach)

Zménou €. 1 se v subkapitole Af3) Podminky pro vyuziti ploch v €. zéakladnich podminek prostorového
uspoFadani upravuji a dopl fuji podminky pro vyuziti ploch . )
BI BYDLENI =V RODINNYCH DOMECH — MESTSKE A PRIMESTSKE takto:

Upravuje se nazev odstavce na ,Hlavni vyuZiti

Z odstavce Pripustné vyuZiti se vypousti polozka:
,verejna vybavenost typu predSkolského zafizeni (pouze v ploSe Z10a)"

Z odstavce Nepfipustné vyuziti se z polozky:
,-bytové domy, s vyjimkou plochy Z10a (viz podminéné pfipustné vyuZziti)* vypousti text ,s vyjimkou plochy Z10a (viz
podminéné pripustné vyuziti)*

Z odstavce Podminéné pripustné vyuZiti se vypousti polozka:

pfipadnymi dalSimi doplrikovymi sluzbami (maly obchod se stravovanim, sluzby pro potfeby plochy, apod.)

Doplfiuje se nazev odstavce ,Podminky prostorového usporadani‘ o ,a zakladnich podminek ochrany krajinného

rzu“ a z tohoto odstavce se vypousti text:
,Pro plochy, u nichz se nepoZaduje pofizeni regula¢niho planu*

polozka ,-min. velikost gozemku: 1200 m2 -plati pro nové vyméfované pozemky“ se doplfiuje o text ,ve vSech
plochach kromé P16, P15b, Z9a, pficemz podminku min. velikosti pozemku v plochéch, u nichZ se poZaduje pofizeni
regulacniho planu, miZe regulacni plan dale zpfisnit*

a doplfiuji se tyto polozky:
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»-min. velikost pozemku v plochach P16, P15b, Z9a: 1000 m2*
.-V plochach Pla, Z2a, Z9a, P15b a P16 jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a
terénni Upravy musi respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty Gzemi, zejména historicky
utvarenou urbanistickou strukturu, (tj. zejména tvar a ¢lenéni domu i parcel, tvarové a hmotové usporadani budov na
pozemku a méfitko zastavby, vySku oploceni -max. vySka oploceni pozemk( v plochach Pla, Z2a, Z9a, P15b a P16:
1,7 m, vySka podezdivky: max. 35% celkové vysky oploceni)*

Zménou €. 1 se dopl Auji podmmky pro vyuZziti ploch pro celé tizemi takto:

,-V8echny nové stavby musi byt napojeny na centralni COV, predpoklada se napojeni na COV Dobfichovice po jeji
intenzifikaci

-Obytna a smiSen4 zastavba je podminéna vybudovanim vodovodu, kanalizace a napojenim na kapacitni COV.
-Likvidace deStovych vod bude v co nejvétSi mife vsakem, pfi nemoznosti zasaku destovou kanalizaci.

Ah) VYMEZENI DALSICH VE REJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJINE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

Zménou ¢€. 1 se ze seznamu
,P" - Plochy a koridory pouze s moznosti uplatnéni pfedkupniho préva (dle 8101 SZ) vefejna infrastruktura:
vypousti tato polozka VPS, situovana v lokalit ~ é zmény Z1-4:

,PO1 - Plocha pro vicelU¢ elovy objekt s mate fskou Skolou Pod dvorem (pf esné bude stabilizovano
regula énim planem)"

Am) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI REGULA CNIHO PLANU
PODMINKOU PRQ ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI A ZADANI REGULA CNIHO PLANU V
ROZSAHU DLE PRILOHY €. 9 VYHL. €. 500/2006 SB.

Zménou €. 1 se vypousti _Zadani requla €énich planti pro vSechny lokality zm _ény €. 1, tj. vypousti se pi _ilohy ¢.
Al A2 A5 aA6.

Vyéet ploch s podminku poF izeni a vydani regula éniho planu v kapitole Am) se nahrazuje takto:
Z4a - Pod lesem (obecni les) — plocha uréena pro individuaini rekreaci /*

Z7 - U kfizku — plocha uréena pro smiSené komeréni vyuziti /*

P11a, P11b, P11c — U Hofej$aku — plocha uréena pro individualni rekreaci /**
Z23a — Novy Dvur — plocha uréend pro bydleni

Z25 — Potoky — Durango — plocha uréena pro sport a rekreaci

ogrwppE

An) STANOVENI PO RADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Zménou €. 1 se vypousti text:

Vv pfipadé veétSich ploch podminénych pofizenim regulacniho planu — Z9a, P16, Z10a - se jedné o developerské
projekty pfAiméreného rozsahu s pfedpokladem c&asové soustfedéné vystavby, vzdy podminéné zajiSténim
odpovidajici technické infrastruktury pro kazdy celek).

3) Prilohy textové &asti UP_Cernolic se pro lokality _Fe$ené zm énou &.1 vypousti
-vypousti se tyto pr ilohy:
Al (Zadéni regulacniho planu pro plochu ,Pla, P1b, P1d — Ve slatinach sever)
A2 (Zadani regulaéniho planu pro plochu ,Z2a, Z2b — Ve slatinach jih®)
A5 (Zadani regulaéniho planu pro plochu ,Z9a, P16 — Pfed skalami — plocha uréena pro bydleni*)
A6 (Zadani regulaéniho planu pro plochu ,Z10a — Pod Dvorem (prokopavka)“

s w7z

4) Graficka éast UP Cernolic se zm énou €. 1 dopl Auje o vy Fezy zménou dot éenych vykres u:

Bla Zakladni ¢lenéni tzemi — vyfez 1 (lokality Z1-1, Z1-2) 1:5000
B1b Zakladni ¢lenéni tzemi — vyfez 2 (lokalita Z1-3, Z1-5) 1:5000
Blc Zakladni ¢lenéni Uzemi — vyfez 3 (lokalita Z1-4) 1:5000
B2a Hlavni vykres — vyfez 1 (lokality Z1-1, Z1-2) 1:5000
B2b Hlavni vykres — vyfez 2 (lokalita Z1-3, Z1-5) 1:5000
B2c Hlavni vykres — vyfez 3 (lokalita Z1-4) 1:5000
B4 Vykres VPS, VPO a asanaci — vyfez 3 (lokalita Z1-4) 1:5000

4) Udaije o0 po é&tu list i zmény &. 1 Uzemniho planu_Cernolic
Zména: 3 listy textové ¢asti, 7 listd grafické ¢asti, odlivodnéni zmény: 13 listd textové Easti, 4 listy grafické casti
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1. 2. ODUVODNENi ZMENY ¢. 1 UP CERNOLIC -upraveno po SJ 08/2016

2.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU
V UZEMi, SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM, SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

2.1.1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAH U v UZEMi

Uzemi obce Cernolice je tvoFeno jednim katastralnim Gizemim o vyméfe 318 ha, a to Cemolice v okrese Praha-
zapad v kraji Stfredo¢eském.

Obec Cernolice mé platnou Gizemné planovaci dokumentaci, a to Gzemni plan obce Cernolice (déle také jen ,UP
Cernolic*), schvaleny dne 20.12.2012. Obec Cernolice se svym usnesenim ze dne 19.8. 2015 usnesla pofidit
zménu Gzemniho planu &.1. UP a na z&kladé doporugeni méstského Gfadu mésta Cernosice, odboru Gzemniho
planovani, vyhlasila vybérové fizeni na zpracovani zmény &.1. Podkladem pofizeni zmény &.1 UP byl Rozsudek
Krajského soudu v Praze ze dne 17.fijna 2014 ¢j. 50 A 7/2013-162 v bodech 1. a II., ktery zruSil ¢ast tzemniho
planu obce Cernolice. Z hlediska $irsich Gizemnich vztahi nedojde zménou &. 1 k Zadnym vyznamnym zasahdm
ani Upravdm vazeb na sousedni obce —Dobfichovice, V3enory, Jilovisté, Lisnice a Ritka. ReSené Gzemi je
sougasti ORP CernoSice, pro néz byly pofizeny Gzemné analytické podklady (UAP) ve smyslu § 26 stavebniho
zékona. Vzhledem k charakteru zmény a vymezeni dotéeného tGzemi nevyplyvaji ze zpracovanych UAP pro feSeni
zmény €. 1 takové poZadavky, které by mély negativni vliv na moznost provéfit zamér na zménu funkéniho vyuziti
Uzemi.

2.1.2. VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Obec Cernolice je soudasti rozvojové oblasti ,0B1 Rozvojova oblast Praha“, vymezené pro feSené Uzemi
spravnim obvodem mésta CernoSice, obce s rozsifenou pusobnosti, dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky, schvéalené usnesenim viady Ceské republiky ¢. 929 ze dne 20. &ervence 2009. Pro feSeni zmény &. 1
nevyplyvaji z PUR CR 2008 7adné konkrétni poZzadavky-zména &. 1 neni v rozporu s PUR CR.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR Sté. kraje),

byla vydana dne 7. Gnora 2012 podle § 41 stavebniho zakona na z&kladé usneseni Zastupitelstva Stfedoceského
kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a Ucinnosti nabyla dne 22. (inora 2012. Vefejné prospésné stavby
ani jiné koncepéni zaméry stabilizované v ZUR St&. Kraje nejsou fesenou zménou dotdeny.
Navrh zmény &. 1 UP Cernolic je v ramci feSeného Gzemi v souladu s pfedmétnou nadfazenou Gzemné planovaci
dokumentaci. Koordinace vyuzivani Gzemi sohledem na SirSi vztahy nebyla nutnd- lokality zmény se
nenachéazejici v dotyku s hranici Zadné sousedni obce a jsou zcela lokélniho charakteru, nebylo nutno provéfovat
SirSi uzemni vztahy s ohledem na platné Gzemné planovaci dokumentace sousednich obci.

2.1.3. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMIi

Navrh zmény €.1 UP Cemolic je v souladu scili a tkoly Gzemniho planovani, véetné pozadavkd na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi. Zménou
dochazi v lokalitach, ve kterych byl UP Cernolic zruSen Rozsudkem Krajského soudu v Praze (&j.50A7/2013-162),
k zafazeni vétSiny ploch do nezastavéného Gzemi.

Zména ¢.1 pro celé Gzemi doplfiuje podminky prostorového uspofadani Gzemi ploch BI- bydleni v rodinnych
domech-méstské a pfiméstské (Uzemnim planem dosud pro plochy s podminkou pofizeni regulaéniho planu
nestanovené) s ohledem na stavajici podobu sidla a krajinny raz.

Jako podklad pro zpracovani zmény slouzil platny UP Cemolic a dale pracovni prizkum zpracovatele.
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2.1.4. VYHODNOCEN| SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Obsah zmény ¢.1 UP Cernolice odpovida pozadavkam pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Navrh zmény vychadzi pfi vymezovani ploch srozdilngm zplsobem vyuZiti z platné Gzemné planovaci
dokumentace obce. V plochéach s rozdilngm zptsobem vyuZiti jsou zachovany podminky die UP Cernolice (vyjma
podminek pro plochy B, které byly zménou €.1 upraveny a doplnény).

Navrh zmény €.1 Gzemniho planu obce Cemolice je v souladu s poZadavky stavebniho zékona a s jeho
provadécimi predpisy.

2.2. VYHODNOCENIi SPLNENi ZADANi ZMENY &. 1, SPLNENi POKYNU PRO UPRAVU PO
SPOLECNEM JEDNANI, POPRIPADE VYHODNOCENi SOULADU S POKYNY V PRIPADE
POSTUPU PODLE §51 odst.2 NEBO §51 odst.3 NEBO §54 odst.3 NEBO §55 odst.3
STAVEBNIHO ZAKONA

2.2.1 Zadani zmény nebylo pof izovatelem zpracovano, zm éna €.1 byla zpracovana v souladu s pokyny
porizovatele a nize uvedenymi podklady.
[1]
Podkladem pro zpracovani zmény &.1 UP byly:
1) Rozsudek Krajského soudu v Praze  ¢&j. 50 A 7/2013-162 ze dne 17. Fijna 2014 v bodech I. a Il.

l. Opatfeni obecné povahy ¢& 1/2012/00P — Uzemni plan Cernolic schvéalené usnesenim
Zastupitelstva obce Cernolice, é. j. 5-21-2012/Z0, ze dne 19. 12. 2012, se dnem pravni moci
tohoto rozsudku zruSuje v Easti textového i grafického vymezeni zastavitelnych ploch Z2a, Z9a,
Z10a, P1a, P1b a P16.

Il. Rozhodnuti odpdrkyné ze dne 1. 10. 2012, o ndmitkach ¢. j. 693, ¢. j. 695, ¢. ). 697 a C. j. 698, a
dale prvni a tfeti vyrok rozhodnuti ¢. j. 682, prvni a druhy vyrok rozhodnuti ¢. j. 683, prvni a
druhy vyrok rozhodnuti ¢&. j. 685, prvni vyrok rozhodnuti ¢. j. 700 a prvnich Sest vyrokid a desaty
vyrok rozhodnuti ¢. j. 704 se zruSuji a véc se vraci odpdrkyni k dalSimu fizeni.

2) Zavéreéna zprava Mistniho referenda v Obci  Cernolice o zplisobu a rozsahu vyuZiti pozemk @

v zastavitelnych plochach zruSenych vySe uvedenym Rozsudkem Krajského soudu v Praze

[2]

Dle podklad G bylo vymezeno 5 teSenych lokalit Z1-1 az Z1-5, v navrhu zm ény €. 1 je navrzen zplsob

vyuziti ploch vt &chto lokalitach, ve kterych byl UP  Cernolic zru$en Rozsudkem Krajského soudu v Praze.

[3

Podminky vyuziti ploch ,BI- bydleni — v rodinnych domech* byly zménou ¢&. 1 upraveny tak, Ze nyni obsahuji
vymezeni podminek prostorového uspofadani i pro plochy, u nichZ je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
vydanim regulaéniho planu. Pro vSechny nové vyméfované pozemky se tak stanovuji z&kladni podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu bez ohledu na to, je-li pro né stanovena podminka vydani
regula¢niho planu nebo nikoliv (tj. min. velikost nové vyméfovaného pozemku, jeho zastavitelnost, vySku zastavby
atd.).

[4]

Ve vSech lokalitach zmény €. 1 byla vypusténa podminka vydani regulaénich plang.

Soucasné se tak vypousti Zadani regulacnich planu pro lokality zmény €.1, tj. pfilohy A1,A2, A5 a A6.

Podminky prostorového usporadani ploch Bl v lokalitich zmény byly zménou ¢.1 doplnény zplsobem, ktery
zajiStuje respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty Gzemi, aniz by bylo nutno uplatnit nastroj
Regulagniho planu: v plochach Pla, Z2a, Z9a, P15b a P16 bylo stanoveno, Ze jakékoli stavby a jejich zmény
(nastavby, pfistavby), stavebni Gpravy a terénni UOpravy musi respektovat krajinny raz, urbanistické a
architektonické hodnoty Uzemi, zejména historicky utvafenou urbanistickou strukturu, tj. zejména tvar a ¢lenéni
domd i parcel, tvarové a hmotové usporadani budov na pozemku a méfitko z&stavby, vySku oploceni.

[5]

Lokalita Z1-1 byla vymezena v rozsahu puvodnich ploch Pla a P1b a navazujici ¢asti pozemku ¢€.87. V feSené
lokalité je zménou v &asti navrzena plocha prestavby Pla na Bl-navrh, proluka byla zaélenéna do ploch Bl-stav.
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Severni ¢ast pozemku &. 87 byla ponechana ve stavajicim vyuZiti jako nezastavéna plocha NSp v souladu
s urbanistickou koncepci Cernolic, jejimZ zamérem je nezastavovat dale centralni louku v této ¢asti obce. Byla
vypusténa podminka vydani regulaéniho planu ,Ve slatindch sever” jak vjeho ¢asti dot€ené zménou €.1, tak
v jeho €asti P1d pro malou plochu P1d, ktera nebyla Rozsudkem zruSena, avSak svym rozsahem pozemkd pro 2
rodinné domy se stavéa prolukou v zastavbé (jako P1f a P1e) bez potfeby zpracovani regulaéniho planu, .

[6]

Lokalita Z1-2 ,Ve Slatindch" zahrnuje Uzemi celé pavodni zastavitelné plochy Z2a, pfiemz bylo pfi navrhu
postupovano v souladu s podkladem od obce Cernolice- Zavéreénou zpravou Mistniho referenda: zapadni ¢ast
byla ponechéna ve stavajicim vyuziti jako nezastavéna plocha NSp, ¢ast vychodni byla zafazena do ploch Bl-stav
pro umisténi 3RD. Vzhledem k tomu, Ze Krajsky soud, a¢ je to nelogické, nezrusil Uzemni plan také v lokalité Z2b,
kterou tvofi komunikace podél jizniho okraje lokality pro bydleni, tj.pro obsluhu plochy Z2a v jejim plvodnim
rozsahu, zména €.1 se touto problematikou nemohla zabyvat a tato navrhovana koncova komunikace v Gizemnim
planu nadale zustava.

[7]

Lokalita Z1-3 ,Pod Chvalovskym®, kter4 zahrnuje plivodné vymezené plochy P16 a Z9a, je zménou navrzena
z vétSi Casti k zafazeni do nezastavéného Uzemi NZ-plochy zemédélské-orna plida-stav dle stavajiciho vyuziti,
pouze zapadni ¢ast (Z9a) je vymezena pro bydleni (Bl-navrh) v max.4 RD (v souladu se Zavéreénou zpravou
Mistniho referenda). Plocha P16 je navrZzena opét jako plocha prestavby, také na Bl-navrh.

[8] o

Jako lokalita Z1-4 byla oznacena plocha dle UP Cernolic oznacend jako zastavitelna plocha Z10a. V souladu
s podkladem od obce Cernolice- Zavérednou zpravou, aby zpdsob vyuZiti pozemki v této lokalité, k.i. Cernolice
(znamé té7 jako lokalita ,V Prokopavce®) byl v Gzemnim planu obce Cernolice ponechén ve stavajicim zplsobu
vyuziti téchto pozemkl dle aktudlnich Udajd v katastru nemovitosti ke dni vyhlaSeni referenda, je celé uzemi
lokality zafazené do nezastavéného zemi NZ a NSp, tedy neuréené pro bydleni ¢i jinou vystavbu. Zpracovatelem
zmeény byla posouzena a konstatovana vhodnost vypusténi téchto rozsahlych ploch plvodné zastavitelného tzemi
z Uzemniho planu, tj. ponechani této ¢asti tzemi jeho pfirodnimu krajinnému charakteru.

[9]

Lokalita Z1-5 (P15b) v zastavéném Uzemi je zménou navrzena jako plocha prestavby na bydleni BI- navrh pro 2
rodinné domy. ZruSeni UP v této ploSe, resp. vymezeni této lokality, vyplyva z Rozsudku Kr.soudu v Praze:

,Rozhodnuti odpdrkyné (rozuméj obec) ze dne 1. 10. 2012 o namitkach...... C.j.697........ se zruSuji a véc se
vraci odpdrkyni k dalSimu fizeni."

2.2.2 Upraveny navrh zm ény po spole éném jednani byl zpracovan Vv souladu s pokyny
pofizovatele

[1]

Lokalita Z1-5 (plocha prestavby P15b) byla v souladu s pokyny pro Gpravu rozSifena o pozemky €.290/1, 290/5,
287/11, 288/22 a 288/26, pozemky byly zafazeny do ploch Bl-navrh.

[2]

Do podminek vyuZiti ploch byly doplnény tyto podminky pro celé Gzemi:

-VSechny nové stavby musi byt napojeny na centralni COV, pfedpoklada se napojeni na COV Dobfichovice po jeji
intenzifikaci

-Obytna a smisena zastavba je podminéna vybudovanim vodovodu, kanalizace a napojenim na kapacitni COV.
-Likvidace deStovych vod bude v co nejvétSi mife vsakem, pfi nemoznosti zasaku destovou kanalizaci

[3]
Textova Cast Navrhu byla upravena tak, Ze ponechany byly pouze ménéné Casti vyroku, ¢ast textu byla pfesunuta
do tohoto odGvodnéni.

[4]

Byl dopInén vyfez vykresu VPS s lokalitou Z1-4 (vypusténou zastavitelnou plochou Z10a) a zde i v textové Casti
bylo uvedeno vypusténi VPS POL1, ktera byla v UP vymezena pouze pro tuto rozvojovou plochu:

Ze seznamu ,P“ - Plochy a koridory pouze s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava (dle 8101 SZ) vefejna
infrastruktura“ bylo tedy vypusténo: ,POL1 - Plocha pro vicelcelovy objekt s matefskou Skolou Pod dvorem*

[4]

Do feSeného Uzemi lokality Z1-1 byla dle pokynu pofizovatele pfi¢lenéna plocha P1d (plocha prestavby -v proluce)

z diivod(i vypusténi pro tak malou plochu jiz nepotfebné podminky na zpracovani regulaéniho planu.
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2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi

CILE RESENi

Dlvodem pofizeni zmény €. 1 je absence néstroje pro rozhodovani v zemi (zemniho planu) v nékolika plochach
na Uzemi obce Cernolice, ve kterych byl UP Rozsudkem Krajského soudu v Praze zruSen jak v grafické tak
v textové Casti.

Cilem feSeni Zmény &.1 je navrhnout zplsob vyuZiti v plochach, ve kterych byl UP Cernolic zruden, tj v 5 fti
pfedmétnych zajmovych lokalitach zmény Z1-1 az Z1-5.

Zména &. 1 je zpracovana ve vyfezech dotéenych vykresti UP nad aktuélni mapou KN. ReSené Gzemi — lokality
zmény &. 1- je vymezeno v grafické ¢asti Odlivodnéni zmény — vykresu D2 — SirSi vztahy.

KONCEPCE RESENi ZMENY &.1

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
Zastavéné Gzemi bylo vymezeno projektantem Uzemniho planu k 31. 1. 2012. a zménou ¢.1 UP nebylo
aktualizovéno.

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zménou €. 1 byly redukovany nové plochy pro bydleni z rozsahu max. do 100 RD na rozsah do 50 RD. Celkova
koncepce se neméni.

URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH P RESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Celkova urbanisticka koncepce Uzemniho planu je zachovana vradmci prvofadého vyuziti zastavéného Uzemi:
v menSich lokalitach zmény Z1-1 a €asti Z1-3 zruSenych rozsudkem Krajského soudu v Praze byly navrzeny
plochy prestavby Pla a P16 na plochy bydleni. Z urbanistické koncepce se zménou €.1 pro feSené zemi vypousti
pozadavek na vydani regulacnich plang.

Urbanisticka koncepce Gzemniho planu se ¢aste¢né upravuje v pfistupu k rozsahu zastavitelnych ploch: u plosné
nejrozsahlejSich lokalit Zmény Z1-4, Casti Z1-2 a &asti Z1-3 zruSenych rozsudkem Krajského soudu dochazi
zménou ¢. 1 k jejich zafazeni do nezastavéného Uzemi, tj. k zsadni ploSné redukci navrzenych zastavitelnych
ploch oproti stavu UP pfed vydanim rozsudku. Zména €. 1 fesi celkem 5 lokalit a Gpravu regulativ @ ploch BI.

Podminky vyuZziti ploch ,BI- bydleni — v rodinnych domech® byly zm énou €. 1 upraveny tak, Zze nyni

obsahuji vymezeni podminek prostorového uspof  adani i pro plochy, u nichz je rozhodovani o zm  énéach
v Uzemi podminé no vydanim regula €éniho planu. Pro vSechny nové vyméfované pozemky se tak stanovuji
zékladni podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu bez ohledu na to, je-li pro né stanovena
podminka vydani regulaéniho planu nebo nikoliv.

Tato Uprava regulativd zajiStuje respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, aniz by
bylo nutno uplatnit nastroj Regula¢niho planu:

V lokalitach zmény, tj.v plochach Pla, Z2a, Z9a, P15b a P16 bylo stanoveno, Ze jakékoli stavby a jejich zmény
(nastavby, pfistavby), stavebni Gpravy a terénni UOpravy musi respektovat krajinny raz, urbanistické a
architektonické hodnoty Uzemi, zejména historicky utvafenou urbanistickou strukturu, tj. zejména tvar a ¢lenéni
domd i parcel, tvarové a hmotové usporadani budov na pozemku a méfitko z&stavby, vySku oploceni.

Vymezeni zastavitelnych ploch

V lokalité Z1-2 se zménou &.1 vymezuije zastavitelna plocha Z2a o rozloze 0,34 ha (oproti 1,05 v UP pied vydanim
rozsudku Krajského soudu, v lokalité Z1-3 byla vymezena zastavitelna plocha Z9a o rozloze 0,42 ha (oproti 2,44
ha_v UP pred vydanim rozsudku Krajského soudu, plochy v lokalité Z1-4 byly zmé&nou zafazeny do
nezastavéného Gzemi v plném rozsahu pavodni zastavitelné plochy Z10a dle stavu UP pred vydanim rozsudku
Krajského soudu. Pro rozhodovani o zménach v plochach Z2a a , Z9a se vypousti podminka pofizeni a vydani
regulacniho planu.
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tabulka ,Seznam zastavitelnych ploch (2)* po zm

éné ¢.1 (tucéné vyznaceny lokality zmény, pro lepsi orientaci

véetné zastavitelnych ploch vypusténych oproti stavu UP pfed vydanim rozsudku Krajského soudu):

Lokalita Podmin énost
Pof. éis. zmény | Funkce Plocha Max. Pocet RP
o ¢.1 Popis zam éru, up fesnéni
die UP ¢ (kéd) (ha) RD opis z&m éru, up fesnéni
(oproti (oproti p Gvodnimu| | L . o ) Podminka
pavodnimu stavu: -4RD) rodinné domy jizné od lokality ,Ve Slatinach”, v omezeném rozsahu vypust &na
stavu:-0,66 ha) pro max 3RD
pfistupova komunikace pro plochu Z2a s obratistém
Z2b DS 0,25
dostavba lokality rekrea€nich chat za zapadnim okrajem zastavéného
(izemi, mal& ¢ast (P4b) leZi v zast. (iz. RP
Z4a RI 0,59 (chata)
plocha smiS. komeréni, bez moznosti bydleni, v pfipadé plosné|
zéastavby RP
z SK 1,03 (vice nez 1 hlavni stavba) podminéno RP
0.44 4 rozvojova plocha severné od VSenorské ul. v omezeném rozsahu
! . , pro max. 4 RD
(oproti (oproti p Gvodnimu Podminka
Z9a 71-3 Bl pavodnimu stavu: -19RD) vypust éna
Stavu:
-2,0 ha)
(oproti 0
puvodnimu . o . [Zastavitelnd plocha Z10a byla zruSena rozsudkem
Z10a . h (oproti  p Gvodnimu Kéh d . 2 loch . d
teno | Z1-4 stavu:-10,1 ha) stavu: -30 RD) Krajske 0 soudu , zmeénou €.1 plocha zafazena do
yp ' nezastavéného Gzemi
plocha pro shérny dvir s omezenym vyuZitim (misto pro soustfedéni
Z14a ov 0,04 kontejnert na tfidény odpad) — u kfiZ. pod N. Dvorem
plocha pro parkovisté (Cernolické skaly)
Z14b DS 0,21
zastavba pozemku pfi silnici pod Novym Dvorem pro 1 RD
Z2la Bl 0,11 1
plocha pro vystavbu max. 4 RD za Novym Dvorem (severné) -
omezeny rozsah oproti predchozimu navrhu RP
Z23a BI 0,78 4
pfirodni sportovisté v lok. Durango — zahrnuje aredl s rekr. histém a RP
725 0s 0,49 mozné dalsi doprovodné funkce (obcerstveni, maly pfir. amfiteatr, ...)
plocha pro individualni rekr. Ve Stokach — navaznost na zahradu RD
Z26a RI 0,88
Uprava a roz§ifeni obsluzné komunikace do lokality Ve Stokéch
Z26b DS 0,31
poZarni véz vyuZzitelna také jako rozhledna v lese nad obci
227 Tl 0,02
celkem 12
(oproti  p Gvodnimu
stavu: - 53 RD
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Vymezeni ploch prestavby

V lokalitach zmény Z1-1 a ¢asti Z1-3 zruSenych rozsudkem Krajského soudu v Praze byly navrZeny plochy pfestavby
Pla a P16 na plochy bydleni. Plocha prestavby P16 v lokalité Z1-3 je vymezena v pavodnim rozsahu dle stavu UP
pfed vydanim rozsudku, v lokalit¢ Z1-1 byla Cast FeSené plochy (proluka v ploSe Bl-stav) zafazena do Bl stav,
navrzena plocha prestavby Pla zahrnuje plochy Pla a P1b (pGvodni oznageni v UP pred vydanim rozsudku
Krajského soudu). Pro rozhodovani o zménach v ploSe P16 a Pla se vypousti podminka pofizeni a vydani
regulacniho planu.

tabulka Seznam ploch p7 estaveb po zm éné ¢.1 (= zmén funkce v zastav éném Gzemi) (P) (tucné vyznaceny
lokality zmény, pro lepSi orientaci oproti stavu UP pred vydanim rozsudku Krajského soudu v Praze):

PoF. €is. | Lokalita Funkce Plocha Pocet Podmin énost RP
dle UP zményé.1 (kéd) (ha) RD Popis zam éru, up fesnéni
Pla Bl 0,41 3
Z1-1 Podminka
vypust éna
2 rodinné domy v lokalit & "Ve Slatinach”, severn & od ul. Za
P1d B 0,21 parkem (pobliZ vrtu HV1), omezeny rozsah pouze na  &asti
2 ptivodn & navrzenych ploch - celkem max. 9 RD
Ple Bl 0,21
2
P1f Bl 0,19
P4b RI 0,124 1 chata dostavba lokality rekreacnich chat za zapadnim okrajem zastavéného RP
(zemi, mala ¢ast (P4b) lezi v zast. Uz.
6 chat
Plla RI 0,37, dostavba chatové lokality v severni ¢asti Uzemi — v souladu s dfivejsi
Studii RP
P11b RI 0,09 2 chaty
obsluzna komunikace plochy P11a,b
Pllc DS 0,07}
zéstavba proluky ve VSenorské ul. pro 1 RD
P12c Bl 0,08} 1
zéstavba proluky v ul. Pod Hirkou pro 1 RD
P12d Bl 0,06 1
zastavba 2 poz. u penzionu mezi ul. Pod Harkou a VSenorskou (2 RD)
P12g Bl 0,39 2
zastavba pozemku ve VSenorskeé ul. pro 1 RD
P12h Bl 0,16 1
zastavba 2 pozemkd v ul. Ke skalam, u kfiz. pod N. Dvorem, pro 1-2
RD
P12i Bl 0,13 2
zéastavba pozemku v ul. Ke dvoru pro 1 RD
P12j Bl 0,09 1
plocha pro rozsifeni hbitova
P13 OH 0,33
brownfield — areal Nového Dvora, skupina 10 RD, jiz v realizaci
Pl5a Bl 0,53} 10
5
oproti tvodnimu jova & 4 & -
P15b 171-5 Bl 0,58 (stgvu: +5F|’?D) rozvojova plocha ve vazbé na areédl Nového Dvora
rozvojova plocha (brownfield - byv. teletnik) jizné od Nového Dvora pro
Podminka
P16 Z1-3 Bl 0,82 7 max. 7 RD vypust éna
namét Upravy vef. prostranstvi u obecniho Uradu, vé. Parkovisté
P20 DS 0,02
obsluzna komunikace pro plochu Z23a
P23b DS 0,05
obecni vybavenost v centru, sou€ast revitalizace parku — napf.
P24 ov 0,06 volnocasové centrum plnici funkci infocentra, kulturniho stanku,
obcerstveni, altan a détsky koutek apod.

celkem 39
(oproti p Gvodnimu
stavu: +5RD)
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZM ENY
V JEJICH VYUZITi, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROSTU APOD.

V lokalitach zmény Z1-2, Z1-3 a zejména Z1-4 je prevazna Gast feSenych ploch zafazena do nezastavéného
Uzemi jakoZto krajinného zazemi obce, a to do jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti NZ a NSp.

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI
Zménou €. 1 se upravuji a dopl Auji podminky pro vyuZiti ploch Bl bydleni — v rodinnych domech —
méstské a pF iméstské takto:

Sedé podlozeno= zménou €.1 dopIné ny nebo upraveny text

preskrinute= zménou ¢.1 vypust ény text)

— bydleni — v rodinnych domech —m  éstské a p fiméstske
CHARAKTERISTIKA
Plochy rodinnych dom0 s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu (s moZnosti
umistovani funkci pro obsluhu obyvatel nad ramec Gizemi vymezeného danou funkci a nerusSicich obytny
charakter, v¢éetné zakladniho obéanského vybaveni). V tomto typu Gzemi neni mozné chovatelské a
péstitelské zdzemi (s vyjimkou uZitkovych ¢asti zahrad). VétSinou se jedna o nové navrzené plochy pro
obytnou zastavbu.
HLAVNI VYUZITi
- bylijleni.v rodinnych domech v klidové obytné z6né s oplocenymi zahradami pro individualni
rekreaci
PRIPUSTNE VYUZITI
- dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni vymezeného
Uzemi
- vefejnd zelen, détska hristé
- sluzby a provozovny (jen doplnkové v ramci objektd bydleni), nesmi pfitom narusit trvalé
bydlem na sousednlch pozemC|ch nad normat|vy stanovene zvlastn|m| predpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bytové domy
- VetSi zafizeni (rozsahem pFevySujicim uréené vyuziti) pro ubytovéani, stravovani, obchod a
ostatni sluzby, u nichz Ize pfedpokladat ruSivy vliv na zakladni obytnou funkci (hluénost,
prasnost, exhalace, nutnost ¢asté dopravni obsluhy, nutnost obsluhy téZkou dopravou)
- zafizeni socialni péce, luzkova zdravotnicka zafizeni
- zafizeni pro vyrobu, skladovani a velkoobchod
- jakakoliv zafizeni technické a dopravni vybavenosti, jejichZz atrakéni okruh a vyznam
presahuje hranice vymezeného Gzemi
- zahradkarské a péstebni plochy
- _chov hospodafského zvifectva (s vyjimkou plochy P15a — viz nize)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

- pouze pro plochu P15a: chov koni (v Umérném rozsahu- pro vlastni potfebu, pfi spinéni
hyg. pozadavku)
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
A ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

- mln vehkost pozemku: 1200 m2 platl pro nové vymerovane pozemky ve vSech plochach
krom & P16, P15b, Z9a, pficemz podminku min. velikosti pozemku v plochach, u nichz se
pozaduje pofizeni regulaéniho planu, muze regulacni plan dale zpfisnit

- min. velikost pozemku v plochach P16, P15b, Z9a: 1000 m?

- podil nezpevnénych ploch 60%,

- max. procento zastaveni 20%,

- zastavéna plocha maximalné véak 200 m?,

- v pfipadé zastavéného Uzemi a dostavby proluk feSit max. procento zastavéni rodinnymi
domy individuéIné s ohledem na velikost stavebniho pozemku,

- vySka zastavby: 1 nadz. podlaZi + obytné podkrovi, max. vysSka 8,5 m, zastfeSeni:
nad hlavni hmotou jsou pfipustné pouze sedlové a valbové stfechy s minimalnim sklonem
250,

- pripustné jsou rodinné domy pouze s maximalné dvéma samostatnymi byty

- ke kazdému bytu musi byt zajiSténo parkovaci stani nebo garadz alespon pro jeden
automobil na pozemku rodinného domu,

- u zéastavby proluk se poZaduje dolozit uli¢ni pohled se zakresy sousednich (stavajicich)
objektu
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- nedojde k umistovani nadzemnich vedeni siti, kabelizované rozvody budou ukladany do
zemé

- vplochach Pla, P1d, Z2a, Z9a, P15b a P16 jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby,
pristavby), stavebni Gpravy a terénni Upravy musi respektovat krajinny raz, urbanistické a
architektonické hodnoty Uzemi, zejména historicky utvarenou urbanistickou strukturu, (tj.
zejména tvar a ¢lenéni domu i parcel, tvarové a hmotové usporadani budov na pozemku a
méfitko zastavby, vySku oploceni -max. vySka oploceni pozemkd v plochach Pla, Z2a,
Z9a, P15b a P16: 1,7 m, vySka podezdivky: max. 35% celkové vySky oploceni)

Zménou €. 1 se dopl riuji podminky pro vyuZiti ploch pro celé Gzemi: 3

VSechny nové stavby musi byt napojeny na centralni COV, pfedpoklada se napojeni na COV Dobfichovice po jeji
intenzifikaci .

Obytna a smi$ené zastavba je podminéna vybudovanim vodovodu, kanalizace a napojenim na kapacitni COV.
Likvidace destovych vod bude v co nejvétSi mife vsakem, pfi nemoznosti zasaku destovou kanalizaci.

Ostatni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti nejsou Zm énou ¢. 1 dotéeny.

Zména €. 1 vymezuje v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach i nezastavitelnych plochach tyto lokality
nasledujiciho navrhovaného vyuziti:

Lokalita Z1-1 BI- bydleni — v rodinnych domech-navrh (plocha pfestavby Pla, P1d)

NSp- plochy smiSené nezastavéného Gzemi-ostatni plochy zelené s pfirodni funkci- stav

BI- bydleni — v rodinnych domech stav
Jako lokalita Z1-1 byla vymezena plocha v rozsahu pdvodnich ploch Pla, P1b a P1d a navazuijici ¢asti pozemku ¢.87
(,Ve slatinach-sever”). V feSené lokalité je zménou v ¢asti navrzena plocha prestavby Pla na Bl-navrh, proluka byla
zaclenéna do ploch Bl-stav. Severni ¢ast pozemku €. 87 byla ponechéna ve stavajicim vyuziti jako nezastavéna
plocha NSp v souladu s urbanistickou koncepci Cernolic, jejimZ zamérem je nezastavovat dale centralni louku v této
¢éasti obce. Byla vypusténa podminka vydani regulacniho planu a jeho zadéani (pfiloha Al) jak v jeho &asti dotcené
zménou ¢.1, tak v jeho €asti P1d pro malou plochu P1d, ktera nebyla Rozsudkem zruSena, avSak svym rozsahem
pozemku pro 2 rodinné domy se stava prolukou v zastavbé (jako P1f a P1e) bez potieby zpracovani regulaéniho
planu.

Lokalita Z1-2 BI- bydleni — v rodinnych domech-navrh (zastavitelna plocha Z2a)

NSp- plochy smiSené nezastavéného Gzemi-ostatni plochy zelené s pfirodni funkci- stav
Tato lokalita zahrnuje Gzemi celé pGvodni zastavitelné plochy Z2a ,Ve Slatinach®, zapadni ¢ast byla ponechana ve
stavajicim vyuziti jako nezastavénéa plocha NSp, ¢ast vychodni byla zafazena do ploch Bl-stav pro umisténi 3RD.
Byla vypusténa podminka vydani regulacniho planu.

Lokalita Z1-3 BI- bydleni — v rodinnych domech-navrh (plocha prestavby P16) 0,82 ha

BI- bydleni — v rodinnych domech-navrh (zastavitelna plocha Z9a) 0,44 ha

NZ-plochy zemédélské-orna puda- stav
Lokalita Z1-3 ,Pod Chvalovskym®, ktera zahrnuje pvodné vymezené plochy P16 a Z9a, je zménou navrZena z vétsi
Casti k zafazeni do nezastavéného Uzemi NZ-plochy zemédélské-orna pida-stav dle stavajiciho vyuZziti, pouze
zapadni ¢ast (Z9a) je vymezena pro bydleni (Bl-navrh) v max.4 RD (v souladu se Zavére¢nou zpravou Mistniho
referenda). Plocha P16 je navrZzena opét jako plocha prestavby, také na Bl-navrh. Byla vypuSténa podminka vydani
regulacniho planu, byly stanoveny podminky prostorového uspofadani -min. velikost pro nové vyméfované
(oddélované) pozemky pro plochu P16 i Z9a je stanovena na 1000m?. Stanovené omezeni max.vySky zastavby
8,5m, platné pro vSechny plochy Bl je po vyrazném zmenSeni zastavitelné plochy Z9a z hlediska ochrany krajinného
razu a pohledu na Cernolické skaly dostagujici.

Lokalita Z1-4 ~ zména zafazuje celou plochu do nezastavéného Gzemi:

NZ-plochy zemédélské-orna plida- stav a NSp-stav
Tato lokalita Z1-4, byla oznagena dle UP Cernolic pred jejim zruSenim jako zastavitelna plocha Z10a. V souladu
s podkladem od obce Cernolice- Zavére&nou zpravou, aby zptisob vyuZiti pozemki v této lokalité, k.0. Cernolice
(zndmé téZ jako lokalita ,V Prokopavce®) byl v izemnim planu obce Cernolice ponechan ve stavajicim zp(isobu
vyuziti téchto pozemkd dle aktualnich Udajd v katastru nemovitosti ke dni vyhlaSeni referenda.

Celé Gzemi lokality je zménou €.1 zafazené do nezastavéného Uzemi NZ a NSp, tedy neurcené pro bydleni ¢i
jinou vystavbu. Zpracovatelem zmény byla prizkumem lokalita posouzena a konstatovana vhodnost vypusténi
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téchto rozsahlych ploch pivodné zastavitelného Uzemi z Gzemniho planu, tj. ponechani této casti uzemi jeho
prirodnimu krajinnému charakteru. V lokalité doSlo vypusténi VPS PO1, kterd byla v UP vymezena pouze pro
tuto rozvojovou plochu (,PO1 - Plocha pro vicel&elovy objekt s matefskou Skolou Pod dvorem®).

Lokalita Z1-5

BI- bydleni — v rodinnych domech-navrh (plocha prestavby P15b)

0,58 ha

Lokalita Z1-5 (P15b) v zastavéném uzemi byla dle UP Cernolic pfed jejim zrugenim navrzena k ,prestavbé“ na ZS-
plochy systému sidelni zelen&-soukroma a vyhrazena (zruseni UP v této lokalité, vyplyva z Rozsudku Krajského

soudu v Praze: ,Rozhodnuti odpdrkyné (rozuméj obec) ze dne 1. 10. 2012 o namitkach...... ¢.j. 697

a véc se vraci odpdrkyni k dalSimu fizeni.")
Vzhledem k tomu, Ze navazujici plochy (P15a) jsou jiz v sou¢asné dobé zastavéné a jedna se o plochu malého
rozsahu uvnitf zastavéného Gzemi, je zménou navrzena tato plocha pfestavby P15b na také bydleni BI- navrh.

Soucasné byly stanoveny podminky prostorového usporadani -min. velikost pro nové vyméfované (oddélované)
pozemky pro plochu P15b je stanovena na 1000m? .
Po spole¢ném jednani byla lokalita rozSifena o pozemky ¢€.290/1, 290/5, 287/11, 288/22 a 288/26, tj. 0 0,37 ha.

........ se zrusuji

Zména &.1 UP Cernolic vymezuje 0,8 ha zastavitelnych ploch, avak k rozsiteni zastavitelnych ploch zménou €.1
oproti stavu pfed zruSenim UP v dot&enych lokalitach nedochazi: naopak dochazi k redukci jejich pavodniho rozsahu
012,76 ha.
Zména ¢.1 UP Cernolic vymezuje 1,44 ha ploch prestavby, viechny ve stejném rozsahu jako pred zru$enim UP
v dotéenych lokalitach, ale pouze v lokalité Z1-5 (P15b) dochazi k navrhu drobné plochy (0,21ha) BI pro bydleni
oproti ploSe soukromé a vyhrazené zelené ZS.
Tabulka lokalit zm &ny &.1 UP Cernolice

Zplsob vyuziti dle

Zastavitelna

RozSifeni (+),

. Dotcene Rozloh UP Cernolice-stav plocha, Zmensent ¢)
Oznaceni pozemky . . . . o (Plocha zastavitelné plochy
. . a pred zruSenim ZpGsob vyuziti . . .
Lokality parc.C. . L T N pfestavby oproti stavu UP
N , lokality platnosti UP navrhovany zménou ¢.1 . . .
zmény -k.a. - N v zastavéném pred jeho
x ) (ha) v lokalitach zmény | P RS
Cernolice &1 tuzemi) ¢astecnym
' (ha) zrusenim (ha)
87, BI- bydleni — v rodinnych
82/23, Bl-bydleni-v rodinnych domech-navrh (0,62)
82/31, domech-navrh (P1a, P1d)
I1-1 98/4, 0,94 NSp - stav BI- bydleni — v rodinnych 0
82/16,17,18 domech-stav
NSp - stav
100/37 Bl-bydleni-v rodinnych BI- bydleni — v rodinnych
11-2 (Cast), 1,02 | domech-navrh domech-navrh (Z2a) 0,36 -0,66
100/44 NSp - stav
261/49,
261,40, BI- bydleni — v rodinnych 0,44
261/1, Bl-bydleni-v rodinnych domech-navrh (Z9a)
11-3 S 3,26 | domech-navrh BI- bydleni — v rodinnych 0.82) 2,0
261/47, domech-navrh (P16) '
309 st. NZ - stav
261/13
304 (Cast),
283/2,
283/1,
283/3, Bl-bydleni-v rodinnych NS — stav
11-4 283/4, 10,1 | domech-navrh sz_ stav 0 -10,1
283/8,
283/9,
283/10,
283/13
288/4,
x4 ZS-plochy systému side
gg;g%ga}sg Zele’;é Sg’ukfomég %Y BI- bydleni — v rodinnych
- cas j -né 0,58
I1-5 | &20001, 20055, 0.58 | \yhrazena-navrh domech-navrh (P15b) (0.58) 0
287/11, 288/22 a
288/26
Zména &.1- Celkem zastavitelné plochy 0,8 ha -12,76
Zména ¢.1- Celkem plochy prestavby 2,02 ha
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Textova &ast platného UP Cernolic se zménou & 1 dopliuje a upravuje pouze v dotSenych kapitolach a
subkapitolach, ostatni kapitoly zdstavaji v platnosti.

Zména €. 1 nestanovuje pro Zadnou z navrzenych zastavitelnych ploch ani ploch pfestavby v lokalitich zmény
Z1-1,71-2,Z1-3 a Z1-5 podminku pofizeni a vydani regulacniho planu.

2.4. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCIiCH TOHOTO VYHODNOCENiI VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivi zmény €. 1 na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo poZzadovano.

2.4.1. VLIV NA UDRZITELNY ROZVOJ

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivd zmény UPO na udrZitelny rozvoj Gzemi nebyly stanoveny.
Lokality feSené zménou €.1 nezasahuji do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Zména €. 1 se tykd zejména vypusténi zastavitelnych ploch, tudiz bude mit kladny dopad na udrzitelny rozvoj
Uzemi a osidleni, ochranu jeho pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

Posouzeni zmény €. 1 z hlediska vliva na zivotni prostfedi a vyhodnoceni vlivii zmény €. 1 na Gzemi Natura 2000
nejsou pozadovany, z tohoto divodu neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivd zmény €.1 na udrzitelny
rozvoj Gzemi. Kvalita Zivotni prostfedi, pfi respektovani limitd a podminek vyuZiti, nebude naruSena.

2.4.2. VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi (SEA) neni pozadovano.

2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNiHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENiIiM POTREBY

JEJICH VYMEZENI
Zadné problémové jevy nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Gzemniho rozvoje, nejsou
prfedmétem feSeni zmény.

2.6. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zménou ¢. 1 bude zemédélsky pudni fond dotéen ve 4 z 5 feSenych lokalit, jedna o ploSné nevelké lokality.

V lokalité Z1-1 zdstava zabor totozny s pavodnim stavem UP, v lokalitach Z1-2, Z1-3 a Z1-4 dochézi k navraceni

jiz bilancovanych ploch do ZPF, v lokalité Z1-5 je zabor uvnitf zastavéného Gzemi rozsifen o 0,37ha.

Celkovy zabor ZPF v lokalitach zmény &.1 &ini 1,60 ha. Oproti jiz bilancovanému stavajicimu zaboru v UP

Cernolic dochazi v lokalitach zmény &. 1 k navraceni ploch zaboru celkem 12,39 ha do ZPF.

(nize TABULKA ZABORU ZPF)
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Cokaity. | Roziona | \SEEERe Dotcene vodnimy sty , ,
Zmén§ Lokalty | ,F 050 pozemky zaborem zapor pF | ot P pred kod Trida
(OZNACENI zrr;]eny Zabor pro pa,rcv.c.dle KN (ha) zménou &.1 BPEJ ochrany
PLOCH) (ha) plochy: (ku.Cernolice) (ha)
11-1 87
Pla, P1d ’ , 0 AT, :
(Pla ) 0,94 Bl 82/16.17,18 0,62 4.47.13 \Y
11-2 100/37
Z2a ’ 0,36 -0,66 4.47.13 V.
(229) 1,02 Bl 100/44
1-3
(29a, 3,26 Bl 261/49 0,44 -2,0 4.12.12 1.
P16)
NZ, NSp 4.64.11 11,
14 10,1 | ( navraceno - 0 -10,1 4.37.56 V.
do ZPF) 4.26.54 V.
I1-5 0,58 BI 287/13, 288/27, 0,30 +0,28 4.37.56 V.
(P15b) 290/1, 290/5, 287/11,
Celkem zm éna
Celkem zabor Il tfida Celkem zaboru:
ochrany: 0,44 ha . )
Celkem zébor V. tfida zabor -12,39 ha
ochrany: 1,07 ha 1,81 ha (navr;;tle:?l do

Odtvodnéni zaborll ZPF :

Celkovou bilanci zabord ZPF pro lokality feSené zménou €. 1 Ize povaZovat za velmi pfiméfenou, z hlediska
organu ochrany Zivotniho prostfedi az vynikajici a to z dGvodu navraceni 12,39 ha do ZPF oproti bilancovanym
zabortim v UP Cernolic pfed vydanim Rozsudku Kr. soudu v Praze. Jedina lokalita, kde je navrzeno prestavbou
P15b bydleni (Bl), oproti pavodnimu névrhu zelené soukromé a vyhrazené (ZS), je lokalita Z1-5, kde se vSak
z velké ¢asti jednd o ostatni plochu bez BPEJ a tudiz k zaboru dochazi pouze na 0,28 ha V.tfidy ochrany. Zabor
ZPF je ve Ill. a V.tfid& ochrany a byl jiz v UP kromé &asti lokality Z1-5 bilancovan.

2.7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU €.1 VE VAZBE KE STAVAJICIM VYMEZENYM
ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UP

Cile a poZadavky na Gcelné vyuziti zastavéného Uzemi, ochranu nezastavéného Gzemi v rozsahu, ktery zména
Uzemniho planu ma Fesit, byly spinény. VSechny navrzené zastavitelné plochy (v lokalité Z1-2 zmenSena plocha
Z2a, v lokalité Z1-3 zmen3ena plocha Z9a, v lokalité Z1-4 zcela vypusténa pivodni plocha Z10a) jsou vyrazné
mensiho rozsahu nez v UP Cemolic pfed jeho zruSenim v lokalitich zmény. U ploch prestaveb pfibyva pro
bydleni jedind (P15b) nad rdmec pdvodné vymezenych, a to vlokalitt Z1-5, kde se jedn& o proluku v jiz
zastavéném Uzemi, plochy pfestavby Pla, P1d a P16 jsou zménou vymezeny ve stejném rozsahu s pdvodnim
stavem UP.

Zména tak feSi 5 lokalit, kde dochazi zejména k masivnimu vypusténi zastavitelnych ploch (v lokalitach Z1-4, Z1-
2 a Z1-3), tudiz bude mit kladny dopad vytvofenim tlaku na ucelné vyuzivani zastavéného Gzemi a stavajicich
vymezenych zastavitelnych ploch.

2.8. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiICH PRAVNICH PREDPISU
Reseni pozadavk G pozami a civilni ochrany

PoZadavky poZarni a civilni ochrany jsou integrélni sou¢asti platného UP Cernolice.
Pozarni ochrana:
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-Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou FeSeny v souladu s pfilohou €. 3 vyhlasky €.
23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpisi- vyhl. 268/11 Sbh (Pristupové komunikace v mistech s vnéjSim
odbérnym mistem zdrojg pozarni vody musi umozriovat jeji odbér pozarni technikou, vjezdy na pozemky
obestavéné, ohrazené nebo jinym zpudsobem znepfistupnéné a uréené pro pfijezd pozarni techniky musi byt
navrzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coz bude pfedmétem projektové pfipravy Uzemi. Pfistupové
komunikace budou feSeny zplisobem umoznujicim pfijezd pozarnich vozidel a zasah poZarnich jednotek mimo
ochranna pasma nadzemnich energetickych vedeni.

Zménou €. 1 neni zasadnim zplsobem dotéeno feSeni zasobovani pozarni vodou, vztahujici se k lokalitam
zmény. Bude zajiSténo spinéni pozadavk( 823 odst.1 vyhl. €. 501/2006- pro plochy uréené pro zastavbu budou
zajistény zdroje pozarni vody, pfistupové komunikace a néastupni plochy v dostate¢ném rozsahu.

Pro Gzemi lokalit zmény €. 1 plati podminka FeSit jednoznacné zasobovani pozarni vodou a to ve vztahu k jejich
charakteru: v rdmci projektové pfipravy Uzemi (Uzemni a stavebni Fizeni) bude pfi zajiSténi dodavky pozarni vody
z obecniho vodovodu postupovano dle normy CSN 730873 (2003). Dimenze vodovodniho potrubi musi splfiovat
pozadavky uvedené normy, v pfipadé, Ze obecni vodovod neumozni dodrzeni pfedepsanych parametr(i, musi byt
k tomuto Ucéelu odpovidajicim zplsobem vyuzity nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje.

Pfi projektové pfipravé Gzemi lokalit zmény budou spinény poZadavky § 41 odst.1 pism. b) vyhl. &. 246/2001 Sb.
(o stanoveni podminek pozarni bezpeénosti).

Civilni ochrana :
Pro zpracovani zmény €. 1 nebyly v Zadani stanoveny zadné pozadavky civilni ochrany, obrany a bezpecnosti
statu. Pfipadné pozadavky civilni ochrany budou feSeny pfi projektové pfipravé staveb.

A) ochrana Gzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni
Uzemi obce se nenachdzi v prostoru ochrozeném priilomovou vinou zvlastni povodné.

B) zény havarijniho planovani

Zménou ¢&. 1 UP se neméni Gdaje o havarijnim planovani. V feSeném Gzemi se nenachazi provozy, které
predstavuji potencilni nebezpeci primyslové havarie.
C) ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udélosti

Zména ¢. 1 nema vliv na plan ukryti obyvatel. Stalé tlakové odolné kryty na Gizemi obce nejsou.
D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani

Zména &.1 UP nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva v pfipadé
evakuace.

E) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomaoci

Predmétem zmény UP neni vymezeni Gzemi pro umisténi objektd pro skladovani materidld civilni
ochrany a humanitarni pomaoci.

F) vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo souéasné zastavéna GUzemi a zastavitelna Gzemi

Zména nenavrhuje takové zdsahy do Uzemi, které by znemoZiovaly vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek mimo sou€asné zastavéna Gzemi a zastavitelna Gzemi.

G) navrh ploch pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci
Vymezeni téchto ploch nebylo soucasti zadani zmény.
H) ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi

Zménou se neméni Zadné udaje v souvislosti s touto problematikou. Zména €. 1 nenavrhuje takové
zasahy do Uzemi, v navrhovanych plochach nedochéazi ke skladovani nebezpecnych latek.

1) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Vycisleni subjektd zajistujicich nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii neni
soucéasti Zmény ¢. 1.

Pozadavky na ochranu ve Fejného zdravi
Zménou €. 1 neni tato problematika dotéena - v feSeném Gzemi musi byt dodrZzovany vSechny platné hygienické
piedpisy.
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Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin
V feSeném Gzemi se nevyskytuje zadné CHLU, dobyvaci prostor ani vyhradni loZisko, které by bylo nutné
respektovat.

PoZzadavky na ochranu geologické stavby Gzemi
Pozadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuiji.

PoZadavky na ochranu pf ed povodné mi a jinymi rizikovymi pf  irodnimi jevy
Zménou €. 1 neni tato problematika dotéena.

2.9. UDAJE O POCTU LISTU NAVRHU A ODUVODNENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zména: 3 listd textové Easti, 7 listl grafické ¢asti

Odlvodnéni zmény: 13 listd textové ¢asti, 4 listy grafické casti
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Textova éast Odivodnéni Navrhu zmény &. 1 uzemniho planu Cernolice zpracovana
porizovatelem
Obsah
a) Pfezkoumani souladu Navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Cernolice podle ustanoveni §
53 odst. 4 stavebniho zakona
a.1) Pfezkoumani souladu Navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Cernolice s politikou
Uuzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
a.2) Pfezkoumani souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného Gzemi
a.3) Pfezkoumani souladu Navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Cernolice s
pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu
a.4) Piezkoumani souladu Navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Cernolice s
pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organd podle
zvlastnich pravnich pfedpisu, pfipadné s vysledkem FeSeni rozporud
b) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
c¢) Stanovisko krajského Ufadu podle §50 odst. 5
d) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
e) Vyhodnoceni uCelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch
f) Nalezitosti vyplyvajici ze spravniho fadu
f.1) Postup pofizeni zmény &. 1 tzemniho planu Cernolice
f.2) Rozhodnuti o ndmitkach

a) Piezkoumani souladu Navrhu zmény é&é. 1 Gzemniho planu Cernolice podle
ustanoveni § 53 odst. 4 stavebniho zakona

a.1) Pfezkoumani souladu navrhu zmény é&. 1 uzemniho planu Cernolice s politikou
uzemniho rozvoje a Uizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Obec Cernolice se nachazi v ,0B1 Rozvojova oblast Praha“ vymezené spravnim obvodem
obce s roz§ifenou pusobnosti CernoSice podle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
2008 schvalené usnesenim viady CR dne 20.7.2009 2011 ve znéni Aktualizace &.1
schvalené dne 15.4. 2015 a upfesnénou Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
vydanymi zastupitelstvem StfedoCeského kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011
v€. Aktualizace €.1 ze dne 27.7.2015 (dale jen ,ZUR SK). Tato rozvojova oblast byla
vymezena na Uzemi, v nichZ existuji z davodu soustfedéni aktivit republikového vyznamu
zvySené pozadavky na zmény v Uzemi. ]

Vefejné prospésSné stavby ani jiné koncepCni zaméry stabilizované v ZUR SK nejsou
feSenou zménou dotceny.

Pofizovatel na zékladé pFezkoumani Navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Cernolice dospél
k zavéru, Ze je vsouladu s Politikou Uzemniho rozvoje a Zasadami Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje.

a.2) Prezkoumani souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi )

Zména &. 1 Gzemniho planu Cernolice (dale i jen “UP Cernolice®) fesi 5 lokalit, respektuje
zakladni koncepci uzemniho planu, v feSenych lokalitach oproti pivodnimu uzemnimu planu
redukuje plochy pro bydleni, ¢ast Uzemi ponechava v izemi nezastavéném s ohledem na
ochranu zajisténi hospodarného vyuzivani zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany
nezastavéneho uzemi. Gile a ukoly Uzemniho planovani jsou stanoveny v § 18 a § 19
stavebniho zdkona. Ve zméné €. 1 UP Cernolice jsou pInény takto:

Cile uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.



Tento z&kladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je v ndvrhu zmény Uzemniho
planu dusledné dodrZzovan, zejména pfiméfenym rozvojem ploch bydleni v ramci
zastavéného Uzemi a vtésné navaznosti na néj, tak aby byla zajiSténa ochrana
nezastavéného uzemi.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim fesenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spole¢ensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Soustavnost a komplexnost feSeni U¢elného vyuziti a prostorového usporadani tzemi obce
Cernolice je ve zméné Uzemniho planu zaji§téna navaznosti na platny tzemni plan zaroven
se zohlednénim skutecnosti, které vyplynuly ze soudniho rozhodnuti €.j. 50A7/2013-162,
dale navaznosti na zpracované Uuzemné analytické podklady a vydané Zasady uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i
soukromé zaméry zmén v uUzemi, vystavbu a jiné ¢&innosti ovliviujici rozvoj uzemi a
konkretizuji ochranu verfejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist.

Jedna se o Cinnost pofizovatele, ktera byla promitnuta v ramci procesu pofizeni zmény ¢.1
UP Cernolice.

(4) Uzemni planovani ve verejiném zajmu chrani a rozvifi pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty tzemi véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom
chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S
ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou v navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu
Cernolice respektovany, oproti ptvodnimu Gzemnimu planu dochdazi k redukci zastavitelnych
ploch pro bydleni v feSenych lokalitach tak, aby byly vyuzity plochy v rdmci zastavéného
Uzemi a v t&sné navaznosti na néj.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni a
jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro
ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZzovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledk( a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra.Uvedené stavby, zarizeni a jina opatfeni v¢. staveb, které s nimi bezprostrfedné
souviseji vcetné oploceni, Ize v nezastavéném uUzemi umistovat v pripadech, pokud je
uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevyluéuje.

Jedna se o0 ochranu nezastavéného Uzemi v rozhodovacim procesu o vyuziti Uzemi. Tyto
zasady jsou pIné respektovany v ramci stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v nezastavéném uzemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu
zpusobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uZivani.

Netyka se, nezastavitelné pozemky jsou v souladu s § 2 odst. e) pouze na Uzemi obce, ktera
nema vydany uzemni plan.

Ukoly izemniho planovani

(1) Ukolem uzemniho planovani je zejména

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Navrh zmény GUzemniho planu vychazi z tzemné analytickych podkladl, kde jsou hodnoty
Uzemi definovany.

b) stanovovat koncepci rozvoje tuzemi véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi,

Navrh zmény Uzemniho planu respektuje urbanistickou koncepci rozvoje stanovenou
Uzemnim planem s ohledem na hodnoty Gzemi (oproti plvodnimu Uzemnimu planu
zmensSuje vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni s ohledem na ochranu nezastavéného
azemi).



c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZivani,
Potfeba zmén v Uzemi byla definovdna pdvodnim Uzemnim planem a jeho naslednym
projednanim, kde doSlo k vymezeni rozsahlych zastavitelnych ploch na Uzemi obce pfes
odpor ¢asti mistnich obyvatel a nékterych dotéenych organu. To vedlo nasledné ke zruSeni
¢asti uzemniho planu, zaroven také kvyhlaSeni mistniho referenda, které predstavuje
dulezity nazor vefejnosti na pfipadné zmény v Uzemi. Navrh zmény Uzemniho planu byl
zpracovan na zakladé vySe uvedenych poZadavku, zejména s ohledem na vysledek mistniho
referenda konaného dne 24.5.2015

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorove
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,
Pozadavek je feSen prostifednictvim regulativ plosné a prostorové regulace ve vyrokové
&asti navrhu zmény Gzemniho planu Cernolice.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Je soucéasti ploSné a prostorové regulace a podminek stanovenych pro konkrétni
zastavitelné plochy a plochy pfestavby.

f) stanovovat porfadi provadéni zmén v tzemi (etapizaci),

V rédmci navrhu zmény Uzemniho planu obce Cernolice neni sohledem na rozsah
zastavitelnych ploch stanoveno poradi provadéni zmén v Gzemi.

g) vytvaret v uzemi podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstrariovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zpisobem,

Neni dotéeno zménou & 1 UP Cernolice, Uzemi obce neni bezprostfedné ohroZeno
ekologickymi a pfirodnimi katastrofami (viz Gzemné analytické podklady ORP Cernosice).

h) vytvaret v izemi podminky pro odstrariovani disledki nahlych hospodarskych zmén,
Vzhledem k rozsahu zmény &. 1 UP Cernolice nebylo pfimo pfedmétem feeni, zdstava
zachovana puvodni koncepce Uzemniho planu — zachovat stavajici charakter mensiho sidla,
kde se predpoklada rozvoj zejména ploch bydleni, k rozvoji Gzemi by mélo zaroven pfispét
rozSifovani a rozvoj sluzeb ve vazbé na potencial rekreace a cestovniho ruchu.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Navrh zmény Uzemniho planu vytvari prfedpoklady pro kvalitativni rozvoj sidelni struktury a
pro kvalitu bydleni vhodnou funkéni skladbou ve stavajici sidelni struktufe a ndvrhem novych
ploch ve vhodnych polohach v tzemi.

j) provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z
verejnych rozpoctiu na zmény v uzemi,

Navrh zmény Uzemniho planu vytvaii v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani
prostfedkl z vefejnych rozpoctl na zmény v Uzemi pfedevsim tlakem na racionalni vyuziti jiz
zastavéného Uzemi a dale podminénosti vyuziti ploch koordinaci a realizaci podmiriujicich
nebo souvisejicich investic.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Vzhledem k rozsahu lokalit feSenych zménou Uzemniho planu nebylo doteno, vytvoreni
podminek pro zajisténi civilni ochrany je Uzemnim planem zajisténo.

I) uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do uzemi,

Nebylo pfedmétem feSeni zmény Uzemniho planu s ohledem na stavajici stav feSenych
lokalit.

m) vytvafet podminky pro ochranu uzemi podle zviastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérd na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zviastni pravni
predpis nestanovi jinak,

Navrh zmény Uzemniho planu obsahuje regulativy, zajistujici ochranu vefejnych zajmu podle
zvlastnich predpisu, zejména na Useku ochrany pfirody a krajiny a ochrany vod. Respektuje
v8ak pfiméfené i ostatni predpisy k ochrané vefejnych zajmi. Kompenzacni opatieni nejsou
stanovena.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroju,

Vzhledem k rozsahu lokalit FfeSenych zménou uzemniho planu nebylo dotéeno.

0) uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, Uuzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.



Poznatky z téchto oborl lidského poznani se v navrhu zmény Gzemniho planu uplatfuji
zejména pfi formulaci regulativi funkéniho vyuziti a prostorového usporadani Gzemi.

(2) Ukolem uzemniho planovani je také vyhodnoceni viivi politiky uzemniho rozvoje, zasad
uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu na vyvaZeny vztah uzemnich podminek pro priznivé
Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi (dale
jen ,vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj uzemi*); jeho soucasti je posouzeni viivi na
Zivotni prostredi zpracované podle pfilohy k tomuto zakonu a posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, pokud organ ochrany pfirody svym stanoviskem
takovyto vliv nevyloucil.

PFislusny organ ve svém stanovisku nepozadoval posouzeni vlivi navrhovaného feSeni na
Zivotni prostfedi, proto nebylo v rdmci Zmény &. 1 Gzemniho planu Cernolice zpracovano
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Pofizovatel na zakladé prezkoumani dospél k zavéru, Ze cile a ukoly uzemniho planovani,
zejména pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi v rozsahu, ktery zména Uzemniho planu ma
resit, byly spinény.

a.3) Pfezkoumani souladu Navrhu zmény é. 1 Gzemniho planu Cernolice s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Pofizovatel pfezkoumal soulad Navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Cernolice s pozadavky
stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist. Duvodem pro pofizeni této zmény bylo
zrudeni &asti tzemniho planu Cernolice rozsudkem Krajského soudu v Praze &.j.50A7/2013-
162. Zména &. 1 GUzemniho planu Cernolice Fe$i 5 lokalit, respektuje zakladni koncepci
Uzemniho planu, v feSenych lokalitach oproti pavodnimu Uzemnimu planu redukuje plochy
pro bydleni, ¢ast Uzemi ponechava v izemi nezastavéném s ohledem na ochranu zajisténi
hospodarného vyuzivani zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného uzemi.
Struktura Navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Cernolice odpovida pozadavku prilohy &. 7 k
vyhlasce €. 500/2006 Sb. a je v souladu s vyhlaSkou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uUzemi. Navrh zmény Uzemniho planu vymezuje v feSenych
lokalitach plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, které zatfiduje dle ustanoveni § 4 - § 19
vyhlasky €. 501/2006Sb. a dle kategorii ploch ve stavajicim platném Uzemnim planu. Zména
tuzemniho planu s ohledem na charakter Uzemi upravuje zejména pro plochy bydleni
podminky vyuZiti s ur€enim hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuZiti, podminéné pfipustného
vyuziti a nepfipustného vyuziti, podminky prostorového usporadani v€. zakladnich podminek
ochrany krajinného razu.

Na z&kladé tohoto prfezkoumani dospél pofizovatel k zavéru, Zze navrh zmény Uzemniho
planu je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécimi predpisy.

a.4) Pfezkoumani souladu Navrhu zmény é. 1 Gzemniho planu Cernolice s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich pfedpisu, pfipadné s vysledkem feSeni rozpora

PFi pofizovani Navrhu zmeény &. 1 UP Cernolice byly akceptovany pozadavky dotCenych
organli, které uplatnily ve svych stanoviscich. Ufad Uzemniho planovani vyhodnotil
stanoviska dotéenych organt a zajistil upraveni navrhu podle jednotlivych poZadavku.
Tabulka s vyhodnocenim vysledku spoleéného jednani konaného dne 24.3.2016 je uvedena
v pfiloze €. 1. Dllezitym aspektem bylo zejména podminéni vedkeré nové vystavby na
dostate&né kapacitni technickou infrastruktury (nutna intenzifikace COV Dobfichovice).

Bude doplnéno po vefejném projednani.

b) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi

Pfi pofizovani zmény &. 1 izemniho planu Cernolice postupoval pofizovatel v souladu s § 55
odst. 3 stavebniho zakona (divodem pofizeni zmény bylo zruSeni Casti uzemniho planu) a
nebylo tedy zpracovano zadani. V ramci projednani Navrhu zmény &.1 UP Cernolice dle § 50
stavebniho zakona obdrZel pofizovatel od pfislusného Gfadu (Krajsky ufad StfedoCeského
kraje) stanovisko €.j. 029868/2016/KUSK ze dne 12.4.2016, pfisludny 0fad neuvadi
pozadavek na zpracovani posouzeni navrhu zmeény C. 1 UP Cernolice z hlediska vlivii na
Zivotni prostfedi. Vzhledem krozsahu zmény & 1 UP Cernolice (stanoveni vhodného
zpUsobu vyuziti a podminek prostorového usporadani u 5 lokalit, ve kterych byl UP Cernolic



zru$en a to ¢astecné do ploch bydleni a ¢asteéné do nezastavéného Uzemi orna puda a
plochy zelené) nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi.
c) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo poZzadovano zpracovat.
d) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo poZzadovano zpracovat.
e) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch
Jednim z hlavnich cild dzemniho planovani je ochrana krajiny, jako podstatné slozky
prostfedi Zivota obyvatel. Vymezovani zastavitelnych ploch by vzdy mélo byt €inéno
srozvahou a zejména s ohledem na potencial rozvoje uzemi. Celé Uzemi OB1
Rozvojova oblast Praha, kam spadd i Gzemi obce Cernolice, se vyznaduje nékolika
zasadnimi specifiky oproti vétsing Gzemi CR. Jedna se o suburbanizaéni tzemi hl.m.Prahy,
kde v poslednich letech doslo k enormni vystavbé objektl bydleni (zejména rodinnych domu)
a lze predpokladat dalsi pokracujici trend v této vystavbé. Zaroven je vSak nutno tuto
vystavbu korigovat tak, aby nedochazelo k nekoordinovanému rozvoji v Uzemi, zejména
dodrzovat zasady stanovené v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci ZUR SK - rozvoj
bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejove a s
vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou; pro rozvoj bydleni sledovat moznosti
transformace ploch v zastavéném Gzemi sidel a vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v
zastavitelném Gzemi v Gzemnich planech obci. Rast sidel vtomto Uzemi je zplUsoben
zejména migraci obyvatelstva do blizkosti hl.m.Prahy (a to jak st€hovanim obyvatel z Prahy,
tak z ostatnich Uzemi do blizkosti Prahy). Pofizovatel proto pfi vyhodnoceni potfeby
vymezeni ploch v Gzemi (pro bydleni) na rozdil od nejobvyklej$iho postupu (prognézy vyvoje
poctu obyvatel obce) vychazi z polohy obce v sidleni struktufe (stanovené zejména na
zakladé nadfazené Uzemné planovaci dokumentace — zdsad Uzemniho rozvoje
StfedoCeskeho kraje a vlastni znalosti Uzemi vychazejici z prazkumd v Gzemi a prace s
Uzemné analytickymi podklady ORP Cernosice), ktera piedstavuje potencial rozvoje tzemi.
Poloha obce Cernolice v sidleni strukture:
- obec se nachazi v OB1 — rozvojova oblast Praha (+)
- obec nema pfimé napojeni na hromadnou kolejovou dopravu (-)
- obc¢anskou vybavenost zajistuji zejména sousedni obce VSenory a Dobfichovice (-)
- v soudasné dobé je problém s kapacitou COV (obec nema vlastni COV, vyuziva COV
Dobfichovice, tuto je vSak nutno intenzifikovat) (-)
-z hlediska sidelni struktury dle ZUR SK i UAP ORP Cernosice se jedna o malou
obec, ktera zajiStuje pouze zakladni funkce v uzemi (-)
-z hlediska krajinného typu dle ZUR SK se nachazi v krajiné H — krajina zvySenych
hodnot kulturnich a pfirodnich, obec se nachazi v kvalitnim zivotnim prostiedi (-/+)
- i prFes trvaly narust poc¢tu obyvatel (viz tabulka nize) neprosla obec dosud Zadnou
rozsahlou urbanizaci (obec byla dlouho bez izemniho planu) (+)
S ohledem na vy$e uvedené skutednosti by si méla obec Cernolice zachovat i nadale
charakter mens$iho sidla v kvalitnim pfirodnim prostfedi. Nabidka ploch pro bydleni by méla
zaroven zohlednit dlouhodoby zajem o bydleni v této obci (viz tab. vyvoje poctu obyvatel).

Vyvoj poctu obyvatel:

rok 1971 | 1980 | 1991 | 1994 | 1999 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006
poc. obyv. 249 195 142 140 139 180 182 199 200 206 215
rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
poc. obyv. 238 255 276 295 342 356 372 390 414

Bydleni se v obci odehrava vyhradné formou zastavby v rodinnych domech, bytova vystavba
se v obci nepfedpoklada. Celkovy predpokladany pocet novych domu na zakladé vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby pro bydleni je dle uzemniho planu a této zmény
prognézovan na 51, z toho je jiz 6 realizovano zcela a nékteré dalSi jsou ve fazi realizace.
Pfevazna vétSina (39 domu) je navrzena v ramci stavajiciho zastavéného uzemi. Oproti
pavodnimu Uzemnimu planu dochazi touto zménou k vypusténi lokality Z10a ze



zastavitelnych ploch (zménou €. 1 oznagena jako Z1-4), kde byl pavodné navrzen rozvoj pro
30 rodinnych domu, Castecné doslo i k redukci zastavitelné plochy Z9a a Z2a. V ramci
pofizeni zmény &. 1 UP Cernolice byl zohlednén i vysledek mistniho referenda konaného
dne 24.5.2015 a tykajici se pravé rozsahu zastavitelnych ploch Z10a, Z2a a Z9a. Navrzeny
rozsah zastavitelnych ploch vychazi z vySe uvedeného potencialu obce v sidelni strukture tj.
zachovani charakteru mensiho sidla, rozvoj ploch bydleni je orientovan zejména do ploch
prestaveb v ramci stavajiciho zastavéného Uzemi a dale do zastavitelnych ploch v tésné
navaznosti na stavajici zastavéné uzemi.

f) Nalezitosti vyplyvajici ze spravniho radu

f.1) Postup pofizeni Zmény &. 1 Gzemniho planu Cernolice

O pofizeni Zmény &. 1 tzemniho planu Cernolice rozhodlo zastupitelstvo obce Cernolice
svym usnesenim 6.18-8-2015/Z0 ze dne 19.8.2015. Obec Cernolice, Cernolice 64, 252 10
Cernolice podala dne 24.8.2015 Méstskému Ufadu Cernosice, Gfadu Gzemniho planovani
(dale jen ,pofizovatel”) jako pofizovateli pfislusnému podle § 6 odst. 1 pism. c) zadkona ¢.
183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) (dale jen ,stavebni
zakon*) zadost o pofizeni Zmény &. 1 Gzemniho planu Cernolice.

P¥i pofizovani Zmény &. 1 tizemniho planu Cernolice postupoval pofizovatel v souladu s § 55
odst. 3 stavebniho zakona (ddvodem pofizeni zmény bylo zruSeni ¢asti tzemniho planu) a
nebylo tedy zpracovano zadani.

Navrh zmény &. 1 Gzemniho planu Cernolice zpracoval Ing. akad.arch. Petr Foglar, CKA 02
667, ateliér Foglar architects podle schvaleného usneseni zastupitelstva obce ¢.18-8-
2015/Z0 ze dne 19.8.2015, kterym byl stanoven obsah této zmény. Pofizovatel oznamil
opatfenim ¢&.j. MUCE 12848/2016 OUP ze dne 22.2.2016 podle § 50 odst. 2 stavebniho
zakona dotéenym organdm, krajskému Gfadu, obci, pro kterou je zména Uzemniho planu
pofizovéna, a sousednim obcim konani spoleéného jednani dne 24.3.2016 o Navrhu zmény
¢. 1 izemniho planu Cernolice. Pofizovatel na spoleéném jednani pfedloZil Navrh zmény &. 1
tzemniho planu Cernolice a podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona vyzval dotéené organy
k uplatnéni stanovisek do 30 dni od konani spoleéného jednani a sousedni obce ve stejné
lhdaté k uplatnéni pfipominek. O prabéhu spoleéného jednani byl proveden pisemny zaznam.
Dale pofizovatel v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona dorucil vefejnou vyhlaSkou
Navrh zmény & 1 Gzemniho planu Cernolice, ozndmeni o doruceni Navrhu zmény ¢. 1
tzemniho planu Cernolice bylo vyvéSeno na Gfedni desce MeU Cernosice, Riegrova 1209,
252 28 Cernosice dne 24.2.2016 a na Ufedni desce OU Cernolice, Cernolice 64 dne
24.2.2016. S Navrhem zmény &. 1 UP Cernolice bylo mozné se seznamit v kancelafi Ufadu
Uzemniho planovani, na Obecnim Gfadé Cernolice a také zpGsobem umozZriujicim dalkovy
pfistup na internetové adrese www.mestocernosice.cz. Po dobu 30 dnli ode dne doruceni
Navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Cernolice mohl kaZdy uplatnit své pFipominky.
Krajskému ufadu StfedoCeského kraje, odboru regionalniho rozvoje predlozil pofizovatel
podklady pro vydani stanoviska z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem
na SirSi zemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona opatfenim ¢&.j. MUCE
38152/2016 OUP ze dne 1.6.2016. Navrh zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Cernolice byl
posouzen Krajskym Gfadem StfedoCeského kraje, odborem regionalniho rozvoje ve
stanovisku ¢€.j. 0877698/2016/KUSK ze dne 14.6.2016. V predloZzenych podkladech
neshledal zadné rozpory, potvrdil, Ze lze postupovat v dal§im fizeni o Uzemnim planu.
Krajsky ufad ve svém stanovisku upozornil pofizovatele na nutnost fe$eni problému napojeni
zastavitelnych ploch na vefejnou infrastrukturu (problém nedostate¢né kapacity stavajici
Cistirny odpadnich vod Dobfichovice).

Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem v souladu s § 51 vyhodnotil vysledky
projednani a na zékladé vyhodnoceni vysledkld projednani zajistil upraveni Navrhu zmény ¢.
1 Gzemniho planu Cernolice. Vyhodnoceni vysledki projednani (uplatnénych stanovisek a
pripominek) je uvedeno v piiloze &. 1 této asti odivodnéni tzemniho planu Cernolice.

Bude doplnéno po verejném projednani.

f.2) Rozhodnuti o namitkach

Bude doplnéno po vefejném projednani.



Priloha €. 1

Vyhodnoceni stanovisek dotCenych organu a pripominek uplatnénych podle § 50 odst. 2 a 3
stavebniho zakona k Navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Cernolice ke spole€nému jednéni
konanému dne 24.3.2016.



Pozadavky na Gpravu navrhu Zmény &. 1 UP Cernolice po spoleéném jednani
Zohlednéni stanovisek dotéenych organi, pripominek sousednich obci a ostatnich pripominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 1 UP Cernolice ke

spoleénému jednani

A/ Dotéené organy:

¢. Nazev DOSS/organizace: Cj./doru€eno dne: Struéné znéni pozadavku: Vyhodnoceni stanovisek a zplsob feseni:
1 Hasi¢sky zachranny sbor Sté. [PZ - 121 - 3/2015/PD|Souhlasi. Bez pozadavku na feSeni.
kraje, Havli¢kova 174, /7.4.2016
Revnice
2 Krajska hygienicka stanice KHSSC 08346/2016 [Souhlasi. Bez pozadavku na feSeni.
Stc. kraje, Ditrichova 17, doruceno dne
Praha 2 23.3.2016
3 Krajska veterinarni sprava pro Nevyjadfrili se. Bez pozadavku na feSeni.
Sttedodesky kraj, Cernoleska
1929, BeneSov
4 Ministerstvo dopravy, Nevyjadfrili se. Bez pozadavku na feSeni.
odb.infrastruktury a tzemniho
planu, nabf.Ludvika Svobody
1222/12, Praha 1
5 Ministerstvo Zivotniho 500/500/16, Bez pfipominek. Bez pozadavku na feSeni.
prostfedi CR, Kodariska 13283/ENV/16
1441/46, Praha 10 22.4.2016
6 Ministerstvo prdmyslu a MPO12289/2016/ Bez pfipominek. Bez pozadavku na feSeni.
obchodu, odb.hornictvi a 23.2.2016
stavebnictvi, Na FrantiSku 32,
Praha 1
7 Ministerstvo zdravotnictvi, Nevyjadfrili se. Bez pozadavku na feSeni.
Palackého nam. 375/4, Praha
2
8 Ministerstvo obrany - 86293/2016-8201-  [Souhlasi. Bez pozadavku na feSeni.
Agentura hospodareni s OoUZ-PHA
nemovitym majetkem, odbor (7.3.2016
Uzemni spravy majetku Praha,
Hradebni 12, Praha 1
9 Ministerstvo vnitra, Nad Stolou|MV-30768-4/OSM-  [Bez pfipominek. Bez pozadavku na feSeni.

936/3, Praha 7

2016
21.4.2016

Pozadavky na Gpravu navrhu zmény &. 1 UP Cernolice po spoleéném jednani
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10  [Mé&stsky urad Cernosice, MUCE28148/2016 |vodopravni Ufad: Do podminek vyuziti ploch bude doplnéno, Ze vSechny musi byt
odb.zivotniho prostredi, OZP/Spa 1) pozaduje odkanalizovani novych ploch do napojeny na centralni COV (pfedpoklada se napojeni do COV
Podskalska 19, Praha 2 25.4.2016 centraini COV Dobfichovice po jeji intenzifikaci).

dopIn.MUCE 2) pozaduje upfednostnéni vystavbu verejné Do podminek vyuziti ploch bude dopinéna podminénost obytné a

52802/2016 kanalizace a vodovodu pred vystavbou obytné a|smiSené vystavby vybudovanim vodovodu, kanalizace a napojenim

OZP/Spa smi$ené vystavby na kapacitni COV.

29.7.2016 3) pozaduje fesit likvidaci srazkovych vod v co |Do podminek vyuziti ploch bude doplnéna podminka o likvidaci
nejvétSi mire zasakem, pfi nemoznosti zadsaku, |srazkovych vod v co nejvétsi mife zasakem, pfi nemoznosti
déstovou kanalizaci zasaku, déstovou kanalizaci.
organ ochrany prirody:
bez pozadavku Bez pozadavku na feseni.
ochrana ovzdusi:
stanovisko vydava KU Stred. kraje Bez pozadavku na feseni.
odpadové hospodarstvi:

Bez pfipominek. Bez pozadavku na feseni.
ochrana ZPF:

dotéeny je KU Stf.kraje Bez pozadavku na feseni.
statni sprava lest:

Bez pfipominek Bez pozadavku na feseni.

11 Méstsky Gfad Cernosice, Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feSeni.
odd.dopravy a spravy
komunikaci, Podskalska 19,

Praha 2

12 [Mé&stsky Gfad Cernosice, odb. [IMUCE16393/2016/0 [navrh je akceptovatelny Bez pozadavku na feSeni.
Skolstvi, kultury a cestovniho |SKCR/SF
ruchu, Podskalska 19, Praha |23.3.2016
2

13 |Krajsky Gfad St. kraje, 029868/2016/KUSK |ochrana pfirody a krajiny
Zborovska 11, Praha 5 doruceno Nema pfipominky. Bez pozadavku na feseni.

dne14.4.2016

ochrana ZPF:

Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim ploch dle
tabulky zabora ZPF: Z1-1, Z2-1, Z1-3, Z1-4, Z1-
5

Bez pozadavku na feSeni.

ochrana PUPFL.:

Nema pfipominky.

Bez pozadavku na feseni.

ochrana ovzdusi:

Nema pfipominky.

Bez pozadavku na feseni.

prevence zavaznych havarii:

Nema pfipominky.

Bez pozadavku na feseni.

odbor dopravy:

Nema pfipominky.

Bez pozadavku na feseni.

Pozadavky na Gpravu navrhu zmény &. 1 UP Cernolice po spoleéném jednani
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14

Statni energeticka inspekce,
uzemni inspektorat pro
hl.m.Prahu a Stfedocesky
kraj, Legerova 49, Praha 2

SEI0397/16/10.101/
PS
30.3.2016

nema pfipominky

Bez pozadavku na feSeni.

15

Obvodni bansky ufad v
Kladné, Kozi 4, p.o.box 31,
110 01 Praha 1

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

16

Urad pro civilni letectvi CR,
letiSté Ruzyné, Praha 6

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

17

Statni Gfad pro jadernou
bezpecnost, Senovazné nam.
1585/9, Praha 1

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

18

Policie CR, krajské
fed.StfedoCeského kraje, Na
Banich 1304, Praha 5

KRPS-63977-1/CJ-
2016-01000MN
29.2.2016

Bez pfipominek

Bez pozadavku na feSeni.

19

Statni pozemkovy urad
(Krajsky pozemkovy ufad pro
SK - Pobocka Kladno),
Kubelikova 2797, Kladno, 272
01

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

20

Cesky telekomunikaéni ufad,
Sokolovska 219/58, Praha 9

Nevyjadrili se.

Bez pozadavku na feSeni.

21

Krajsky ufad St¥. kraje, odbor
regionalniho rozvoje,
Zborovska 11, Praha 5

087698/2016/KUSK
16.6.2016

Neshledal rozpory, Ize postupovat v dal§im
fizeni. Upozornéni na pozadavek Fedeni COV
(do Dobfichovic po dohodé nebo fesit v ramci
Z1 umisténi vlastni COV).

Obec Cernolice i nadale pocita s FeSenim odpadnich vod v ramci
COV Dob¥ichovice, vybudovani viastni COV povazuje vzhledem k
malému poctu nové pfipojovanych EO za neekonomické. Do doby
intenzifikace COV Dobfichovice nebude probihat napojovani
novych rozvojovych ploch z Cernolic.
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B/ Sousedni obce, ostatni:

22

Mésto Dobfichovice

273/2016/ST-2
doruc¢eno dne

nesouhlasi s napojenim planované vystavby v
dosud nezastavénych lokalitach na

Do podminek vyuziti ploch bude dopInéno, ze vSechny nové stavby
musi byt napojeny na centralni COV (pfedpoklada se napojeni do

22.4.2016 dobfichovickou COV COV Dobiichovice po jeji intenzifikaci).
doporuéuji vyélenit plochu pro viastni COV (z
rozhodnuti rady mésta Dobfichovice €.04-28-16
ze dne 28.6.2016 upfesnéno tak, ze napojovani
vystavby z novych rozvojovych ploch
sousednich obci bude mozné az po vyreseni
intenzifikace COV Dobfichovice)

23 |Obec Jilovisté Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feseni.

24 |Obec Lisnice Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feseni.

25 |Obec Ritka Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feseni.

26 |Obec VSenory Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feseni.

27 |Z.0. Archa Cernolice, 29.2.2016 pozaduji omezeni oblasti Z1-1 pouze na Jedna se 0 pozemky v zastavéném Uzemi dle Uzemniho planu,
zastoupend Vladimirem soucasné proluky mezi parcelami 82/18, 82/17, |nachéazejici se uvnitf sidla. Navrzena zastavba se nenachazi v
Jirasem, pfedsedou, 82/28, 82/30, 98/7 dominantni poloze a svym vyuzitim i podminkami prostorového
Cernolice 159 rozpor s § 55 odst. 3 (ze znéni pfipominky je usporadani odpovida okolnim plocham. Zména &. 1 UP Cernolice je

zfejmé, ze byl minén odst. 4) zakona ¢. pofizovana v souladu s § 55 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. z

183/2006 Sb., kdy Ize zmé&nou UP vymezit nové |dtivodu doplnéni &asti tizemniho planu Cernolice, které byly

zastavitelné plochy pouze v pfipadé prokazani |zruSeny rozsudkem Krajského soudu v Praze €.j. 50A7/2013-162.

nemoznosti vyuziti jiz vymezené zastavitelné Zména &. 1 UP Cernolice vymezuije zastavitelné plochy a plochy

plochy a potfeby vymezeni novych prestavby pfiméfené poloze obce v sidelni struktufe a s ohledem na

zastavitelnych ploch potencial rozvoje Uzemi. Oproti pdvodnimu rozsahu zastavitelnych
ploch v pivodnim Gzemnim planu dochazi k redukci zastavitelnych
ploch, zejména ploch zastavitelnych mimo pfimou navaznost na
stavajici zastavéné uzemi. Podrobné odlivodnéni vymezeni
rozsahu zastavitelnych ploch je soucasti Odivodnéni zmény €. 1
UP Cernolice zpracované pofizovatelem kap. e). Pfipominka
nebude zapracovana.

28 |Vitézslav Pechan, lvana 9.3.2016 pozaduji zafazeni pozemku parc. €. 290/1, Pfipominka bude zapracovana. Dotcené Uzemi ma byt pfedmétem

Pechanova, Novodvorska
130, Cernolice

290/5, 287/11, 288/22, 288/26 mezi pozemky
uréené pro vystavbu rodinnych doma

feSeni zm.€.1 s ohledem na rozhodnuti Krajského soudu v Praze
¢€.j. 50 A 7/2013-162 tykajici se zruSeni rozhodnuti o namitce €. 697.
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