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A Textova ¢ast uzemniho planu

Aa) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno samostatné dle § 59 zak. & 183/2006 Sb. (stavebniho
zakona). Po uskute&néni mistniho Setfeni bylo vydano formou opatfeni obecné povahy &. 1/2008
(OOP nabylo uginnosti dne 30. ledna 2008). Pro uzemni plan bylo zastavéné uzemi projektantem
v nékolika pfipadech upraveno (rozsifeno) podle stavu k 31. 1. 2012. Zastavéné Uzemi je pfehledné
znazornéno ve vykresu ¢. B1 — Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, €. D3 — Vykres predpokladanych
zaborl padniho fondu a rovnéz v dalSich vykresech.

Ab) Koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Ab1) Rozvoj Uzemi obce

Pro zachovani stavajiciho charakteru mensiho sidla byla stanovena umérna velikost dalSiho
rozvoje — nové plochy pro bydleni v rozsahu max. do 100 RD.

Podminkou rozvoje bytové zastavby je odpovidajici technicka infrastruktura - prfedevSim
zajisténi novych vodnich zdroju (v pfipadé nefeSeni by nedostatek vody mohl byt brzdou rozvoje
obce) a limitni kapacita kanalizacnich pfipojek.

K rozvoji Gzemi obce by mélo vyrazné pfispét rozsifovani a rozvoj sluzeb ve vazbé na potencial
rekreace a cestovniho ruchu, jako je cykloturistika a turistika. Uzemni plan vytvafi predpoklady pro
vznik odpovidajici vefejné infrastruktury (sluzby CR, penziony, stravovani apod. — zaroven i pro
vytvoreni pracovnich pfilezitosti v misté). Dale se pfedpoklada i rozSifovani a zkvalitiovani turistické
vybavenosti (sit péSich a cyklostezek), budovani dalSich nau¢nych a tématickych stezek, revitalizace
vefejnych prostranstvi.

Ab2) Ochrana a rozvoj hodnot

Ochranu a rozvoj hodnot zajistuje uzemni plan pfedevsim v pfipadé zachovani a ochrany
prirodé blizkych uzemi, ktera tvofi patefni systém USES vcetné jejich ochrannych pasem, dale
vyhlaSené maloplosné ZCHU (pfirodni pamatka Cernolické skaly) a jiné pfirodni hodnoty (PFirodni
park Hfebeny). Dale je snaha ochranit potencialni kulturni pamatky vcetné archeologickych. Nejvétsi
pozitivni kulturni hodnotou obce je zapojeni struktury obce do pfirodniho prostfedi a soulad jeji siluety
s panoramatem krajiny. Jako urbanisticky hodnotné Gzemi je vymezena zastavba kolem nepravidelné
navsi s rybni¢kem a kapliCkou. K zasadam ochrany architektonicky a urbanisticky hodnotnych staveb
a souboru patfi také hledisko urbanistickych souvislosti, tzn. snaha o pfiznivé zaclenéni jejich okoli.
Rovnéz je nutné chranit hodnotné objekty lokalniho vyznamu pfispivajici k identité uzemi (kaplicka na
navsi, hrbitovni kaple, kfizek pfi rozcesti silnic pod obci), lokality s hodnotnymi stromy, vyznamné
krajinné prvky a dalSi, ve smyslu zasad ochrany krajiny a pfirody. Podrobnéji viz pfisluSna kapitola
Cf6) Casti Odlvodnéni uzemniho planu.

Ac) Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Ac1) Urbanisticka koncepce

Je zaloZzena na prvofadém vyuZiti zastavéného uzemi — existujicich proluk a dalSich pro
zastavbu vhodnych, dosud nevyuZitych ploch. Kromé toho jsou navrzeny dal8i zastavitelné plochy
zCasti vychazejici z pfijatelnych pozadavkd vlastnikl pozemku, z€asti to jsou plochy doplfujici
stavajici urbanistickou koncepci sidla. PloSné nejvétSi jsou navrzené zmény ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti pro obytné funkce v navaznosti a jizni a vychodni okraj zastavby obce (Z9a, P16 —
Pfed skalami, Z10a — Pod dvorem, Z2a — Ve slatinach jih). Celkovy rozsah novych zastavitelnych
ploch je oproti nékterym jinym sidlim v okoli a vzhledem k velikosti sidla pfiméfeny, tzn. Ze zustane
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zachovan charakter mens$i obce rozprostfené linearné v mirném svahu pod zalesnénym hibetem
pohofi Hiebeny. Obecné dojde u novych zastavitelnych ploch k jejich optimalnimu vyuzZiti v souladu s
pfijatelnymi zaméry konkrétnich vlastnika.

Ponékud odtrZzena poloha plochy Z10a od sidla byla pracovné posouzena z hlediska souladu
zastavby s krajinnym razem. Vysledna poloha se stanovenymi regulativy odpovida pozadavkim
vytvofeni svébytné obytné skupiny rizné velkych pozemku s vybavenosti a vazbou na krajinu pfi
zachovani pfFiznivych pohledd na Cernolické skaly.

Rozvoj dalSich rekreaénich chat je v iuzemi nevhodny, chaty se navrhuji jen velmi omezené
(nékolik ploch — vétSinou jen jako dostavby volnych pozemku v rdmci existujicich chatovych lokalit).

V zastavéném uzemi obce se klade dlraz na zkvalitnéni prostfedi ve smyslu vytvoreni
predpokladl pro optimalni vyuzivani ze strany obyvatel, rekreant(i a navstévnik( (navrh novych, resp.

usmérnéni provozu na S8ifkové nestandardnich mistnich komunikacich, rehabilitace vefejnych
prostor(l, doplnéni obéanské vybavenosti, apod.).

Kromé jedné smiSené obytné plochy (s moznosti komeréniho vyuZziti) se zadné vyrobni a
skladové plochy nenavrhuiji.

Koncepce usporadani krajiny respektuje stavajici ¢lenéni. Pfi navrhu rozvoje obytnych a
jinych ploch je dbano na zachovani ucelenych a logicky provazanych krajinnych celkl s hierarchickym
¢lenénim (vé. USES).

Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Nové zastavitelné plochy (Z) jsou uvedeny v nasledujici tabulce, v&etné zruSenych
navrhovych ploch. Pro pfehlednost a lep$i identifikaci je uvedeno i pdvodni Cislovani ze zadani, resp.
navrhu UP pro spolecné jednani.

Seznam zastavitelnych ploch (Z)

Pof. Cis. Piv. oznat Funkce | Plocha | Pocet Pois ZAméru. uofesndni Podminé
dle UP "% | (kod) | (ha) | RD P  uP nost RP
L, rodinné domyjizné od lokality ,Ve Slatinach®, romnézvomezeném
Z2a Z2b, ¢astZ2a Bl 1,05 7
rozsahu RP
72b ¢ast Z5 DS 0,25 pfistupova komunikace pro plochu Z2a s obrati§t€ém
Z3 zruseno
dostavba lokality rekrea€nich chat za zdpadnim okrajem zastavéného
Z4a Z4a RI 0,59|(chata)|. . e o , RP
Uzemi, mala ¢ast (P4b) lezi v zast. Uz
77 77 sk 1,03 plf)cha svm|s. korpercm, bez mo’znvostl bydleni, v pfipadé plo§né zastavby RP
(vice nez 1 hlavni stavba) podminéno RP
Ik& r jova ploch rné VSenorské ul. pro max. 23 RD, k
793 79 Bl 244| 23 velka rozvojova plocha severné od VSenorské ul. pro max. 23 , RP

dofeseni RP spole¢né s plochou P16 (severné)

vystavba ucelené skupiny RD vizolované poloze viéi sidlu, podloZzeno
Z10a Z10 Bl 9,11 30 [studii komplexniho urb. feSenise zapojenim celku do krajiny, souc¢asti RP
bude plocha vef. wbavenosti (MS apod.) - k dofe$eni RP

plocha pro sbérny dwviir s omezenym wuZtim (misto pro soustfedéni

214 castZ14 ov 0,04 . N v ix .
@ cas kontejnert na tfidény odpad) — u kfiz. pod N. Dvorem
714b Cast 714 DS 0,21 plocha pro parkovi§té (Cernolické skaly)
Z21a ¢ast 221 Bl 0,11 1 zastavba pozemku pfi silnici pod Nowm Dvorem pro 1 RD
I -~ _ ; ,_ ;

793a 793 Bl 0,78 4 plocha pro vy./st?vbu ma’x 4 RP za Nowym Dvorem (severng) - omezeny RP
rozsah oproti pfedchozimu navrhu
pfirodni sportovi§té vlok. Durango — zahrnuje areal s rekr. hfiStém a

725 725 oS 0,49 _ . . Y . L . RP
mozné dal§i doprovodné funkce (ob&erstveni, maly pfir. amfiteatr, ...)

726a 726 RI 0,88 plocha pro individualni rekr. Ve Stokach — navaznost na zahradu RD

226b DS 0,31 Uprava a rozSifeni obsluzné komunikace do lokality Ve Stokach

727 D27 Tl 0,02 pozarni véz wuzitelna také jako rozhledna vlese nad obci

65
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Jedina plocha uzemni rezervy je vymezena jizné od plochy Z9a, pro vyhledovou zastavbu pfi
VSenorské ul., o rozloze cca 1,4 ha. Ur€eni této plochy je Bl — plochy bydleni - bydleni v rodinnych
domech.

Ac3) Vymezeni ploch prestavby

Jako prestavbové plochy (P) jsou vymezeny lokality nachazejici se v zastavéném uzemi. Jako
skute¢né prestavbovou plochu (v uzSim vyznamovém smyslu) Ize oznacit plochu P15a — Novy Dvar
(jiz probihajici pfestavba byv. hospodarského arealu na byty) a pfipadné Cast plochy P16 — uzemi
byvalého teletniku (navrzeno rovnéz vyuziti pro bydleni, sluzby apod.).

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy pFestavby (tj. plochy zmén v zastavéném uzemi):

Seznam ploch prestaveb (= zmén funkce vzastavéném Uzemi) (P)

Por. ('Eis. Piv. oznat. Funkce | Plocha | Pocet Popis zaméru, upfesnéni Podminé]
dle UP (kéd) | (ha) RD nost RP
Pla Z1c, ¢ast Z1a Bl 0,21 2
P1b %éSt Z1a Bl 0,18 1 rodinné domy v lokalité "Ve Slatinach", severné od ul. Za parkem (pobliz RP
Plc CastZla DS 0,12 vrtu HV1), omezeny rozsah pouze na ¢asti pdvodné nawrzenych ploch -
P1d castZla Bl 0,21 2
celkem max. 9 RD
Ple Z12a Bl 0,21 2
P1f Z12b Bl 0,19 2
pab 74b RI 0,12|1 chata dostavba lokality rekreacnich chat za zapadnim okrajem zastavéného RP
Uzemi, mala ¢ast (P4b) leZi v zast. Uz
Plla Cast 711 RI 0,37| 6 chat |dostavba chatové lokality vseverni ¢asti Gzemi— vsouladu s dFivéjsi
P11b ¢astZ11 RI 0,09] 2 chaty|studii RP
Pllc Cast 711 DS 0,07 obsluzna komunikace plochy P11a,b
P12c Z12c Bl 0,08 1 zastavba proluky ve V§enorské ul. pro 1 RD
P12d Z12d Bl 0,06 1 zastavba proluky vul. Pod Hirkou pro 1 RD
P12g 712g Bl 0,39 2 zastavba 2 poz. u penzionu mezi ul. Pod Hirkou a VSenorskou (2 RD)
P12h Z12h BI 0,16 1 zastavba pozemku ve VSenorské ul. pro 1 RD
P12i Z12i Bl 0,13 2 zastavba 2 pozemku v ul. Ke skalam, u kfiz. pod N. Dvorem, pro 1-2 RD
P12j 712j Bl 0,09 1 [zAastavba pozemku vul. Ke dvoru pro 1 RD
P13 713 OH 0,33 plocha pro rozSiteni hibitova
P15a ¢ast P15 Bl 0,53 10 |brownfield — areal Nového Dvora, skupina 10 RD, jiz v realizaci
P15b ¢ast P15 7S 0,53 zahrady ve vazbé na areal Nového Dvora
P16 P16 Bl 0,82 ; rozvojova plochal (lv)rovtmﬁeld - byy. tfaletnlk)lene od l\.llcive:ho Dvora pro RP
max. 7 RD, k dofeSeni RP spole¢né s plochou Z9a (jizné)
P20 720 DS 0,02 namét Upravy ver. prostranstvi u obecniho Ufadu, v¢. parkovisté
P23b mala ¢dst 223 DS 0,05 obsluzna komunikace pro plochu Z23a
obecni wybavenost v centru, soucast revitalizace parku — napf.
P24 224 oV 0,06 volno¢asové centrum plnici funkci infocentra, kulturniho stanku,
obcerstveni, altan a détsky koutek apod.
34

Ac4) Systém sidelni zelené

Navrh sidelni zelené je zalozen na jejim doplnéni ve vazbé na navrhové plochy — vétsinou jako
soucast ploch zmén v krajiné. Daraz je pfitom kladen na propojeni jednotlivych ploch (napf. stabilizaci
ulicnich aleji, pfip. vy€lenénim past zelené). Podél navrhovanych vyznamnéjSich mistnich obsluznych
komunikaci v plochach Z2a, Z9a, P16 a Z10a se pozaduje navrh oboustrannych min. 2 m Sirokych
pasu zelené Podél ostatnich navrhovanych mistnich obsluznych komunikaci bude navrzen
jednostranny 1 m Siroky pas doprovodné zelené. Dale je tfeba zkvalitnit stavajici plochy. Zachovat a
stabilizovat s rozSifenim na nezastavitelnou plochu se navrhuje Uzemi severozapadné od centra -
kolem rybnicku.
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Ac5) Vymezeni ploch zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy zmén v krajing (tzn. plochy pro zelefi vesmés
vV nezastavéném uzemi):

Seznam ploch zmén v krajiné (K)

Pof. Cis. Piv. oznat Funkce | Plocha | Pocet Popis Z&méru. uofesndni Podminé
dle GP "0 1 od) | (ha) | RD & 75 nost RP
K9b mald ¢dstZ9 | 70 0,24 izolagni zelen kolem plochy Z9a (jizni a vych.okraj)
K10b mal? S?Stzw 20 0,17 izola¢ni zelen kolem plochy Z10a podél silnice (zapadni okraj)
K10c mala ¢astz1( ZzZO 0,24
K14c Castz14 Z0 0,08 izolaéni zelen pfi silnici
nawrh nové retenéni plochy na Cernolickém revitali nih
K19 D19 W 0,06 a ové retencni plochy na Cernolickém potoce, revitalizace vodniho
toku
K21b Cast 221 7S 0,19 zahrada (nezastavitelna ¢ast pozemku) u Z21a

Ad) Koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani

Ad1) Doprava

Koncepce dopravy zUstava bez podstatnych zmén. Na vys$si komunikaéni sit je obec napojena
silnici 111/11510, prochazejici vychodné mimo zastavbu. Zastavéné uzemi obce je napojeno kratkym
zaslepenym usekem silnice 111/11514 na 111/11510 dvéma kfizovatkami. Silniéni sit je stabilizovana.

Navrh nové komunikacni sité obsahuje vesmeés obsluzné komunikace v rozvojovych plochach.
V pfevazujici mife ulic obytného charakteru bude uplatnéno téz usporadani bez vyskového rozliseni
vozovky, tj. s preferenci péSiho provozu (obytné ulice). Podél navrhovanych mistnich sbérnych
komunikaci se pozaduje navrh oboustrannych min. 2 m Sirokych past zelené (tato kategorie neni Uz.
planem navrhovana, uvedena skladba bude pouzita u vyznamnéjsich mistnich obsluznych komunikaci
v plochach Z2a, Z9a, P16 a Z10a. Podél navrhovanych mistnich obsluznych komunikaci (ij. ostatnich)
bude navrzen jednostranny 1 m Siroky pas doprovodné zelené.

Vystavba v zastavitelné ploSe Z26a je podminéna vybudovanim kapacitni pfistupové
komunikace s napojenim na silnici 111/11510.

Parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno v ramci novych lokalit povinnosti zajistit pro
kazdy byt min. jedno parkovaci stani nebo garaz na vlastnim pozemku. Ve stavajici zastavbé se
navrhuji parkovaci stani u silnice pod Novym Dvorem (Z14b) a v centru u obecniho ufadu (P20).
Ostatni pozadavky budou konkretizovany v ramci ploch, kde je pro rozhodovani o zménach jejich
vyuziti podminéno pofizenim a vydanim regulaéniho planu.

Soucasny systém obsluhy hromadnou dopravou osob se nijak vyrazné nezmeéni. Pro obsluhu nové
plochy Pod Dvorem je navrzeno zfizeni nové autobusoveé zastavky linky PID 448 na silnici 111/11510.

Pro cykloturistiku je navrzeno doplnéni, resp. zména stavajici cyklotrasy 8129 (nebezpelny
usek vedeny po silnici do VSenor je nahrazen usekem cyklostezky v lese, podminéno pokracovanim
na k. 0. VSenory). Lesni zpevnéna cesta je navrZena jako hifebenova cyklostezka s in-line drahou
(Cernolice — Revnice).

Chodnik je navrzen podél silnice od Nového Dvora k lokalité Z10a (Pod Dvorem), s navaznosti
smér VSenory — péSi cesta severozapadnim smérem (navaznost na stavajici zpevnénou komunikaci)
Dale je navrzena obnova ,Zlatokopecké stezky“ udolim VSenorského potoka a dalSi historické
(pfedevSim lesni) cesty.

Ad2) Vodni hospodarstvi
Zasobovani vodou

Na zakladé bilance potfeby vody a vzhledem ke stavu konstrukce jimaciho vrtu Ize konstatovat,
Ze stavajici vrt HV1 je schopen zajistit poZzadované mnoZstvi vody pro stavajici zastavbu.
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Nezbytnym pfedpokladem pro dal3i bezprostfedni rozvoj obce je zajistit stabilni a kvalitni zdroje
pitné vody, pfedevSim provéfit vydatnost a kvalitu prizkumného vrtu HV2 (jihozapadné cca 150 — 250
m od stavajiciho vrtu HV-1) a jeho nasledné zapojeni do vodovodniho systému obce, zajistit jeho
ochranu a vyhlasit OP.

Do budoucna je z hlediska zajisténi kvalitni pitné vody nezbytné zajistit nové zdroje pitné vody,
napf. zprovoznéni dalsiho vrtu, ktery by pokryl zvySenou potfebu pitné vody. NejvhodnéjSim FeSenim
se jevi pfipojeni obce na MniSecky skupinovy vodovod. DalSim nezbytnym pfedpokladem bude
vybudovani nového vodojemu, jehoz velikost se bude odvijet od vyhledového rozvoje. Pfedpokladana
velikost bude v rozmezi od 120 — 150 m® a bude upfesnéna na zakladé koordinace vystavby
infrastruktury pro nové rozvojové plochy.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

Z hlediska splaskové kanalizace je nutné zajistit posileni kanalizaCniho systému, tj.
precerpavacich CS splaskové kanalizace, a zajisténi moznosti likvidace dal$iho mnozstvi odpadnich
vod na COV Dobfichovice, protoze je v souCasné dobé stanoven limit mnozstvi odpadnich vod od
500EO.

Ad3) Energetika

Elektroenergetika:

Névrh

V souCasné dobé je v ifeSeném uUzemi zpracovana projektova dokumentace pro stavebni
povoleni a realizaci stavby u tfi trafostanic — oznag. v situaci TS-P1, - P2, -P3 v¢. pfivodnich kabell
22kV. Tyto TS jsou zahrnuty do celkového feSeni zasobovani obce elektfinou.

Vystavba trafostanic bude v dil€ich etapach dle potieby.

Nové a nahrazené trafostanice

Mimo uvedené trafostanice oznacené TS-P1, -P2, -P3 jsou v Uzemi navrzeny dalSi nové
trafostanice oznaCené TS-N1 az TS-N5 a dale je navrzena vyména stavajicich stozarovych trafostanic
za trafostanice kabelové. Navrhovana TS-P2 je navrZzena jako venkovni pribézna ve stavajicim
venkovnim vedeni.

Stavajici trafostanice (PZ_3457, PZ_4275), které budou nahrazeny stanicemi kabelovymi
umisténymi pobliz stavajiciho stanovisté se zrusi v€etné stavajicich venkovnich pfipojek.

Velikost osazenych traf v jednotlivych trafostanicich bude uréena dle potreby.

Novy kabelovy rozvod VN 22 kV

Nové a vyménéné trafostanice budou napadjeny novym kabelovym vedenim 22kV v okruzich.
Trafostanice budou napojeny smyckoveé. Kabely okruht se napoji noveé zfizenymi svody z venkovniho vedeni.

Plyn:

Re$ené uzemi neni plynofikovano, nejblizsi potrubi rozvodu plynu VTL je u obce vlv?itka.
Eventualni plynofikace obce je mozna napojenim pfes RS-VTL ze stavajiciho VTL plynovodu u Ritky.
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Ae) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény Vv jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu apod.

Ae1) Usporadani krajiny vé. vymezeni ploch a podminky pro zmény ve vyuZiti ploch

Uzemni plan pouze zafazuje nezastavitelné tzemi do jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZiti pro: )

- zajisténi uzemni ochrany prvkd USES (= plochy pfirodni),

- hospodarské a rekreacni funkce (= plochy lesni),

- zajisténi pozvolné pfechodové zény mezi sidlem a krajinou,

- celkové zaclenéni sidla do obrazu krajiny,

- posileni reten¢ni funkce uzemi a dalsi funkce (= plochy smiSené nezastavéného uzemi),

- hospodareni na zemédélskych pozemcich, vysadba ovocnych stroml podél cest, opatfeni
zvysujici retenci Uzemi, krajinafska a protierozni opatfeni a dalsi (= plochy zemédélské).

Konkrétni zmény jsou mensiho rozsahu a jsou patrné z grafické ¢asti a z popisu jednotlivych zamérd.

Ae2) Ochrana pfirody a krajiny

; V feSeném Uzemi se nachazi maloplosné zvlasté chranéné uUzemi - prirodni pamatka
Cernolické skaly (kod: 2248, rozloha: 2,2178 ha, vyhlaSeno nafizenim byv. Okresniho Ufadu Praha —
zapad ze dne 19. 12. 2002). ReSenim uzemniho planu nedojde k ovlivnéni této pfirodni pamatky.

Velka ¢ast feSeného Uzemi lezi v Pfirodnim parku Hirebeny (vyhlasen 11. 11. 2009 na zakladé
schvaleni Radou StfedoCeského kraje). Z podminek ochrany pfirodniho parku Ize dovodit skuteénost,
Ze znich nevyplyva zakaz vymezovani zastavitelnych ploch, pokud pro né stanovené podminky
nebudou v rozporu s:

o ddvodem vyhlaseni pfirodniho parku
o podminkami ochrany pfirodniho parku, které jsou relevantni na urovni tzemniho planu.
Tyka se ploch Z10a a Z25 - podminky pro vyuziti ploch jsou uvedeny v kap. Af).

Na Uzemi obce nejsou vyhlaseny pamatné stromy ani zde nejsou evidovany lokality s vyskytem
zvlasté chranénych druht nebo nerosta.

Ae3) USES

Regionalni i lokalni uzemni systémy ekologické stability v feSeném Uzemi jsou jiz vétSinou
vymezeny, a to jako zavazné (prvky USES vymezené v Uzemnich planech sousednich obci — pro
zajisténi navaznosti prvkl na sousednich katastrech), zbyvajici prvky jsou prfevzaty z okresniho
generelu USES k upfesnéni jejich vymezeni.

Na zpracovavaném uUzemi se nachazeji tyto prvky ekologické stability nebo jejich casti:
» Nadregionalni biokoridor NRBK 56 (KarlStejn, Koda — K59). Celé feSené uzemi lezi v jeho
ochranném pasmu,

» Lokalni biocentra vlozena do nadregionalniho biokoridoru: LBC 115.1 a LBC 115.2 (nahrada
biocentra ozna¢eného v generelu LBC 115),

» Lokalni biocentrum LBC 116a (oproti generelu zpfesnéno, zmenseno a pfizpusobeno parcelaci
pozemku)

» Lokalni biokoridory 100a, 102a, 103a.

> Pro zajisténi funkCnosti je navrzeno rozsifeni LBC 118 v souladu s okresnim generelem, tato
Uprava vyzaduje koordinaci rovnéz na k. u. Ritka (podrobnéji viz odtvodnéni UP).
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Ae4) Prostupnost krajiny

Navrh uzemniho planu respektuje sit' stavajicich cest, které nebudou naruseny. P&Si propojeni
Cernolic a V&enor bude v souvislosti s vystavbou obytné lokality pod Novym Dvorem fe$eno novym
chodnikem s napojenim na mistni komunikaci do VSenor. Stavajici usek cyklotrasy je navrZzen prevést
ze silnice 111/11510 (s nebezpe&nou zatackou) na lesni Usek cyklostezky do V&enor.

Aeb) Protierozni opatreni

Protierozni opatfeni spocCivaji v zachovani, resp. obnoveni mezi, zejména v uzemi vychodné od
silnice Ritka — V8enory, kde krajina s intenzivni zemédélskou vyrobou ma malou retenéni schopnost.
Dochazi tak k nezadoucim vliviim na vodni rezim — rychly odtok, vodni eroze pudy, zanaseni vodnich
tokd a svodnic.

Aeb6) Ochrana pred povodnémi

Povodriové nebezpeli vieSeném uUzemi nepfedstavuje vyznamnou hrozbu. Potencialni
omezeni pro vyuzitelnost Uzemi vyplyva pouze pro vétsinou chatovou zastavbu v udoli V8enorského
potoka, kde hrozi lokalni zaplavy (zaplavové uzemi nebylo vyhlaSeno.).

Naprava spociva v realizaci opatfeni a zasad eliminujicich pfipadné vlivy povodni — v daném
pfipadé zejména snizenim rychlého odtoku (obnova mezi a vybudovani retenci v krajiné), a to na
Uzemi odvodriovaném V3enorskym potokem i mimo feSené uzemi.

Ae7) Rekreace

Pobytova rekreace ve formé individualnich rekreacnich chat je stabilizovana hlavné v udoli
VSenorského potoka a severozapadné od sidla. S ohledem k pretizenosti Uzemi a vétSinou
nevhodnym nebo obtiznym podminkam umoznujicim zajisténi odpovidajici dopravni a technické
infrastruktury pro dal$i zastavbu, je dalSi rozvoj staveb pro individualni rekreaci nezadouci. Vyjimkou
jsou drobnéjsi doplnéni ploch Pod lesem (Z4a, P4b), U hofejSaku (P11a, P11b) a V Potokach (Z26a)
— navaznost na zahradu rodinného domu. Oduivodnéné jednotlivé dostavby v ramci proluk stavajicich
chatovych lokalit je nutno posoudit samostatné pfipad od pfipadu v ramci Uzemniho Ffizeni (za
predpokladu polohy v ploSe Rl stav a splfiujicich tzv. regulativy).

Stabilizovany (bez narokd na plosny rozvoj) je fotbalovy areal SK Cernolice. Existuji moznosti
v intenzivngjSim vyuziti krajiny pro rekreaci (péSi turistika, cykloturistika, horolezectvi). Pro
kratkodobou kazdodenni rekreaci je navrzeno nékolik ploch v navaznosti na rozvojoveé lokality - détska
hFisté (v ¢asti prostoru parku — vazba na plochu Ve Slatinach, Pod dvorem). V chatové osadé Durango
je navrzeno pfirodni sportovisté s doprovodnymi funkcemi (obCerstveni, pfirodni amfiteatr). Pro
rozSifovani sluzeb cestovniho ruchu v obci se v ramci regulativll umoznuje vyuzit vétSinu stavajicich i
navrhovych ploch.

Ae8) Dobyvani nerostt

Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi nejsou v feSeném uzemi evidovana Zzadna chranéna
loZiskova uzemi, dobyvaci prostory ani poddolovana uzemi.
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Af) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

s urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pfipustného
vyuzZiti, nepripustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuzZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuzZiti pozemku v plochach)

Af1) Vymezeni nékterych pojmu

Nerusici funkci se rozumi takové c&innosti, kdy negativni ucinky a vlivy staveb a jejich
zafizeni nenaru8uji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostifedi ve
stavbach a v okoli jejich dosahu nad pfipustnou miru. Mira negativnich U€ink{ a vlivli a zplsob jejich
omezeni musi byt pfiméfené prokazany v dokumentaci pro Uzemni fizeni, popf. v projektové
dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokoneni stavby méfenim pfed vydanim
kolaudaéniho rozhodnuti.

Negativnimi uéinky a vlivy staveb a zafizeni se rozumi zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod, oslfiovani, zastinéni, elektromagnetické ruseni
a zafeni.

Zastavénym uzemim se rozumi ta ¢ast feSeného Uzemi, ktera je vymezena hranici sou€asné
zastavéného uzemi, jejiz pribéh je znazornén na vykresu B1 — Zakladni ¢lenéni Uzemi a B2 - hlavnim
vykresu.

Zastavénou plochou se rozumi plocha zastavéna stavbou (budovou) a jinymi objekty vE.
pristavku, které jsou konstrukéné spojeny s témito objekty a dosahuji vySky alespori Urovné podlahy
Vv pfizemi, tzn. nezahrnuje zpevnéné plochy.

Zpevnénou plochou se rozumi zpravidla nepropustna nebo polopropustna plocha (chodniky,
parkovisté, pfistupové komunikace na pozemku, apod.), u niz neni mozné pfimo zasaknout dopadiou

srazkovou vodu. Voda je svadéna z téchto ploch, akumulovana nebo vhodné zasaknuta mimo tyto
plochy (nebo pod nimi pomoci zasakovacich zafizeni), nebo odvadéna do kanalizace.

Izolaéni (ochrannou) zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezena plocha, ktera ma hlavni
funkci ve vytvoreni izolaéni bariéry mezi zdrojem negativnich U¢ink( a vliv a objekty hygienické
ochrany. Vegetace svymi vlastnostmi ma byt schopna snizit, omezit nebo UpIné eliminovat negativni
vlivy a u€inky staveb a zafizeni na okolni Uzemi. Vysledny efekt izola¢ni zelené zavisi na ploSném
rozsahu a odpovidajici skladbé. Sortiment dfevin a zplsob jejich vysadby musi odpovidat hlavni
funkci plochy.

Doprovodnou zeleni se rozumi liniova vysoka zeler (alej) podél stavajicich i nové navrhovanych
pozemnich komunikaci a cest, ktera ma estetickou, krajinotvornou, pfipadné protierozni funkci.

Rozvojovymi plochami se souhrnné oznaduji zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy
zmén v krajiné. Jsou to plochy, kde se zejména odehrava novy rozvoj obce, tj. kde dochazi ke
zmeénam vyuziti uzemi.

Objektem se rozumi budova, diim, stavba, jejich soubor apod.

Omezujicimi prvky prirodniho charakteru jsou plochy pfirodni zelené, zejména prvky
uzemniho systému ekologické stability, dale vodni toky a plochy v&etné ochrannych pasem, plochy
zamokiené a plochy chranéné podle zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu.

Omezujicimi prvky technického charakteru jsou vSechna vyznacena ochranna a
bezpecnostni pasma stavajicich i navrhovanych staveb dopravni a ostatni technické infrastruktury.
Stavebni Cinnost v téchto ochrannych pasmech podléha vyjadreni spravce chranéné infrastrukturni
stavby a je vétSinou upravena oborovymi pfedpisy.
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Af2) Obecné podminky pro vyuZiti ploch a prostorové usporadani

Limity vyuziti uzemi vyplyvaji z omezujicich faktor( pfirodnich a technickych prvkd v uzemi.
Dalsi limity jsou vyjadifeny v zavaznych regulativech, ktera vymezuji pravidla pro umistovani staveb
pfi konkrétnim Uzemnim a stavebnim fizeni na konkrétnich pozemcich. Tato pravidla se tykaji
funkéniho vyuziti (rozhodnuti o pfipustnosti ur¢itého druhu stavby vzhledem k jejimu Gcelu a vlivim
na okoli) a prostorové regulace, ktera z hlediska ochrany estetickych (prostorové — kompozi€nich),
kulturnich a ekologickych hodnot stanovuje pravidla pro prostorové utvareni staveb a soubor(.

Regulace funkéniho vyuziti

Navrhované vyuziti posuzuje a o jeho pfipustnosti €i nepfipustnosti rozhoduje stavebni urad
v pfislusném fizeni podle zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
,stavebni zakon®), ve znéni pozdéjSich pfedpisu a provadécich predpisu a vyhlasek.

Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuziti Uzemi, které neni v souladu se
schvalenymi regulativy funk&niho vyuZziti a prostorového uspofadani uzemi, je nadale pfipustné,
pokud nejsou dany podminky pro opatfeni podle § 139, § 128 - 131 (udrzba stavby, odstranéni
stavby) a opatfeni stavebniho zakona tykajici se Cinnosti, které nad pfipustnou miru poskozuji zivotni
prostiedi.

Resené Uzemi se &leni na uzemi a plochy s rdznymi pfedpoklady a podminkami pro jejich
vyuziti. Tyto podminky jsou urCeny v nasledujicich regulativech funk&niho vyuziti Gzemi a jsou
vymezeny ve vykresu B2 - hlavnim vykresu.

Kromé konkrétnich podminek vyuziti jednotlivych ploch (viz dale) jsou pro celé feSené uUzemi
nepfipustné tyto funkce a jevy:

e skladovani toxického odpadu

e vyroby a technologie znecistujici povrchové a spodni vody

Pro zastavéné a zastavitelné izemi jsou dale nepfipustné:
e  vyroby a technologie, u nichz Skodlivé ucinky (hluk, exhalace, prasnost) pfesahuji hranice arealu

Pro stavajici a navrhované zény s obytnou funkci jsou dale nepfipustné:
e  zdroje hluku pfesahuijici hygienickou normu pro obytné uzemi
e vyroby a technologie obtézujici zapachem a exhalacemi obytnou funkci na okolnich
pozemcich
e aktivity s pfedpokladem velkého obratu zbozi a potfebou ¢asté dopravni obsluhy

Pro obytna uzemi jsou nepfipustné:
e  jakékoliv obtézujici zdroje hluku
e jakékoliv stacionarni zdroje zapachu a exhalaci s vyjimkou stavajicich malych kotelen na
pevna a kapalna paliva
e jakékoliv komercni aktivity, které predpokladanou hranici svého atrakéniho obvodu presahuji
hranice zény
o  jakeékoliv aktivity, které pfimo nesouviseji s obsluhou a funkci obytné zény

Zvlastni poZzadavky na vyuziti uzemi

Vystavba v ochrannych pasmech komunikaci a liniovych staveb technické infrastruktury
podléha stanoviskim spravct komunikaci a zafizeni.

Kolem vSech pfirodnich vodoteci je nutno zachovat volny a nezastavény pruh ochranného pasma ve vzdal.
min. 5 m od bfehové Cary. Vyjimky muze v od{ivodnénych pfipadech povolit vodohospodarsky organ.
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Regulace prostorového usporadani

Regulace hmotové struktury (prostorova regulace) slouzi k zachovani kvality obytného prostfedi
obce ve smyslu estetickem, kulturnim a krajinarském. Vztahuje se na vSechny funkcni plochy zastavby pro
celé feSené uzemi tak, jak jsou uvedeny v grafické ¢asti tzemniho planu Cernolic.

Pro stavebni ¢innost podléhajici stavebné spravnimu Fizeni jsou pfedepsany na plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti uréenych k zastavéni procentni podily, uréujici miru vyuZziti Uzemi:

Maximalni procento zastavéni urCuje nejvétsi mozny podil zastavitelnosti pozemku pro
individualni vystavbu nebo v jednotlivém arealu. Nezahrnuje zpevnéné plochy (parkovisté, chodniky,
manipulacéni plochy).

Podil nezpevnénych ploch — uruje minimalni podil zelené (bez zastavénych a zpevnénych
ploch).

V nékterych pfipadech mohou byt podminky dopinény pro pfisluSnou plochu dalSimi
konkretizovanymi ustanovenimi.

Pro vSechny plochy plati, Ze v pfipadé etapového feSeni musi byt minimalnich podilt zelené
dosazeno i v ramci jednotlivych etap.

Maximalni vySka zastavby je dana maximalnim poétem nadzemnich podlazi, event. vySkou
nejvyssiho bodu hlavni hmoty objektu (hfebene nebo vrcholu sklonité stfechy, atp.) oproti plvodnimu
terénu. Pokud se vyska hfebene od plvodniho terénu v rliznych ¢astech budovy li$i, uvazuje se pro
UCely regulace vzdy aritmeticky prdmér minimalni a maximalni dosazené vysky hfebene oproti
puvodnimu terénu.

Konkrétni GUzemni zpfesnéni maximalnich vyskovych hladin zastavby muze byt provedeno

v podrobnéjsi tzemni dokumentaci zén (regulacni plany).

Nedojde k umistovani nadzemnich vedeni siti, rozvody budou feSeny ukladanim do zemé
(kabelizaci).

Hlavni architektonické zasady pro novou vystavbu a prestavbu objektl

Pfi navrhu nové soustfedéné obytné zastavby (rodinné domy) bude respektovana historicka
hodnota stfedu obce. Nové primyslové a komeréni zény se v obci nenavrhuji. Pokud by se presto
nékteré stavby ve vymezenych kategoriich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti t&émto typdm zoén bliZily,
musi byt (spolu s navrhem izolaéni zelené) navrzeny tak, aby opticky nerusily pavodni historicky cenné
prostfedi — tzn. pfizplsobeni se velikosti hmot, méfitkem, vyskou, uzitymi materialy apod.

Zakladni podminky prostorového uspofadani jsou uvedeny pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, v ramci nasledujici kapitoly Af3) Podminky pro vyuZiti ploch v¢. zakladnich
podminek prostorového usporadani.

Ochrana krajinného razu

K z&kladnim podminkdm ochrany krajinného razu patfi dodrZzeni méfitka staveb, charakteru
venkovské zastavby, vySkova regulace, intenzita vyuziti pozemkU v plochach a ochrana
nezastavénych ploch.

Mimo zastavbu obce budou respektovany historické cesty, tvofici patef dochované kulturni
krajiny. Novou vystavbu je nutno uvadét do souladu s dochovanym krajinnym razem, pfiemz za
nejhodnotngjsi krajinny prvek lze povazovat pfirodni pamatku Cernolické skaly, dale udoli
VSenorského potoka.
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Af3) Podminky pro vyuZiti ploch vé. zakladnich podminek prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuje nékolik kategorii ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti. Kategorie ploch
odpovidaji metodice "MINIS" (zastoupeny jsou pouze vybrané kategorie, vyskytujici se v feSeném uzemi):

Zakladni druhy ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti dle §4 - §19 vyhlasky ¢.501/2006Sb. byly
rozSifeny o dalsi druh plochy, coZz umoZiiuje §3, odst. 4 vyhl. ¢.501/2006 Sh. Timto druhem plochy jsou
Lplochy systému sidelni zelené*. Naproti tomu napr. ,plochy smisené vyrobni, ,plochy tézby nerosti” a
Lplochy specifické” nejsou v tzemnim planu uplatnény.

Bl — bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
BV — bydleni — v rodinnych domech — venkovské
RI — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
v grafice je jesté odliseno (pouze Srafovanim plochy):
Rl —rekreace — pl. staveb pro rodinnou rekreaci na lesnich pozemcich
OV - ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura
OM — obg&anské vybaveni — komer&ni zafizeni mala a stfedni
OS - obc¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
OH - ob&anské vybaveni — hibitovy
PV — vefejna prostranstvi
SK — plochy smisené obytné — komeréni
SR — plochy smiSené obytné — rekreaéni
DS — dopravni infrastruktura — silniéni
Tl — technicka infrastruktura — inzenyrské sité
ZV — zelen — na vefejnych prostranstvich
ZS - plochy systému sidelni zelené - soukroma a vyhrazena
Z0O — zelen — ochranna a izolagni
ZP — zelen — pfirodniho charakteru
VV - plochy vodni a vodohospodaiské
NZ — plochy zemédélské — orna plda
NL - plochy lesni
NP — plochy pfirodni — louky
NSr — plochy smiSené nezastavéného uzemi — zelen s rekreacni nepobytovou funkci
NSp — plochy smisené nezastavéného Uzemi - ostatni plochy zelené s pfirodni funkci

Pro jednotlivé kategorie ploch (stavajicich i navrzenych) jsou stanoveny nasledujici podminky
pro funkéni vyuziti s uréenim prevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, popfipadé nepfipustného vyuziti nebo podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch (= zavazné regulativy funkéniho vyuziti Gzemi):

| Bl — bydleni — v rodinnych domech — méstské a priméstské

CHARAKTERISTIKA
Plochy rodinnych domu s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu (s moznosti
umistovani funkci pro obsluhu obyvatel nad ramec Uzemi vymezeného danou funkci a
nerusicich obytny charakter, véetné zakladniho obCanského vybaveni). V tomto typu Uzemi
neni mozné chovatelské a péstitelské zazemi (s vyjimkou uzitkovych ¢€asti zahrad). VétSinou
se jedna o noveé navrzené plochy pro obytnou zastavbu.
URCENE VYUZITI
- bydleni v rodinnych domech v klidové obytné zéné s oplocenymi zahradami pro
L individualni rekreaci
PRIPUSTNE VYUZITI
- dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni
vymezeného uzemi
- vefejna zelen, détska hristé
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- sluzby a provozovny (jen dopliikové v ramci objektld bydleni), nesmi pfitom
narusit trvalé bydleni na sousednich pozemcich nad normativy stanovené
zvlastnimi pfedpisy
vefejna vybavenost typu predskolského zafizeni (pouze v plose Z10a)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- bytové domy, s vyjimkou plochy Z10a (viz podminéné pfipustné vyuZiti)

- Vetsi zafizeni (rozsahem prevysujicim uréené vyuZiti) pro ubytovani, stravovani,
obchod a ostatni sluzby, u nichZ Ize pfedpokladat ruSivy vliv na zakladni obytnou
funkci (hlu€nost, pradnost, exhalace, nutnost Casté dopravni obsluhy, nutnost
obsluhy téZkou dopravou)

- zarizeni socialni péce, lGzkova zdravotnicka zafizeni

- zafizeni pro vyrobu, skladovani a velkoobchod

- jakakoliv zafizeni technické a dopravni vybavenosti, jejichz atrakéni okruh a
vyznam pfesahuje hranice vymezeného uzemi

- zahradkarské a péstebni plochy
chov hospodarskeho zvifectva (s vyjimkou plochy P15a — viz nize)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
pouze pro plochu Z10a: jeden bytovy polyfunkéni dim v tézisti plochy,
s integrovanym pfedSkolskym zafizenim a pfipadnymi dalSimi doplfikovymi
sluzbami (maly obchod se stravovanim, sluzby pro potfeby plochy, apod.)

- pouze pro plochu P15a: chov koni (v Umérném rozsahu - pro vlastni potfebu, pfi

) splnéni hyg. pozadavkda) =~
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Pro plochy, u nichZ se nepozaduje pofizeni regulaéniho planu:

- min. velikost pozemku 1200 m” (plati pro nové vymérované pozemky),

- podil nezpevnénych ploch 60%,

- max. procento zastavéni 20%,

- zastavéna plocha maximainé véak 200 m?,

- v pfipadé zastavéného Uzemi a dostavby proluk feSit max. procento zastavéni
rodinnymi domy individualné s ohledem na velikost stavebniho pozemku,

- vySka zastavby: 1 nadz. podlazi + obytné podkrovi, max. vySka 8,5 m, zastfeSeni:
nad hlavni hmotou jsou pfipustné pouze sedlové a valbové stiechy s minimalnim
sklonem 25°,

- pfipustné jsou rodinné domy pouze s maximalné dvéma samostatnymi byty,

- ke kazdému bytu musi byt zajiSténo parkovaci stani nebo garaz alespon pro jeden
automobil na pozemku rodinného domu,

- u zastavby proluk se pozaduje dolozit uliéni pohled se zakresy sousednich
(stavajicich) objektl

- nedojde k umistovani nadzemnich vedeni siti, kabelizované rozvody budou
ukladany do zemé

| BV — bydleni — v rodinnych domech — venkovské

CHARAKTERISTIKA
Plochy rodinnych domu s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu (s moznosti
umistovani funkci pro obsluhu obyvatel nad ramec Uzemi vymezeného danou funkci a
nerusicich obytny charakter, v€etné zakladniho ob&anského vybaveni). V tomto typu uzemi je
dopliikové k bydleni rovnéz mozné chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni
(s hospodarskou Casti a Castecné hospodarsky vyuzivanymi zahradami s moznosti chovu
hospodai'skych zvifat a drobné nerusici vyroby). Vétsinou se jedna o stavajici zastavbu obce.
URCENE VYUZITI

- bydleni v rodinnych domech v klidové obytné zéné s oplocenymi zahradami pro

L individualni rekreaci a moznou doplrikovou péstebni funkci

PRIPUSTNE VYUZITI

- dopravni a vefejnd vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni

vymezeného uzemi
- vefejna zelen, détska hristé
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sluzby a provozovny nesmi narusit trvalé bydleni na sousednich pozemcich nad
normativy stanoveneé zvlastnimi predpisy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

bytové domy

vetsi zafizeni pro ubytovani, stravovani, obchod a ostatni sluzby, u nichz Ize
predpokladat rusivy vliv na zakladni obytnou funkci (hluénost, prasnost, exhalace,
nutnost ¢asté dopravni obsluhy, nutnost obsluhy téZkou dopravou)

zafizeni socialni péce, lUzkova zdravotnicka zafizeni

zafizeni pro vyrobu, skladovani a velkoobchod

jakakoliv zafizeni technické a dopravni vybavenosti, jejichz atrakéni okruh a
vyznam pfesahuje hranice vymezeného tuzemi

zahradkarské a péstebni plochy a zafizeni s provozem hluéné mechanizace nebo
vyzadujici obsluhu téZkou dopravou

plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI (plati jen pro ptestavby, dostavby a stavebni
Upravy v ramci stabilizovanych ploch)

min. velikost pozemku se nepfedepisuje (nové pozemky tohoto ur€eni se v obci
nenavrhuji), podil nezpevnénych ploch 60%, max. procento zastavéni: Fesit
individualné s ohledem k velikosti stavebniho pozemku, vyska zastavby: 1 nadz.
podlazi + obytné podkrovi, max. vySka 8,5 m, zastfeSeni: nad hlavni hmotou jsou
pripustné pouze sedlové a valbové stiechy s minimalnim sklonem 25°, pfipustné
jsou rodinné domy pouze s maximalné dvéma samostatnymi byty, ke kazdému
bytu musi byt zajisténo parkovaci stani nebo garaz alespon pro jeden automobil
na pozemku rodinného domu

| Rl — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

CHARAKTERISTIKA
Plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat & rekreacnich domk), pro které jsou stanoveny

specifické zejména prostorové regulativy
URCENE VYUZITI

rekreacni chaty a domky

zahradni chaty

drobné zahradni stavby (pfistfesSky, malé skleniky, apod.)
okrasné a uzitkové zahradni kultury

PRIPUSTNE VYUZITI

bydleni (vyjimeéné pfipustné)

nezbytné technické vybaveni

parkovaci plochy a objekty pro potieby zény

prislusné komunikace

sportovni plochy uréené potfebam zony (drobna histé apod.)

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyrobni a chovatelska €innost
vSechny ostatni ¢innosti nesouvisejici s funkci zony

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Pro plochu Ve stokach (Z26a): min. velikost pozemku 1200 m? (plati pro nové
vyméfované pozemky) podil nezpevnénych ploch 70%, zastavéna plocha
maximalné 150 m?, vySka zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max. vySka 6,5 m
Pro plochu U Hore|saku (P11a, P11b): bude pou2|ta parcelace dle zastavovaci
studie 09/2006, s min. velikosti pozemku 500 m? (charakter chatové zastavby),
min. podil nezpevnénych ploch 70%, max. procento zastavéni 20%, vySka
zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max. vySka 6,5 m

Pro ostatni plochy: min. velikost pozemku se nepredepisuje (dalSi nové pozemky
tohoto ur€eni se v obci nenavrhuji), min. podil nezpevnenych ploch 70%, max.
procento zastavéni 20%, maximalné v$ak 150 m?, vySka zastavby: 1 nadz.
podlazi + podkrovi, max. vyska 6,5 m

18



Uzemni pléan CERNOLIC — névrh - CAST A — TEXTOVA CAST srpen 2012

PODMINKY OSETRUJICI STAVBY PRO RODINNOU REKREACI NA LESNICH
POZEMCICH A MIMO LES
- Na lesnich pozemcich je zakladnim pfedpokladem jakéhokoliv jiného vyuZiti
(odporujiciho ust. § 13 odst. 1 zdkona €. 289/1995) pfedchozi zména druhu
pozemku, tzn. trvalé odnéti pInéni funkci lesa.
- U chat samostatné stojicich na (cizich) lesnich pozemcich (pozemky parc. €.
305/44 az 305/50) je pfipustna pouze nezbytna nutna udrzba.

| OV - obéanské vybaveni — vefrejna infrastruktura

CHARAKTERISTIKA
Plochy pfevazné nekomeréni ob&anské vybavenosti — slouZici napf. pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
(tyto plochy vyhovuji dikci §2 odst. 1, pism. k, 3. stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.)
URCENE VYUZITI
- vefejna, technicka a dopravni vybavenost komunalniho charakteru (obecni Ufad, obecni
a statni policie, hasiCska zbrojnice, zafizeni CO, ambulantni zdravotnicka zafizeni,
Skoly, Skolky a jesle, zafizeni socialni péCe, sbérné dvory, technické sluzby obce)
PRIPUSTNE VYUZITI
pozemni komunikace, odstavné plochy, garaze, doprovodna zeler
- technicka infrastruktura
- zarfizeni komer¢ni vybavenosti (jen doplfikové - obchodni zafizeni, vefejné
stravovani, kancelare, sluzby a drobné provozovny)
- ostatni vefejna vybavenost komeréniho charakteru, jejiz umisténi je v zajmu obce
kaple a kostely, pomniky
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
- primyslova vyroba, sklady, velkoobchod
- plochy a zafizeni pro individudlni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 30%, vySka
zastavby: 2 nadzemni podlazi, max. vyska 8,5 m

| OM - obcéanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni

CHARAKTERISTIKA
Plochy pfevazné komeréni ob&anské vybavenosti — slouzici napfiklad pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovéni stravovani, sluzby. Vliv ¢innosti na téchto pIochéch a vyvolana
dopravni obsluha nenarusuje sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény
URCENE VYUZITI
- plochy a zafizeni pro nerusici vyrobu, sklady, velko a maloobchod, stravovani a
dalsi sluiby, pokud nevyzaduji obsluhu tézkou dopravou a na hranicich arealu
nemaji negativni hygienicke vlivy na okoli
PRIPUSTNE VYUZITI
- souvisejici technicka a dopravni vybavenost (parkovisté)
_ - ochranna zelen
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
- zarizeni socialni péce, lizkova zdravotnicka zafizeni
- jakékoliv €innosti vyzadujici obsluhu téZkou dopravou nebo cinnosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI (plati jen pro prestavby, dostavby a stavebni
upravy v ramci stabilizovanych ploch — nové plochy tohoto uréeni se nenavrhuji)
- min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 45%, vysSka
zastavby: 2 nadzemni podlazi, max. vySka 8,5 m, pfipadné technologické naroky
na vyssi objekty budou feSeny individualné
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| OS - obéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni |
CHARAKTERISTIKA
Plochy pro télovychovu a sport, pro €innosti souvisejici se sportovnim vyuzitim vefejnosti
URCENE VYUZITI
- lochy pro zafizeni a stavby slouzici k télovychové, sportu a rekreaCnimu vyuZiti
PRIPUSTNE VYUZITI
- doprovodné stavby (3atny, socialni zafizeni, sprava arealu)
- doprovodné sluzby (veFejné stravovani, obchod, turisticka ubytovna do 20 luzek)
- doprovodna zelen, pozemni komunikace, odstavné plochy, garaze
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
- zafizeni socialni péce, lizkova zdravotnicka zafizeni
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
- prumyslova vyroba, sklady, velkoobchod
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 40%, vySka
zastavby: u krytych sportovist - fesit individualné, u otevienych sportovist - 2
nadzemni podlazi, max. vyska 8,5m s vyjimkou tribun, osvétleni apod.
PODMINKY OSETRUJICI STAVBY NA LESNICH POZEMCICH
- na lesnich pozemcich je zakladnim pfedpokladem jakéhokoliv jiného vyuZiti
(odporujiciho ust. § 13 odst. 1 zadkona ¢. 289/1995) pfedchozi zména druhu
pozemku, tzn. trvalé odnéti pInéni funkci lesa.
- u staveb na (cizich) lesnich pozemcich je pfipustna pouze nezbytna nutna udrzba

| OH — ob&anské vybaveni — hibitovy |
CHARAKTERISTIKA
Plochy veFejnych a vyhrazenych pohfebist se specifickou funkci doplnénou o funkce
sadovnickych uprav (estetickou a krajinné ekologickou).
URCENE VYUZITI
- hibitovy
PRIPUSTNE VYUZITI
ostatni verejna zelen v&. ochranné a izolacni
- aleje a stromoradi v zastavéném uzemi
- drobné stavby zahradni architektury
- zahradni prvky
- malé zpevnéné plochy s lavickami
- pési cesty
- parkoviété
souvisejici technicka vybavenost
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- jakékoliv jiné vyuziti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- s ohledem k hydrogeologickému posouzeni hibitova se pro jeho rozSifeni (Z13)
doporucuje vyuziti jen vych. poloviny navrzeného pozemku - blize ke stav. plose

| PV — vefejna prostranstvi |
CHARAKTERISTIKA
Plochy, které maji obvykle vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci a je tfeba
samostatné je vymezit. Mohou zahrnovat i plochy vefejné zelené, pfiCemz vyznamné plochy
zelené (napf. parky) se zaclenuji do ,ploch sidelni zelené na verejnych prostranstvich”
URCENE VYUZITI
- zpevnéné a nezpevnéné plochy mimo verejné komunikace vytvarejici prostor pro
shromazdovani, kazdodenni rekreaci apod., obvykle s plochami vefejné a
doprovodné zelené
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PRIPUSTNE VYUZITI
- pomniky, kadny, kapli¢ky, kfize, boZi muka
- détska hfisté (odpovidajiciho rozsahu)
- jiné prvky méstského mobiliafe (autobusové pfistfesky, lavicky, telefonni budky,
informacni stojany, odpadkové koSe a kontejnery, apod.)
- stavby pro dopravni vybavenost
- plochy pro odstavovani vozidel
technicka infrastruktura
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
- zarfizeni socialni péce, IGzkova zdravotnicka zafizeni
- jakékoliv &innosti vyZadujici obsluhu té&Zkou dopravou nebo Cinnosti, které by
’ svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

| SK — plochy smi§ené obytné - komeréni

CHARAKTERISTIKA
Plochy smiSené obytné pro komeréni obsluznou sféru (maloobchod, sluzby, administrativa) a
nerusici vyrobni ¢innosti s moznou pfimési bydleni, véetné pfechodného ubytovani
URCENE VYUZITI
- obytné Uzemi uvnitf zastavby obce se smiSenou funkci pro umisténi vefejné
vybavenosti a dalSich podnikatelskych aktivit v libovolném poméru k bydlem’ pokud
ostatni vyuZziti neni v hygienickém rozporu s funkci bydleni (tzv. nerusici innosti)
PRIPUSTNE VYUZITI
- neruSici technicka, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a
kvalitou bydleni vymezeného Uzemi
- vefejna zelen
_ - détska hristé
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- primyslova vyroba, samostatné sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni
obsluhy nebo obsluhy tézkou dopravou (rusici ¢innosti)
- lbzkova zdravotnicka zafizeni
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 30%, vyska
zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max. vyska 8,5 m

| SR - plochy smisené obytné - rekreacni

CHARAKTERISTIKA
Plochy smiSené obytné pro bydleni a pobytovou rekreaci
URCENE VYUZITI

- rodinné domy s moznosti ubytovani v soukromi, penziony
PRIPUSTNE VYUZITI

- menSi hotely a jina ubytovaci zafizeni (Skolici zafizeni, Skoly v pfirodé apod.)

- nerusici technicka, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou

- vefejna zeleh

_ - detska hriste

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- lbzkova zdravotnicka zafizeni

- primyslova vyroba, sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy nebo

obsluhy tézkou dopravou

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI (plati jen pro prestavby, dostavby a stavebni
upravy v ramci stabilizovanych ploch — nové plochy tohoto uréeni se nenavrhuji)
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- min. velikost pozemku se nepfedepisuje (nové pozemky tohoto uréeni se v obci
nenavrhuji), min. podil nezpevnénych ploch 50%, max. procento zastavéni 30%,
vySka zastavby: max. 8,5 m, resp. v Urovni stavajici zastavby

| DS - dopravni infrastruktura — silnicni |

CHARAKTERISTIKA
Plochy silniéni dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky dalnic, silnic I., Il. a lll. tfidy a
mistnich komunikaci 1. a Il. tfidy, vyjimeCné téZ mistnich komunikaci Ill. tfidy, které nejsou
zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolac¢ni zelené, a dale pozemky
staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, terminaly,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automibily, hromadné a Fadové garaze a odstavné a
parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnl’ch komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot (viz
§ 9, odst. 2 pism. a, stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.)
URCENE VYUZITI

- plochy pozemnich komunikaci v3ech kategorii,

- plochy vefejnych parkovist, pfip. parkovacich garazi (véetné nadzemnich a

podzemnich),

- plochy pronajimatelnych parkovist a garazi,

- zastavky autobusli hromadné dopravy
PRIPUSTNE VYUZITI

- stavby technické vybavenosti

- plochy pro doprovodnou a ochrannou zeler

.- stavby pro dopravni vybavenost

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- v8echny Cinnosti nesouvisejici s pfimym zabezpecenim dopravy
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- nestanovuje se - bude feSeno samostatné pfi umistovani staveb, vySka zastavby:

1 nadzemni podlazi, max. vySka 6m

PODMINKY OSETRUJICI STAVBY NA LESNICH POZEMCICH

- na lesnich pozemcich je zakladnim pfedpokladem jakéhokoliv jiného vyuziti

(odporujiciho ust. § 13 odst. 1 zakona ¢. 289/1995) pfedchozi zména druhu
pozemku, tzn. trvalé odnéti plnéni funkci lesa.
- u staveb na (cizich) lesnich pozemcich je pfipustna pouze nezbytna nutna udrzba

| TI - technicka infrastruktura — inzenyrské sité |

CHARAKTERISTIKA
Plochy aredlli technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf. Upravny
vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich (napt. regulaéni stanice, rozvodny vysokého
napéti, malé vodni elektrarny, plochy vétrnych elektraren), telekomunikacni zafizeni a dalsi plochy
technicke infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti
URCENE VYUZITI
stavby pro odkanalizovani uzemi (stoky a povrchové sbérace destovych vod,
stoky pro odvadéni splaskovych odpadnich vod, pfeCerpavaci stanice odpadnich
vod, Cistirny odpadnich vod)

- vodarenské zdroje, ochranna pasma a vodovodni fady (na vymezené plose
ochrannych pasem Ize umistit pouze ucCelové vodarenské stavby, mistni
komunikace, tyto pozemky lze zemédélsky obhospodafovavat za podminky
nenaruSovani vodarenské funkce)

- stavby pro zasobovani elektrickou energii - trafostanice v€etné vedeni VN a NN

- stavby pro telekomunikace (kabelova vedeni, sitové a ucastnické rozvadéce)
stavby pro stfedotlaké plynovody

PRIPUSTNE VYUZITI

- pozemni komunikace

- technicka infrastruktura

- zelen a travni porosty
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- v koridorech ochrannych pasem elektrického vedeni VN 22 kV jsou pfipustné
pozemni stavby (kllny, pfistavby a néstavby stavajicich objektd v souladu
s vyjimkou, ktera bude udélena pfislusnym organem statni spravy)
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
- zarfizeni socialni péce, IGzkova zdravotnicka zafizeni
- jakékoliv &innosti vyZadujici obsluhu té&Zkou dopravou nebo cinnosti, které by
svymi negativnl'mi hygienickymi vlivy obté&Zovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se - bude feSeno samostatné pfi umistovani staveb

| ZV — zelei — na verejnych prostranstvich

CHARAKTERISTIKA
Vyznamné plochy zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené a verejné pristupné, jedna se
o plochy parkul apod., které nemohou byt souéasti jinych typu ploch, nebo je ucelné je vyclenit
z ploch verejnych prostranstvi
URCENE VYUZITI
- arkové porosty okrasné a pfirodé blizké
PRIPUSTNE VYUZITI
- vefejna zelen ochranna a izolacni
- drobné prvky méstského parteru (lavicky, altany, vybaveni détskych hrist)
- komunikace pési, ucCelové stavajici drobné stavby (kaplicky, pfistfesky,
trafostanice apod.)
- stavby a zafizeni technického vybaveni
pozemni komunikace, odstavné plochy
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni
- zarizeni socialni péce, IGzkova zdravotnicka zafizeni
- jakékoliv €innosti vyzadujici obsluhu téZzkou dopravou nebo &innosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

| ZS - plochy systému sidelni zelené - soukroma a vyhrazena

CHARAKTERISTIKA
Plochy vétSinou soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené zejména zahrad, které
v daném pfipadé nemohou byt soucasti jinych typa ploch, napf. bydleni.
URCENE VYUZITI
- samostatné plochy zahrad u rodinnych domu (s moznosti vyuziti pro drobnou
zemeédélskou vyrobu, pro umisténi pfistfeski na naradi, kulny, skleniky, apod., na
plochach Ize umistovat stavby slouzici k fadnému uzivani pozemku)
PRIPUSTNE VYUZITI
- souvislé plochy zelené u bytovych domu, skol s charakterem polovefejného
vyuziti
- vramci samostatnych ploch zahrad u rodinnych domd moznost garazovani
vozidel a odstavovani zemédélske techniky
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
- zarizeni socialni péce, lizkova zdravotnicka zafizeni
- jakékoliv €innosti vyzadujici obsluhu téZkou dopravou nebo cCinnosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

| Z0O - zelen — ochranna a izolacni

CHARAKTERISTIKA
Plochy ochranné a izola¢ni zelené v sidlech a v jejich zazemi. Mohou to byt napfiklad
vyznamné plochy izolaéni zelené v ochrannych pasmech primyslu. Pozn.: Ozelenéni
komunikaci se zahrnuje obvykle do ploch dopravni infrastruktury.
URCENE VYUZITI
- liniové a plodné kefové nelesni stromové porosty slouzici odclonéni (zejména
pohledové clony, pasy zelené pro vytvofeni Zadouci bariéry mezi nékterymi
funkcemi)
PRIPUSTNE VYUZITI
- izolaéni zelen v pfipadé odclonéni od ploch dopravy je mozné zahrnout v pfipadé,
» Ze UCelem je ochrana zejména obytnych ploch
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- Vetsina jinych Cinnosti L
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

| ZP — zelei - pfirodniho charakteru

CHARAKTERISTIKA
Plochy zelené v sidlech, které nelze zaradit do pfedchozich typl ploch a je tfeba jim stanovit
specifické podminky. Nelesni dfevinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a
doprovodné porosty) plnici v krajiné funkci ekologicko - stabilizacni, protierozni a estetickou,
plochy vefejné zelené pfirodniho charakteru (neoplocené) bez vysSich naroku na udrzbu.
URCENE VYUZITI )
- Cast ekologické kostry na nelesni pudé, ktera neni zahrnuta do USES,
- parky a ostatni vefejna zelefi mimo zastavéné uzemi Ci zastavitelné plochy
PRIPUSTNE VYUZITI
vysadba dfevin,
- mimoprodukéni zemédélska vyroba,
- rekreace nepobytova je mozna pouze v pfipadé, kdy neposSkozuje prirodni
hodnoty uzemi,
- rekreace pobytova ve stavajicich stavbach, které existuji v souladu se stavebnim
zakonem a ostatnimi pravnimi pfedpisy,
- nezbytné nutné stavby pro udrzbu téchto ploch,
- ucelové komunikace, cesty, pésiny,
vystavba liniovych staveb technického vybaveni
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- tyto plochy jsou nezastavitelné
- jakékoliv jiné vyuziti,
- oplocovani pozemku ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochr. pasma vodnich zdroju,
- intenzivni hospodareni na pozemcich
- prevod pozemku do kultur orna pida a zahrada
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

| VV - plochy vodni a vodohospodariské

CHARAKTERISTIKA
Plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji pozemky vodnich ploch koryt vodnich tokd a jiné
pozemky urcené pro pfevazujici vodohospodaiskée vyuziti (viz vyhl. €. 501/2006 Sb.).
URCENE VYUZITI
- plochy vod tekoucich a stojatych se zfetelnou hladinou, které plni hydrologické,
ekologicko — stabilizacni, estetické funkce
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PRIPUSTNE VYUZITI
- Upravy koryt vodnich tok
- vodohospodarské stavby (jezy, hraze apod.)
- umélé vodni nadrze (plochy)
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veskeré stavby nesouvisejici s vodohospodaFskou funkci
- jakékoliv Cinnosti vyZadujici obsluhu té&Zkou dopravou nebo Cinnosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

NZ — plochy zemédélské — orna pada

CHARAKTERISTIKA
Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského puldniho fondu, pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury (viz vyhl. ¢ 501/2006 Sb.). Pozn.: Zemédélska ucelova vystavba — arealy
zivoCisné a rostlinné vyroby se do tohoto typu nezahrnuji, jsou v typu ploch ,vyroba a
skladovani — zemédélska vyroba”. Naopak stavby nezbytné pro obhospodafovani zem. pady
v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni zlaby, pfistiesky pro dobytek) mohou byt do
tohoto typu zahrnuty (viz § 18, odst. 5 stavebniho zakona).
URCENE VYUZITI

- zemédélska prvovyroba na ZPF - péstebni plochy na orné pidé
PRIPUSTNE VYUZITI

- Udrzba a obnova krajinnych prvkl (meze, protierozni stavby a terénni Gpravy)

- soliterni a liniova zelen

- stavby a €innost slouzici ke zvySeni produkce (meliorace apod.)

- Udrzba a ochrana chranénych prvkd vymezenych v pozemkovych Gpravach

- stavby pristfes$ka pro uskladnéni rostlinnych produkt(

- stavby pristfeSka pro hospodarské zvifectvo (pastevni hospodarstvi)

- liniové stavby pozemnich (ucelovych) komunikaci a technické infrastruktury

- liniové stavby za podminek stanovenych pfisluSnym organem ochrany pfirody a ZPF,

- investice do pldy za ucelem zlep$eni Urodnosti (meliorace),

- izolagni a ochranna zelen,
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- oplocovani pozemkl ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma vodnich

zdrojli a Uzemi tézby

- zneskodnovani odpad

- skladovani jakychkoliv komunalnich i primyslovych odpadu tuhych i tekutych

- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)

- zarizeni socialni péce, lUzkova zdravotnicka zafizeni

- jakékoliv Cinnosti vyzadujici obsluhu tézkou dopravou nebo cCinnosti, které by

svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- nestanovuje se

NL - plochy lesni

CHARAKTERISTIKA
Plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci. Pokud podminky vyuziti ploch umoznuji
umistovani staveb, pak tyto stavby musi vyhovovat § 18, odst. 5 stavebniho zakona).
URCENE VYUZITI

- hospodareni v lesich podle platného lesniho hospodarského planu
PRIPUSTNE VYUZITI

25



Uzemni pléan CERNOLIC — névrh - CAST A — TEXTOVA CAST srpen 2012

stavby slouZici pro obhospodafovani lesa

stavby slouZici pro myslivost

liniové stavby pozemnich komunikaci a technické infrastruktury

zalesnéni pozemki, které nejsou soucasti lesa, je mozno pfipustit v souladu se
stanoviskem pfislusnych organ( statni spravy

NEPRIPUSTNE VYUZITI

bydleni

zafizeni socialni péce, lUzkova zdravotnicka zafizeni

jakékoliv &innosti vyZadujici obsluhu téZkou dopravou nebo c&innosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli

plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

nestanovuje se

NP — plochy pfirodni - louky

CHARAKTERISTIKA

Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porostl, které slouzi k hospodareni na zemédélském
pudnim fondu (ZPF), dale v krajiné pIni zejména funkci ekologicko - stabilizaéni a protierozni.
Nékteré tyto plochy mohou byt VKP a &lanky USES

mimo zastavitelné uzemi, umistovat Ize pouze nadzemni nebo podzemni liniové stavby
URCENE VYUZITI

zemédeélska prvovyroba na ZPF - péstebni plochy na drnovém fondu

ohrady pro vybéh hospodarského zvifectva (chov dobytka)

hospodarské vyuziti pokud mozno pfizplsobit mimoprodukénim funkcim
(ekologicka, esteticka, protierozni)

zemédélska produkce rostlinna (hlavni vytézek seno, resp. uréeni luk ke spasani)
udrzba a obnova krajinnych prvkl (meze, protierozni stavby a terénni Gpravy)
soliterni a liniova zelen

udrzba a ochrana chranénych prvkd vymezenych v pozemkovych Upravach

PRIPUSTNE VYUZITI

ucelové komunikace

liniové stavby za podminek stanovenych pfisluSnym organem ochr. pfirody a ZPF
umistovani provizornich staveb pro letni odchov hospodarskych zvifat, telat, letni
pastva na zir, letni vybéhy, mobilni v€eliny apod.,

docasné oplocovani pozemku souvisejici s hospodarskym vyuzitim pozemki
investice do pady za ucelem zlep$eni Urodnosti (meliorace),

izolagni a ochranna zelen

rekreacni vyuziti v pfipadé, kdy neposkozuje pfirodni hodnoty v Uzemi

stavby a €innost slouzici ke zvySeni produkce (meliorace apod.)

stavby pfistfeskd pro uskladnéni rostlinnych produktu

stavby pfistfeskld pro hospodaiské zvifectvo (pastevni hospodarstvi)

liniové stavby pozemnich komunikaci a technické infrastruktury

NEPRIPUSTNE VYUZITI

jakékoliv nadzemni a podzemni stavby, v¢. staveb pro zemédélskou prvovyrobu,
kromé staveb uvedenych v odstavci 3,

trvalé oplocovani pozemkd ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma
vodnich zdroju,

znesSkodnovani jakychkoliv odpadd,

skladovani jakychkoliv komunalnich i pramyslovych odpadu tuhych i tekutych
bydleni

zarizeni socialni péce, lGzkova zdravotnicka zafizeni

jakékoliv &innosti vyZadujici obsluhu téZkou dopravou nebo c&innosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli
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- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

NSr — plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zeleii s rekrea€ni nepobytovou funkci

CHARAKTERISTIKA
Zahrnuji plochy zelené v krajiné, v pfimé navaznosti na chatovou zastavbu (zejména tam, kde
pozemky chat nejsou souc€asti zastavéného Uzemi), dale proluky mezi chatami, zbytkové
plochy apod.
URCENE VYUZITI
- plochy rGznych forem zelené v pfirodé blizkém stavu, vyuzitelné jako nepobytové
zazemi blizkych rekreaCnich chat (pro bézné hry déti, piknikové louky, apod.)
PRIPUSTNE VYUZITI
- liniové a plosné kefové, nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci
krajiny (stromoradi, remizy, meze, kefové plasteé aj.)
- travni porosty (extenzivni)
- ochrana ploch proti vodni a vétrné erozi
- pozitivni estetické ovliviiovani krajiny
- pfistupové cesty a cesty pro pési a cyklisty
- drobna sadovnicka architektura (Iaviéky plastiky, informacni panely)
drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umélé)
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni
- plochy a zafizeni pro pobytovou rekreaci
- zarizeni socialni péce, IGzkova zdravotnicka zafizeni
- jakékoliv €innosti vyzadujici obsluhu téZzkou dopravou nebo &innosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se
PODMINKY OSETRUJICI STAVBY NA LESNICH POZEMCICH
- na lesnich pozemcich je zakladnim pfedpokladem jakéhokoliv jiného vyuziti
(odporujiciho ust. § 13 odst. 1 zakona ¢. 289/1995) pfedchozi zména druhu
pozemku, tzn. trvalé odnéti plnéni funkci lesa.
- u staveb na (cizich) lesnich pozemcich je pfipustna pouze nezbytna nutna udrzba

NSp — plochy smiSené nezastavéného tzemi - ostatni plochy zelené s pfirodni funkci

CHARAKTERISTIKA
Zahrnuji ostatni plochy ve volné krajiné, remizky, uvozy, péSiny apod.
URCENE VYUZITI
- liniové a plosné kefové nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci
krajiny (stromofadi, remizy, meze, kefové plaste aj.)
- bfehové porosty vodnich toki
- ochrana ploch proti vodni a vétrné erozi
- podpora ekologlcke stability uzemi (je Casti ekologické kostry na nelesni pude,
ktera jiz neni zahrnuta do USES)
- ochrana pfirody
pozitivni esteticke ovliviovani krajiny
PRIPUSTNE VYUZITI
- cesty pro péSi a cyklisty
- travni porosty (extenzivni)
- drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely)
- drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umélé)
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni
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- zafizeni socialni péce, lUzkova zdravotnicka zafizeni

- jakékoliv &innosti vyZadujici obsluhu t&Zkou dopravou nebo ¢innosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtéZovaly okoli

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- nestanovuje se

PODMINKY OSETRUJICIi STAVBY NA LESNICH POZEMCICH

- na lesnich pozemcich je zakladnim pfedpokladem jakéhokoliv jiného vyuZiti
(odporujiciho ust. § 13 odst. 1 zadkona ¢&. 289/1995) pfedchozi zména druhu
pozemku, tzn. trvalé odnéti pInéni funkci lesa.

- u staveb na (cizich) lesnich pozemcich je pfipustna pouze nezbytna nutna udrzba

Ag) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit i uplatnit predkupni pravo

W* - Plochy a koridory s moznosti vyvilastnéni i uplatnéni predkupniho prava (dle §101 a §170 SZ7)

dopravni infrastruktura:

WD1 -

wD?2 -

WD3 -
WD4 -

mistni komunikace zpfistupriujici nové obytné plochy (WD1la - Ve Slatinach sever,
WD1b - Ve Slatinach jih, WD1c — Pred skalami, WD1d — Novy Dvuar, WD1e,f,g — Pod
Dvorem-Prokopavka, WD1h - Potoky-Ve Stokach)

chodniky a pési komunikace (od VSenorské ul. k plose Pod Dvorem — Prokopavka,
dalSi v ramci WD1)

parkovisté (WD3a - U Parku—pfed OU, WD3b - Pfed Skalami—u silnice)

useky cyklostezek (nahrada useku cyklotrasy do VSenor cyklostezkou + hifebenova)

technicka infrastruktura:

WT1 -
WT2 -
WTS -
WT4 -

WT5 -

trafostanice pro navrhové plochy v&. obnovy, resp. nahrady stavajicich (cca 12 ks TS)
navrzena prelozka useku vzdusného vedeni VN 22 kV

navrzené trasy kabelového vedeni VN 22 kV

navrzené vodovodni fady pro navrhové plochy, vE. pfivadéce (skupinovy vodovod
MniSek), novy vodojem

navrzené kanaliza¢ni fady pro odvadéni splaskovych vod z navrhovych ploch

vefejné prospésna opatreni:
zvySovani retencnich schopnosti izemi:

WR1 -

mensi nadrz na Cernolickém potoce v &asti Potoky — Dolegek, revitalizace vodniho toku

zaloZeni prvk USES (stabilizace, upfesnéni jejich vymezeni):

WUL1 -
Wwu2 -
WU3 -
Wu4 -
WUS -
WU6 -
WU7 -
WUu8 -
WUu9 -

WU10-
WU11-

LBC 115.1
NRBK 56
LBC 115.2
NRBK 56
LBK 99
LBC 117
LBK 100a
LBC 118 — Gprava rozsahu (zvétseni), Pozn.: nutno koordinovat také na k. 0. Ritka
LBK 103a
LBC116a
LBK 102a
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Ah) Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro
které lze uplatnit predkupni pravo

.P* - Plochy a koridory pouze s moznosti uplatnéni predkupniho prava (dle §101 SZ)

vefejna infrastruktura:

PO1 - Plocha pro viceulelovy objekt s matefskou Skolou Pod dvorem (pfesné bude
stabilizovano regulaénim planem)

PO2 - Obecni vybavenost v centru, soucast revitalizace parku — napf. volno¢asové centrum
plnici funkci infocentra, kulturniho stanku, ob&erstveni, altan a détsky koutek apod.

PO3 - Plocha pro sbérny dvr (u silnice Pfed Skalami)

vefejné prostranstvi:

PP1 - zelen na vefejném prostranstvi na Dolni navsi

Ai) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni pouze s moznosti vyvlastnéni

Uzemni plan zadné takové plochy ani koridory (dle § 170 SZ) nenavrhuije.

Aj) Udaje o poétu listt Gzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické éasti

Jednotlivé ¢asti obsahuiji tyto poéty stran / vykresu:

A - Textova €ast uzemniho planu obsahuje 58 stran (v€. pfiloh A1 az A9).
B - Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 4 vykresy.

C - Textova ¢ast oduvodnéni uzemniho planu obsahuje 52 stran.

D - Graficka ¢ast odivodnéni tzemniho planu obsahuje 3 vykresy.

Ak) Vymezeni ploch a koridoril izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Jako Uuzemni rezerva je vymezena plocha jizné od Z9a pfi VSenorské ulici (R8). Jeji vymezeni je
nezavazné. Grafické vyznaceni je ve vykresu €. B1 — Zakladni ¢lenéni a B2 — Hlavni vykres. Popis je
v ramci textové Casti C — odivodnéni. Podminky pro jeji provéfeni se nestanovuiji.

Al) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhiity pro pofizeni tzemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti

Uzemni plan nevymezuje pro zpracovani Gzemni studie zadné plochy ani koridory.
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Am) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je porizeni a vydani regulacniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulaéniho planu
v rozsahu dle pfilohy €. 9 vyhl. €. 500/2006 Sb.,

Uzemni plan vymezuije tyto plochy, pro néz se vyzaduje zpracovani regulaéniho planu:

1. P1la, P1b, Plc, P1d — Ve slatinach sever — plocha uréena pro bydleni

Z2a, Z2b — Ve slatinach jih — plocha urena pro bydleni

Z4a — Pod lesem (obecni les) — plocha uréena pro individualni rekreaci /*

Z7 — U kfizku — plocha ur¢ena pro smisené komerc¢ni vyuziti /*

Z9a, P16 — Pfed skalami — plocha ur&ena pro bydleni

Z10a — Pod dvorem (prokopavka) — plocha uréena pro bydleni

P1la, P11b, P11c — U hofejSaku — plocha uréena pro individualni rekreaci /**
Z23a — Novy Dvr — plocha uréena pro bydleni

Z25 — Potoky — Durango — plocha uréena pro sport a rekreaci

CoNoOGO~WN

Pozn.: /* U ploch Z4a (Pod lesem) a Z7 (U kfizku) se vyZaduje provéreni zmén jejich vyuZziti
regulacnim planem pouze v pfipadé plosné zastavby (vice nez jedna hlavni stavba).

Pozn.: /** Provéfeni zmén vyuZiti plochy P11a, P11b, P11c regulaénim planem se vyZaduje
pouze pokud by doSlo ke zméné parcelace oproti zastavovaci studii z r.2006, schvalené obci

Zadani regulacnich planu je uvedeno v pfilohach A1 — A9 textové ¢asti.

U navrzenych regulac¢nich pland se jedna o RP vydavané na Zadost. Pofizeni téchto RP z
podnétu je mozné pouze tehdy, pokud tak rozhodne zastupitelstvo obce. V kazdém pfipadé se
pozaduije pfedlozeni planovaci smlouvy, pokud ZO nerozhodne jinak, a pfedloZzeni dohody o parcelaci
v pripadé, ze pozemky v feSeném Uzemi nemaji jednoho vlastnika.

An) Stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace)

Prfedmét uzemniho planu nevyzaduje stanoveni etapizace (pro malé plochy s nékolika pozemky
RD neni etapizace ucelna, v pfipadé vétsich ploch podminénych pofizenim regulac¢niho planu — Z9a,
P16, Z10a — se jedna o developerské projekty pfiméfeného rozsahu s predpokladem c&asové
soustfedéné vystavby, vzdy podminéné zajisténim odpovidajici technické infrastruktury pro kazdy
celek).

Ao) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢&ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Plati ustanoveni § 158 zakona €. 183/2006 Sb.

Ap) Vymezeni staveb nezpUsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zakona

V ramci navrhu uzemniho planu se takové plochy nevymezuji.
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Piiloha é. Al textové éasti izemniho planu Cernolic

Zadani regulacniho planu pro plochu ,,P1la, P1b, Plc, P1d — Ve slatinach sever*

a) Vymezeni feSeného Uzemi

V rozsahu plochy Pla, P1lb, Plc, P1d, feSené uzemnim planem (p.p.C. 98/4, 82/31, 82/23, 82/16,
82/17, 82/18, 82/1 - &ast) tj. cca 0,72 ha + 30 m pas po obvodu feSeného Uzemi. Jedna se o plochu za
vrtem HV1, vymezenou z jihu a zapadu hranicemi pozemku stavaJ|C|ch rodinnych dom, ze severu
loukou (zarazenou v UP mezi plochy smi$ené nezastavéného izemi — NS). Z hlediska komunikaéniho
napojeni bude plocha zpfistupnéna od jihu a zapadu stavajici mistni komunikaci (ul. Za parkem),
resp. z ni navrzené komunikace podél severniho okraje ploch P1a a P1b.

b) Pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti

Regulaéni pldn vymezi pozemky pro vyuZiti sluCitelné s funkcemi Bl (bydleni v RD — méstské a
pfiméstské) a po severnim okraji ploch Pla a P1b pro DS — dopravni infrastrukturu - silni¢ni, dle
tuzemniho planu. Regulaéni plan vymezi celkem 5 pozemkU pro bydleni (P1a — 2 poz., P1b — 1 poz.,
P1d — 2 poz.). Pfed zpracovanim regulacniho planu bude pfedloZena jednoducha pracovni studie
s koncepci celkového feSeni uzemi.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulaéni plan bude pfi navrhu umisténi staveb a jejich prostorového uspofadani vychazet
z podminek pro vyuiiti (regulativu) dle Uzemniho planu: min. velikost pozemku se nestanovuje
(vzhledem k jiz vyméFfenym pozemkdm, resp. k jednoznaénému vymezenl plochy P1b a Casti P1a),
podil nezpevnénych ploch 60%, max. procento zastavéni 20%, nejvyse véak 200 m?, vyska zastavby:
povoluje se vystavba pouze pfizemnich domu s obytnym podkrovim a maximalné dvema bytovymi
jednotkami, zastresenl nad hlavni hmotou pouze sedlovymi a valbovymi stfechami, a to s minimalnim
sklonem 25°. Maximalni vyska hfebene stfechy oproti pavodnimu terénu je 8,5 m, pokud se vyska
hfebene od plvodniho terénu v raznych éastech budovy lisi, uvaZzuje se pro ucely regulace vzdy
aritmeticky priimér minimalni a maximalni dosazené vysky hfebene oproti plvodnimu terénu.

Odchyleni od regulativi dle tzemniho planu je mozné jen ve vyjimeénych pfipadech za predpokladu
respektovani charakteru prostorového usporadani stavajici typické zastavby obce.

Regulaéni plan navrhne umisténi garazi (samostatné stojici garaze a doplrikové stavby nebo umisténi
garazi do podzemi &i objektu RD) — alespon formou doporuceni. Ke kazdé bytové jednotce bude
zajisténo parkovaci stani (na vlastnim pozemku) nebo garaz alespon pro jeden automobil. Umistovani
nadzemnich vedeni siti se nepovoluje, kabelizace rozvodl bude provedena do zemé. Dale budou
stanoveny podrobnéjsi podminky oploceni (vnéjSi oploceni - ke komunikacim jako prahledné,
nemonolitické, vyska pfipadné podezdivky bude tvofit méné nez 35% celkové vySky oploceni; vySka
oploceni max. 170 cm; pro vnitfni oploceni - mezi pozemky doporuceni subtilnosti - dratény plot, lehky
dfevény apod.).

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Reseni bude respektovat pfirodni hodnoty Uzemi, zejména musi byt dolozen soulad s krajinnym
razem a splnéni dalSich pozadavku dle bodu c) zadani. Jiné zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj
hodnot uzemi se nestanovuii.

e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Regulaéni plan bude respektovat dopravni fesSeni lokality dle uzemniho planu (napojeni na
nadfazenou dopravni sit - silnici 111/11514 prostfednictvim stavajici mistni komunikace (ul. Za parkem)
vedené zjizni a zapadni strany (patefni mistni komunikace mistni Casti Ve slatinach) a jeji
pokraCovani podél severniho okraje ploch Pla a P1b, pro zpfistupnéni nékolika navrzenych pozemka.
Reseni bude odpovidat pozadavkim na urbanistické a hmotové usporadani plochy.
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Navrzeno bude odpovidajici napojeni plochy na veskerou dostupnou technickou infrastrukturu
(kanalizace, vodovod, elektro, spoje, pfipadné plyn) v souladu s koncepci dle tzemniho planu.

Kanalizace — zastavba bude napojena na nové realizovanou splaskovou kanalizaci (stoka AC-1).
Odvéadéni destovych odpadnich vod se bude fidit zdsadami dle uzemniho planu (maximalizace vsaku
destovych vod pfimo v ploSe, minimalizace narazovych odtokd destovych vod). Destova kanalizace
z komunikaci bude svedena do Cernolického potoka.

Vodovod — Zajisténi dostatecné kapacitniho vodniho zdroje je zakladnim predpokladem pro vyuZiti
uzemi. Napojeni na stavajici vodovodni sit obce je mozné jen v pfipadé dostate¢ného posileni zdroju.
Optimalné bude v pfedstihu (pfed zpracovanim regulaéniho planu) navrzeno feSeni zasobovani
lokality vodou vzeslé z vyhledavaci studie, ktera provéfi moznosti vodnich zdroji pobliz lokality (vrty
HV-2), pfipadné& navrhne jiné feSeni napojeni. Bez dofeSeni zasobovani vodou nelze plochu vyuZzit.

Elektroenergetika — Vrchni vedeni VN 22 kV prochazi v koridoru ve vychodni €asti plochy od jihu
k severu, s moznosti zachovani (bez nutnosti kabelizace). Pro napojeni feSené lokality bude navrzeno
napojeni jedné nové trafostanice — orientaéné dle feSeni Uzemniho planu. Pfesny pocet a umisténi
navrhne regulaéni plan podle konkretizovaného urbanistického feSeni. Sekunderni rozvody 0,4 kV
budou kabelové v zemi.

Spoje — Sdélovaci kabely pro napojeni FfeSené plochy budou uloZzeny v zemi v chodnicich,
predpoklada se napojeni na optickou sit.

Plyn — Plyn neni v obci zaveden, v pfipadé dostate¢ného zajmu je mozné napojeni na stfedotlaky
rozvod z obce Ritka, v souladu s koncepci RWE/STP. Stredotlaky plynovodni fad by pfichazel do
uzemi v koridorech komunikaci (do obce v soubé&hu se silnici lll. tfidy ve sméru od Ritky).

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni
Regulaéni plan konkretizuje a pfipadné doplni vefejné prospésné stavby vymezené uzemnim planem:

Doprava — mistni komunikace, plochy pro parkovani a chodniky v rozsahu fe$enych ploch

Technicka vybavenost (vzdy v rozsahu navrzeného feseni):
- kabelové vedeni VN 22 kV
- trafostanice 22/0,4 kV (orientacné cca 1 TS)
- kabelové vedeni 0,4 kV v¢. vefejného osvétleni
- kanaliza¢ni fady splaskové kanalizace
- kanaliza¢ni fady destové kanalizace
- vodovodni fady
- stfedotlaké plynovodni fady (pouze v pfipadé plynofikace obce)
- kabelové telefonni rozvody.

g) Pozadavky na asanace
Zadné pozadavky nejsou znamy.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z Gtzemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich
predpist (napfiklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tzemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Uzemné analytické podklady pro ORP Cerno$ice byly zpracovany v prosinci 2008, s 1. Uplnou

aktualizaci provedenou 12/2010. Z hlediska existence stavajicich limitd je nutné pocitat s moznou

existenci staveb melioracniho detailu (trubni drenaz) — v celém lzemi, respektovat ochranné pasmo
vrchniho vedeni VN 22 kV a vyhlaSené ochranné pasmo vodniho zdroje HV-1. ReSené uzemi (pravé
tak jako celé uzemi obce) lezi v ochranné zéné nadregionalniho biokoridoru.

Ochrana verfejného zdravi bude zajiSténa dodrzenim platnych hygienickych limitd. Jiné zvlastni
poZadavky se nestanovuji.
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Z hlediska zajma civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu nedochazi v feSeném Gzemi k zadnym
zménam. V feSeném Uzemi a jeho blizkosti nejsou Zadna vojenska zafizeni, ktera by mohla byt
ovlivnéna navrZzenou zastavbou.

Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny zadné zajmy ochrany loZisek nerostnych surovin a jejich
téZzby. Na Uzemi obce ani na pfilehlych &astech sousednich katastralnich Uzemi nejsou Zadna
chranéna loziskova uzemi.

Uzemi se nenachazi v oblasti s poddolovanymi tizemimi. Z hlediska inZenyrsko geologickych pomé&rd
pro feSeni zastavby nevyplyvaji Zadné zvlastni poZzadavky.

Resena oblast se nenachazi ve vyhlaSeném zaplavovém Uzemi. Vzhledem ke konfiguraci terénu se
doporuéuje provedeni prizkumu, na jehoz zakladé bude navrhovano zakladani jednotlivych
stavebnich objektd. Jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy feSené uzemi neni ohrozeno.

i) Vyé€et druhd izemnich rozhodnuti, které regulac¢ni plan nahradi
Regulacni plan nahradi: - UR o déleni nebo scelovani pozemku
- UR 0 zméné vyuziti Gzemi (napf. nezastavéné ¢asti pozemki
s rodinnymi domy ze ZPF - trvaly travni porost na zahradu)
- UR na umisténi staveb technické a dopravni infrastruktury
- UR na umisténi staveb pro bydleni (rodinné domy nad 150 m?)

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na zivotni
prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, v€éetné pfipadného pozadavku na posouzeni
vlivli zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Regena plocha byla pfedmétem FeSeni Uzemniho planu. Organ ochrany ZP provedl v ramci
projednavani zadani zjistovaci fizeni se zavérem, Ze Uzemni plan neni nutno posoudit z hlediska vliv(
na zivotni prostfedi. Dle ust. § 45i cit. zakona Ize vyloucit vliv na lokality Natury 2000, tedy evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti. Z vy$e uvedenych divodu je pfipadny pozadavek bezpfedmétny.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Pozemky FfeSeného Uzemi jsou bud vymezeny, nebo je navrh parcelace jednoznacné stanoven
Uzemnim planem, vdéetné vedeni komunikace. Z toho dlvodu neni nutna ani Uéelnda dohoda o
parcelaci, ktera by fesila pozemky pro dopravni infrastrukturu. Rovnéz etapizace vystavby neni nutna.
Bude vyzadovana planovaci smlouva.

) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odiivodnéni
s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feSeni véetné meéritek vykresil a poctu
vyhotoveni

Obsah regula¢niho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci
¢innosti.

Zakladnim podkladem bude mapa katastru nemovitosti v digitalni podobé. Graficka ¢ast regulacniho
planu bude provedena rovnéz v digitalni formé.

Regulaéni plan bude obsahovat soubor podminek pro funkéni a prostorové vyuziti uzemi (regulativy),
vychazejici z uzemniho planu. Tyto zakladni regulativy budou zpodrobnény do odpovidajici urovné
regulaéniho planu.

Hlavni vykres bude zpracovan v méfitku 1 : 1 000, pfipadné 1 : 500. Ostatni vykresy rovnéz v téchto
méfitcich. Vykres vefejné prospésnych staveb bude v méfitku katastralni mapy.

Dokumentace bude odevzdana ve &tyfech kompletnich vyhotovenich.
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Pfiloha &. A2 textové éasti Gzemniho planu Cernolic

Zadani regulacniho planu pro plochu ,,Z2a, Z2b — Ve slatinach jih“

a) Vymezeni freSeného Uuzemi

V rozsahu plochy Z2a, Z2b, feSené uzemnim planem (¢asti p.p.¢. 100/37, 100/38), tj. cca 1,3 ha + 30
m pas po obvodu fedeného Uzemi. Jedna se o plochu vymezenou ze severu a vychodu hranicemi
pozemku stavajicich rodinnych domd, z jihu a jihozapadu loukami, z nichz ¢ast na jihozapadé je
vymezena jako lokalni biocentrum. Z hlediska komunikaéniho napojeni bude plocha zpfistupnéna od
vychodu stavajici mistni komunikaci (ul. K parku) vedené od Dolni navsi.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulaéni pldn vymezi pozemky pro vyuZiti slucitelné s funkcemi Bl (bydleni v RD — méstské a
pfiméstské) a po jiznim okraji DS (dopravni infrastruktura — silniéni), dle Uzemniho planu. Vymezeni
pozemku je jednoznaéné - bude vytvofeno 7 pozemki a 1500 m? s obsluznou komunikaci podél jizni
strany plochy. Pfed zpracovanim regulaéniho planu bude pfedlozena jednoducha pracovni studie
s koncepci celkového feSeni uzemi.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro dosazeni architektonicky hodnotného vyrazu obytné skupiny jako celku bude regulaéni plan pfi
navrhu umisténi staveb a jejich prostorového usporadani vychazet z podmlnek pro vyuziti (regulativ()
dle uzemniho planu: min. velikost pozemku na plochach Bl bude 1500 m?, podil nezpevnénych ploch
60%, zastavéna plocha maximalné 200 m?, vyska zastavby: povoluje se vystavba pouze pfizemnich
domu s obytnym podkrovim a maximalné dvema bytovymi jednotkami, zastresenl nad hlavni hmotou
pouze sedlovymi a valbovymi stfechami, a to s minimalnim sklonem 25°. Maximaini vyska hfebene
stfechy oproti plvodnimu terénu je 8,5 m, pokud se vySka hiebene od plvodniho terénu v rGznych
¢astech budovy liSi, uvazuje se pro Ucely regulace vzdy aritmeticky prdmér minimalni a maximalni
dosazené vysky hifebene oproti plivodnimu terénu.

Odchyleni od regulativi dle tzemniho planu je mozné jen ve vyjimeénych pfipadech za predpokladu
respektovani charakteru prostorového usporadani stavajici typické zastavby obce a exponované
polohy na okraiji sidla z panoramatickych pohledd od jihu (ze silnice 1/4 od Varadova a Ritky).

Regulaéni plan navrhne umisténi garazi (samostatné stojici garaze a doplfikové stavby nebo umisténi
garazi do podzemi &i objektu RD) — alespon formou doporuceni. Ke kazdé bytové jednotce bude
zajisténo parkovaci stani (na vlastnim pozemku) nebo garaz alespon pro jeden automobil. Umistovani
nadzemnich vedeni siti se nepovoluje, kabelizace rozvodl bude provedena do zemé. Dale budou
stanoveny podrobnéj$i podminky oploceni (vnéjSi oploceni - ke komunikacim jako prihledné,
nemonolitické, vyska pfipadné podezdivky bude tvofit méné nez 35% celkové vySky oploceni; vyska
oploceni max. 170 cm; pro vnitfni oploceni - mezi pozemky doporuceni subtilnosti - dratény plot, lehky
dfevény apod.).

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Reseni bude respektovat pfirodni hodnoty Uzemi, zejména musi byt dolozen soulad s krajinnym
razem (v€. dolozeni zakrest navrzené zastavby do panoramatickych pohled(l) a splnéni dalSich
pozadavku dle bodu c) zadani. Jiné zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi se
nestanovuji.

e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Regulaéni plan bude respektovat dopravni feseni lokality dle uzemniho planu (napojeni na
nadfazenou dopravni sit’ - silnici 111/11514 prostfednictvim stavajici mistni komunikace (ul. K parku)
vedené z vychodni strany od Dolni navsi (tato komunikace bude upravena) a jeji pokracovani podél
jizniho okraje plochy, pro zpfistupnéni navrzenych pozemkl. Tato komunikace bude na zapadnim
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okraji ukon&ena obrati§tém umozZfiujicicm otageni nakladnich vozidel. Re$eni bude odpovidat
pozadavkum na urbanistické a hmotové uspofadani plochy.

Navrzeno bude odpovidajici napojeni plochy na veSkerou dostupnou technickou infrastrukturu
(kanalizace, vodovod, elektro, spoje, pfipadné plyn) v souladu s koncepci dle tzemniho planu.

Kanalizace — zastavba bude napojena na nové realizovanou splaskovou kanalizaci (stoka AC-1).
Stavajici doCasnd COV na ploSe Fedené lokality bude zrudena. Regulaéni plan navrhne optimalni
vyuZiti této plochy (stavby). Odvadéni destovych odpadnich vod se bude Fidit zasadami dle tzemniho
planu (maximalizace vsaku destovych vod pfimo v ploSe, minimalizace narazovych odtok( destovych
vod). Desdtova kanalizace z komunikaci bude svedena do Cernolického potoka.

Vodovod — Zajisténi dostateCné kapacitniho vodniho zdroje je zakladnim pfedpokladem pro vyuZiti
Uzemi. Napojeni na stavajici vodovodni sit obce je mozné jen v pfipadé dostate¢ného posileni zdroju.
Optimalné bude v pfedstihu (pfed zpracovanim regulaéniho planu) navrzeno feSeni zasobovani
lokality vodou vzeslé z vyhledavaci studie, ktera provéfi moznosti vodnich zdroji pobliz lokality (vrty
HV-2), pfipadné& navrhne jiné feSeni napojeni. Bez dofeSeni zasobovani vodou nelze lokalitu vyuZzit.

Elektroenergetika — Vrchni vedeni VN 22 kV prochazi v koridoru ve vychodni &asti lokality od jihu
k severu, s moznosti zachovani (bez nutnosti kabelizace). Pro napojeni feSené lokality bude navrzeno
napojeni jedné nové trafostanice — orientaéné dle feSeni Uzemniho planu. Pfesny pocet a umisténi
navrhne regulaéni plan podle konkretizovaného urbanistického feSeni. Sekunderni rozvody 0,4 kV
budou kabelové v zemi.

Spoje — Sdélovaci kabely pro napojeni feSené lokality budou uloZzeny v zemi v chodnicich,
predpoklada se napojeni na optickou sit.

Plyn — Plyn neni v obci zaveden, v pfipadé dostate¢ného zajmu je mozné napojeni na stfedotlaky
rozvod z obce Ritka, v souladu s koncepci RWE/STP. Stredotlaky plynovodni fad by pfichazel do
uzemi v koridorech komunikaci (do obce v soubéhu se silnici Ill. tfidy ve sméru od Ritky).

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni
Regulaéni plan konkretizuje a pfipadné doplni vefejné prospésné stavby vymezené uzemnim planem:

Doprava — mistni komunikace vcetné obratisté, plochy pro parkovani a chodniky v rozsahu feSenych
ploch

Technicka vybavenost (vzdy v rozsahu navrzeného feseni):
- kabelové vedeni VN 22 kV
- trafostanice 22/0,4 kV (orientacné cca 1 TS)
- kabelové vedeni 0,4 kV v¢. vefejného osvétleni
- kanaliza¢ni fady splaskové kanalizace
- kanaliza¢ni fady deStové kanalizace
- vodovodni fady
- stfedotlakeé plynovodni fady (pouze v pfipadé plynofikace obce)
- kabelové telefonni rozvody.

g) Pozadavky na asanace
Zadné pozadavky nejsou znamy.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z Gtzemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich
predpist (napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tzemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfrirodnimi jevy)

Uzemné analytické podklady pro ORP Cerno$ice byly zpracovany v prosinci 2008, s 1. Uplnou

aktualizaci provedenou 12/2010. Z hlediska existence stavajicich limitd je nutné pocitat s moznou

existenci staveb melioracniho detailu (trubni drenaz) — v celém Uzemi, respektovat ochranné pasmo
vrchniho vedeni VN 22 kV, blizkost lokalniho biocentra LBC116a a dosud nevyhlasené ochranné
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pasmo vodniho zdroje HV-2 (ochranné pasmo zdroje HV-1 je mimo). Resené tzemi (pravé tak jako
celé uzemi obce) leZi v ochranné zéné nadregionalniho biokoridoru.

Ochrana vefejného zdravi bude zajiSténa dodrzenim platnych hygienickych limitd. Jiné zvlastni
pozadavky se nestanovuiji.

Z hlediska zajmu civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu nedochazi v feSeném Gzemi k Zzadnym
zménam. V feSeném Uzemi a jeho blizkosti nejsou Zadna vojenska zafizeni, ktera by mohla byt
ovlivnéna navrzenou zastavbou.

Resenim regulaéniho planu nebudou dot&eny Zzadné zajmy ochrany loZisek nerostnych surovin a jejich
tézby. Na Uzemi obce ani na pfilehlych &astech sousednich katastralnich Uzemi nejsou Zadna
chranéna loziskova uzemi.

Uzemi se nenachazi v oblasti s poddolovanymi tzemimi. Z hlediska inzenyrsko geologickych pomérti
pro feSeni zastavby nevyplyvaji Zzadné zvlastni poZzadavky.

Res$ena oblast se nenachazi ve vyhlaSeném zaplavovém Uzemi. Vzhledem ke konfiguraci terénu se
doporuéuje provedeni prizkumu, na jehoz zakladé bude navrhovano zakladani jednotlivych
stavebnich objektd. Jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy feSené uzemi neni ohrozeno.

i) Vy€et druhii tzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi
Regulacni plan nahradi: - UR o déleni nebo scelovani pozemku
- UR 0 zméné vyuziti Gzemi (napf. nezastavéné ¢asti pozemkl
s rodinnymi domy ze ZPF - trvaly travni porost na zahradu)
- UR na umisténi staveb technické a dopravni infrastruktury
- UR na umisténi staveb pro bydleni (rodinné domy nad 150 m?)

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulaénim planu na Zivotni
prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, v€éetné pfipadného pozadavku na posouzeni
vlivli zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Regena plocha byla pfedmétem FeSeni Uzemniho planu. Organ ochrany ZP provedl v ramci
projednavani zadani zjistovaci fizeni se zavérem, Ze Uzemni plan neni nutno posoudit z hlediska vliv(
na zivotni prostfedi. Dle ust. § 45i cit. zakona lIze vyloucit vliv na lokality Natury 2000, tedy evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti. Z vy$e uvedenych divodu je pfipadny pozadavek bezpfedmétny.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

VétSina pozemk( feSeného Uzemi je ve vlastnictvi jednoho subjektu, z toho divodu neni nutna ani
ucelna dohoda o parcelaci, ktera by feSila pozemky pro dopravni infrastrukturu. Rovnéz etapizace
vystavby neni nutna. Bude vyzadovana planovaci smlouva.

) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odlivodnéni
s ohledem na charakter uzemi a problémy k feseni véetné meéritek vykresti a poctu
vyhotoveni

Obsah regula¢niho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence uUzemné planovaci
¢innosti.

Zakladnim podkladem bude mapa katastru nemovitosti v digitalni podobé. Graficka ¢ast regulac¢niho
planu bude provedena rovnéz v digitalni formé.

Regulaéni plan bude obsahovat soubor podminek pro funkéni a prostorové vyuziti Uzemi (regulativy),
vychazejici z uzemniho planu. Tyto zakladni regulativy budou zpodrobnény do odpovidajici urovné
regulaéniho planu.

Hlavni vykres bude zpracovan v méfitku 1 : 1 000, pfipadné 1 : 500. Ostatni vykresy rovnéz v téchto
méfitcich. Vykres vefejné prospésnych staveb bude v méfitku katastralni mapy.

Dokumentace bude odevzdana ve &tyfech kompletnich vyhotovenich.
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Piiloha é. A3 textové éasti izemniho planu Cernolic

Zadani regulacniho planu pro plochu ,,Z4a — Pod lesem (obecni les) — plocha uréena pro
individualni rekreaci*

Provéfeni zmén vyuziti plochy Z4a regulaénim planem se vyZaduje pouze v pfipadé ploSné zastavby
(vice nez jedna hlavni stavba).

a) Vymezeni feSeného uzemi

V rozsahu plochy Z4a, feSené uzemnim planem (p.p.¢. 133/1, 131) tj. cca 0,59 ha + 30 m pas po
obvodu fedeného uzemi. Jedna se o plochu mezi stavajici chatovou zastavbou zapadné od nové
zastavby “Ve Slatinach”, vymezenou z jihu, severu a z €asti z vychodu pozemky chat, ze zapadu
cestou podél lesa. Z hlediska komunikaéniho napojeni bude plocha Z4a zpfistupnéna stavajici mistni
komunikaci propojujici chatovou lokalitu severné a jizné od feSené plochy (vedouci podél zapadniho
okraje pozemku).

b) Pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti

Regulaéni plan vymezi pozemky pro vyuziti sluCitelné s funkci RI (rekreace — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci). Pfed zpracovanim regulaéniho planu bude pfedlozena jednoducha pracovni studie
s koncepci celkového feseni Uzemi.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulaéni plan bude pfi navrhu umisténi staveb a jejich prostorového usporadani vychazet
z podminek pro vyuziti (regulativll) dle Gzemniho planu: min. velikost pozemku se nestanovuje
(vzhledem k jednoznaénému vymezeni plochy Z4a), podil nezpevnénych ploch 70%, max. procento
zastavéni 20%, maximalné véak 150 m?®, vyska zastavby: povoluje se vystavba pouze pfizemnich
domu s podkrovim, vySska 6,5 m, zastresem nad hlavni hmotou pouze sedlovymi a valbovymi
stfechami, a to s minimalnim sklonem 25°.

Charakter prostorového usporadani bude respektovat stavajici okolni zastavbu.

Ke kazdé chaté bude zajisténo parkovaci stani (na vlastnim pozemku) nebo garaz alespon pro jeden
automobil. Umistovani nadzemnich vedeni siti se nepovoluje, kabelizace rozvodu bude provedena
do zemé. Dale budou stanoveny podrobnéjsi podminky oploceni (vnéjsi oploceni - ke komunikacim
jako pruhledné, nemonolitické, vyska pfipadné podezdivky bude tvofit méné nez 35% celkové vysky
oploceni; vyska oploceni max. 170 cm; pro vnitfni oploceni - mezi pozemky doporuceni subtilnosti -
dratény plot, lehky dfevény apod.).

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Reseni bude respektovat pfirodni hodnoty Uzemi, zejména musi byt doloZen soulad s krajinnym
razem a splnéni dalSich pozadavkl dle bodu c) zadani. Jiné zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj
hodnot uzemi se nestanovuii.

e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Regulaéni plan bude respektovat dopravni fesSeni lokality dle uzemniho planu (napojeni na
nadfazenou dopravni sit' - silnici 111/11514 prostfednictvim stavajicich mistnich komunikaci (vedouci
podél zapadniho okraje plochy Z4a). Re$eni bude odpovidat poZzadavkim na urbanistické a hmotové
usporadani plochy.

Navrzeno bude odpovidajici napojeni plochy na veskerou dostupnou technickou infrastrukturu
(kanalizace, vodovod, elektro, spoje, pfipadné plyn) v souladu s koncepci dle tzemniho planu.

Kanalizace — pro zastavbu bude navrzena likvidace odpadnich vod v bezodtokovych jimkéch nebot
napojeni na splaskovou kanalizaci obce zfejmé nebude mozné (z divodu omezené vyclenéné
kapacity COV pro obec). Odvadéni destovych odpadnich vod se bude Fidit zasadami dle Gzemniho
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planu (maximalizace vsaku destovych vod pfimo v ploSe, minimalizace narazovych odtokd destovych
vod). Destova kanalizace z komunikaci bude svedena do Cernolického potoka.

Vodovod — Zasobovani vodou bude feSeno vlastnim vodnim zdrojem. Napojeni na stavajici vodovodni
sit obce je mozné jen v pfipadé dostatecného posileni zdrojll. Bez dofeSeni zasobovani vodou nelze
lokalitu vyuZit.

Elektroenergetika — Pro napojeni feSené plochy provéfena mozZnost napojeni ze stavajciich trafostanic
“Chaty” nebo “RD” (ve Slatinach). Sekunderni rozvody 0,4 kV budou kabelové v zemi..

Spoje — Pfipadné sdélovaci kabely pro napojeni feSené lokality budou uloZzeny v zemi, pfedpoklada se
napojeni na optickou sit.

Plyn —v dané ploSe pro vyuziti rekreaCnich chat se s plynem neuvazuje (plyn dosud v obci neni).

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni
Regulaéni plan konkretizuje a pfipadné doplni vefejné prospésné stavby vymezené uzemnim planem:
Doprava — bez pozadavkl

Technicka vybavenost (vzdy v rozsahu navrzeného feseni):
- kabelové vedeni 0,4 kV
- kanaliza¢ni fady destové kanalizace.

g) Pozadavky na asanace
Zadné pozadavky nejsou znamy.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich
predpist (napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecénosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Uzemné analytické podklady pro ORP CernoSice byly zpracovany v prosinci 2008, s 1. Gplnou

aktualizaci provedenou 12/2010. Z hlediska existence stavajicich limitd je nutné respektovat blizkost

lokalniho biokoridoru LBK102a. ReSené uzemi (pravé tak jako celé uzemi obce) lezi v ochranné zé6né
nadregionalniho biokoridoru.Regulacni plan bude respektovat podminky organu ochrany statni spravy
lesll (poloha ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa).

Ochrana verfejného zdravi bude zajiSténa dodrZzenim platnych hygienickych limitd. Jiné zvlastni
pozadavky se nestanovuiji.

Z hlediska zajmu civilni ochrany, obrany a bezpecénosti statu nedochazi v feSeném Gzemi k Zadnym
zménam. V feSeném Uzemi a jeho blizkosti nejsou zadna vojenska zafizeni, ktera by mohla byt
ovlivnéna navrzenou zastavbou.

Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny Zadné zajmy ochrany loZisek nerostnych surovin a jejich
tézby. Na uUzemi obce ani na pfilehlych €astech sousednich katastralnich Uzemi nejsou zadna
chranéna loziskova uzemi.

Uzemi se nenachazi v oblasti s poddolovanymi Gizemimi. Z hlediska inZzenyrsko geologickych pomé&rd
pro feSeni zastavby nevyplyvaji zadné zvlastni pozadavky.

Re$ena oblast se nenachazi ve vyhlaseném zaplavovém tzemi. Vzhledem ke konfiguraci terénu se
doporu€uje provedeni prizkumu, na jehoz zakladé bude navrhovano zakladani jednotlivych
stavebnich objektd. Jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy feSené tzemi neni ohrozeno.

i) Vycet druhii izemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi
Regulacni plan nahradi: - UR o déleni nebo scelovani pozemku (dle konkrétniho feseni)
- UR o0 zméné vyuziti uzemi (napf. nezastavéné Casti pozemki
chatove zastavby ze ZPF - trvaly travni porost na zahradu)
- UR na umisténi staveb technické a dopravni infrastruktury
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j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulacnim planu na zivotni
prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni
vlivli zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Re$ena plocha byla pfedmétem feSeni Uzemniho planu. Organ ochrany ZP provedl v ramci
projednavani zadani zjistovaci Fizeni se zavérem, Ze Uzemni plan neni nutno posoudit z hlediska vliv(
na Zivotni prostfedi. Dle ust. § 45i cit. zakona Ize vyloudit vliv na lokality Natury 2000, tedy evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti. Z vySe uvedenych divodu je pfipadny pozadavek bezpfedmétny.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Pozemky feSeného Uzemi jsou ve vlastnictvi jednoho subjektu, z toho ddvodu neni nutna ani ucelna
dohoda o parcelaci, ktera by feSila pozemky pro dopravni infrastrukturu. Rovnéz etapizace vystavby
neni nutna.

) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odiivodnéni
s ohledem na charakter GUzemi a problémy k feSeni véetné meéritek vykresii a poctu
vyhotoveni

Obsah regula¢niho planu bude odpovidat pfiloze ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uUzemné planovaci
¢innosti.

Zakladnim podkladem bude mapa katastru nemovitosti v digitalni podobé. Graficka ¢ast regulacniho
planu bude provedena rovnéz v digitalni formé.

Regulaéni plan bude obsahovat soubor podminek pro funkéni a prostorové vyuziti uzemi (regulativy),
vychazejici z uzemniho planu. Tyto zakladni regulativy budou zpodrobnény do odpovidajici urovné
regulacniho planu.

Hlavni vykres bude zpracovan v méfitku 1 : 1 000, pfipadné 1 : 500. Ostatni vykresy rovnéz v téchto
méfitcich. Vykres vefejné prospésnych staveb bude v méfitku katastralni mapy.

Dokumentace bude odevzdana ve ¢tyfech kompletnich vyhotovenich.
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Piiloha é. A4 textové éasti izemniho planu Cernolic

Zadani regulacniho planu pro plochu ,,Z7 — U kfizku — pl. uréena pro smiSené komeréni vyuziti

Provéfeni zmén vyuziti plochy Z7 regulaénim planem se vyZaduje pouze v pfipadé ploSné zastavby
(vice nez jedna hlavni stavba).

a) Vymezeni feSeného Uzemi

V rozsahu plochy Z7, feSené Uzemnim planem (p.p.€. 243/1) tj. cca 1,02 ha + 30 m pas po obvodu
feSeného Uzemi. Jedna se o pas mezi zahradou (nalezici k rodinnému domu na jihovychodni strané
Dolni navsi) a silnici 111/11510 Ritka — V8enory. Z hlediska komunika&niho napojeni bude plocha
zpfistupnéna z této sil. 111/11510 - od jihovychodu.

b) Pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti

Vymezeni pozemkl pro vyuziti slucitelné sfunkci SK (smiSené obytné plochy — komeréni) se
nevyzaduje, nebot se jedna o jediny (cely) pozemek dle vymezeni v Uzemniho planu. Pred
zpracovanim regulaéniho planu bude pfedloZena jednoducha pracovni studie s koncepci celkového
feSeni Uzemi (pozadavek zastupitelstva obce).

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulaéni plan bude pfi navrhu umisténi staveb pro podnikani (nepfipustné jsou stavby pro bydleni) a
jejich prostorového usporadani vychazet z podminek pro vyuZiti (regulativll) dle Gzemniho planu: min.
velikost pozemku se nestanovuje (vzhledem. k jednoznaénému vymezeni plochy v ramci jednoho
pozemku), podil nezpevnénych ploch 60%, max. procento zastavéni 20%, maximalné véak 200 m?,
vySka zastavby: maximalné 8,5 m, zastfeSeni nad hlavni hmotou pouze sedlovymi a valbovymi
stfechami, a to s minimalnim sklonem 25°.

Odchyleni od regulativi dle tzemniho planu je mozné jen ve vyjimeénych pfipadech za predpokladu
respektovani charakteru prostorového usporadani stavajici typické zastavby obce.

Umistovani nadzemnich vedeni siti se nepovoluje, kabelizace rozvod( bude provedena do zemé.
Dale budou stanoveny podrobnéjsi podminky oploceni (vnéjSi oploceni - ke komunikacim jako
prahledné, nemonolitické, vySka pfipadné podezdivky bude tvofit méné nez 35% celkové vysky
oploceni; vySka oploceni max. 170 cm.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Reseni bude respektovat prirodni hodnoty Uzemi, zejména musi byt dolozen soulad s krajinnym
razem a splnéni dalSich pozadavku dle bodu c) zadani. Jiné zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj
hodnot uzemi se nestanovuiji.

e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Regula¢ni plan bude respektovat dopravni feSeni plochy dle Uzemniho planu (napojeni na
nadfazenou dopravni sit’ - silnici 11//11510 novym sjezdem — od jihovychodu).

Navrzeno bude odpovidajici napojeni plochy na veskerou dostupnou technickou infrastrukturu
(kanalizace, vodovod, elektro, spoje, pfipadné plyn) — podle potfeb vyplyvajicich z vyuziti plochy,
v souladu s koncepci dle tzemniho planu.

Odvadéni destovych odpadnich vod se bude fidit zasadami dle tzemniho planu (maximalizace vsaku

destovych vod pfimo v ploSe, minimalizace narazovych odtokd destovych vod). Destova kanalizace
z komunikaci bude svedena do Cernolického potoka.

Elektroenergetika — Vrchni vedeni VN 22 kV prochazi v koridoru zasahujicim do plochy Z7. Podle
konkrétniho navrhu uspofadani plochy bude vedeni v daném Useku prelozeno (podle feSeni tzemniho
planu), nebo ponechano s tim, Zze musi byt respektovanny podminky ochranného pasma. Pro
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napojeni feSené plochy bude navrzeno napojeni jedné nové trafostanice — orientacné dle FeSeni
Uzemniho planu. Pfesné umisténi navrhne regulacni plan podle konkretizovaného urbanistického
feSeni. Sekunderni rozvody 0,4 kV budou kabelové v zemi.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatreni
Regulaéni plan konkretizuje a pfipadné doplni vefejné prospé&sné stavby vymezené uzemnim planem.

g) Pozadavky na asanace
Zadné pozadavky nejsou znamy.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich
predpist (napfiklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpeénosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tzemi, ochrany
pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Uzemné analytické podklady pro ORP CernoSice byly zpracovany v prosinci 2008, s 1. Uplnou

aktualizaci provedenou 12/2010. Z hlediska existence stavajicich limitd je nutné pocitat s moznou

existenci staveb melioracniho detailu (trubni drenaz) — pfiblizné v jihovychodni poloviné uzemi,
respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni VN 22 kV. Re8ené uzemi (pravé tak jako celé uzemi
obce) lezi v ochranné zéné nadregionalniho biokoridoru.

Ochrana vefejného zdravi bude zajisténa dodrzenim platnych hygienickych limitd. Jiné zvlastni
pozadavky se nestanovuiji.

Z hlediska zajmu civilni ochrany, obrany a bezpecénosti statu nedochazi v feSeném Gzemi k Zadnym
zménam. V feSeném Uzemi a jeho blizkosti nejsou zadna vojenska zafizeni, ktera by mohla byt
ovlivnéna navrzenou zastavbou.

Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny zadné zajmy ochrany loZisek nerostnych surovin a jejich
tézby. Na Uzemi obce ani na prilehlych &astech sousednich katastralnich Uzemi nejsou zadna
chranénd loziskova uzemi.

Uzemi se nenachazi v oblasti s poddolovanymi tzemimi. Z hlediska inZenyrsko geologickych pomért
pro feSeni zastavby nevyplyvaji zadné zvlastni pozadavky.

Resena oblast se nenachazi ve vyhlageném zaplavovém Gzemi. Vzhledem ke konfiguraci terénu se
doporucuje provedeni prizkumu, na jehoz zakladé bude navrhovano zakladani jednotlivych
stavebnich objektd. Jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy feSené Uzemi neni ohrozZeno.

i) Vyc€et druh(i tzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

Regulaéni plan nahradi: - LJR 0 zméneé vyuziti uzemi
- UR na umisténi staveb technické a dopravni infrastruktury
- UR na umisténi staveb pro podnikani

i) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na Zivotni
prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, v€etné pfipadného pozadavku na posouzeni
vlivii zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Re$ena plocha byla predmétem feSeni Uzemniho planu. Organ ochrany ZP provedl v ramci
projednavani zadani zjisStovaci fizeni se zavérem, ze Uzemni plan neni nutno posoudit z hlediska vlivi
na zivotni prostfedi. Dle ust. § 45i cit. zakona Ize vyloucit vliv na lokality Natury 2000, tedy evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti. Z vySe uvedenych ddvodu je pfipadny pozadavek bezpfedmétny.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Jedna se o jediny pozemek ve vlastnictvi jednoho subjektu, z toho divodu neni nutna ani ucelna
dohoda o parcelaci, ktera by feSila pozemky pro dopravni infrastrukturu. Rovnéz etapizace vystavby
neni nutna.
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I) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odtivodnéni
s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni vcetné meéritek vykresi a poctu
vyhotoveni

Obsah regulaéniho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti.

Zakladnim podkladem bude mapa katastru nemovitosti v digitalni podobé. Graficka ¢ast regulaéniho
planu bude provedena rovnéz v digitalni formé.

Regulaéni plan bude obsahovat soubor podminek pro funkéni a prostorové vyuZiti Uzemi (regulativy),
vychazejici z uzemniho planu. Tyto zakladni regulativy budou zpodrobnény do odpovidajici urovné
regulaéniho planu.

Hlavni vykres bude zpracovan v méfitku 1 : 1 000, pfipadné 1 : 500. Ostatni vykresy rovnéz v téchto
méfitcich. Vykres vefejné prospésnych staveb bude v méfitku katastralni mapy.

Dokumentace bude odevzdana ve ¢tyfech kompletnich vyhotovenich.
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Piiloha é. A5 textové éasti izemniho planu Cernolic

Zadani regulaéniho planu pro plochu ,,79a, P16 — Pred skalami — plocha uréena pro bydleni“

a) Vymezeni feSeného Uzemi

V rozsahu plochy Z9a, P16, feSené uzemnim planem (p.p.C. 251/49, 261/40, 261/1, 261/41, 261/24,
261/13, 261/47 a stp. 309) tj. cca 3,26 ha + 30 m pas po obvodu feSeného Uzemi. Jedna se o plochu
na vychodnim okraji zastavby, vymezenou z jihu ul. V3enorskou, ze zapadu pozemky stavajicich
rodinnych domu, ze severu ul. Ke skalam a ze zapadu ul. Mezi zahradkami, pozemky stavajici
smiSené obytné a rekrealni zastavby a pasem zelené pfi silnici 111/11510. Z hlediska komunikaé&niho
napojeni bude plocha zpfistupné&na novymi mistnimi komunikacemi, které propoji ul. VSenorskou na
jihu a ul. Ke skalam na severu.

b) Pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti

Regulaéni pldn vymezi pozemky pro vyuZiti slucitelné s funkcemi Bl (bydleni v RD — méstské a
pfiméstské), pro DS (dopravni infrastrukturu — silniéni) a ZV (zelefi na vefejnych prostranstvich), ve
smyslu Uzemniho planu. Regulaéni plan vymezi maximalné 23 pozemku pro bydleni v plose Z9a a 7
pozemkU pro bydleni v plose P16. Na jihovychodni hranici plochy bude vy¢lenén pas zelené (K9b).
Pfed zpracovanim regulacniho planu bude pfedlozena jednoducha pracovni studie s koncepci
celkového feSeni uzemi.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulaéni plan bude pfi navrhu umisténi staveb a jejich prostorového usporadani vychazet
z podminek pro vyuziti (regulativi) dle tzemniho planu: min. velikost pozemku se stanovuje na 1200
m?, podil nezpevnénych ploch 60%, zastavéna plocha maximalné 200 m? vyska zastavby: povoluje
se vystavba pouze pfizemnich dom( s obytnym podkrovim a maximalné dvéma bytovymi jednotkami,
zastfeSeni nad hlavni hmotou pouze sedlovymi a valbovymi stfechami, a to s minimalnim sklonem
25°. Maximalni vyska hfebene stfechy oproti ptivodnimu terénu je 8,5 m, pokud se vyska hiebene od
puvodniho terénu v rlznych ¢astech budovy liSi, uvaZuje se pro Ucely regulace vzdy aritmeticky
primér minimalni a maximalni dosazené vysky hfebene oproti plivodnimu terénu.

Odchyleni od regulativi dle tzemniho planu je mozné jen ve vyjimeénych pfipadech za predpokladu
respektovani charakteru prostorového usporadani stavajici typické zastavby obce.

Regulaéni plan navrhne umisténi garazi (samostatné stojici garaze a doplfikové stavby nebo umisténi
garazi do podzemi &i objektu RD) — alespon formou doporuceni. Ke kazdé bytové jednotce bude
zajisténo parkovaci stani (na vlastnim pozemku) nebo garaz alespon pro jeden automobil. Umistovani
nadzemnich vedeni siti se nepovoluje, kabelizace rozvodl bude provedena do zemé. Dale budou
stanoveny podrobnéjsi podminky oploceni (vnéjSi oploceni - ke komunikacim jako prihledné,
nemonolitické, vyska pfipadné podezdivky bude tvofit méné nez 35% celkové vySky oploceni; vyska
oploceni max. 170 cm; pro vnitfni oploceni - mezi pozemky doporuceni subtilnosti - dratény plot, lehky
dfevény apod.).

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Reseni bude respektovat pfirodni hodnoty Uzemi, zejména musi byt dolozen soulad s krajinnym
razem (posouzeni z hlediska krajinného razu) a splnéni dalSich pozadavkl dle bodu c) zadani. Jiné
zvlastni poZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi se nestanovuji.

e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Regulaéni plan bude respektovat dopravni fedeni, mistnimi komunikacemi se napoji na stavajici
komunikacni sit - propoji ul. V&enorskou na jihu a ul. Ke skalam na severu. Soucasti bude rovnéz
rozSifeni a napojeni komunikace podél zapadniho okraje plochy. ReSeni bude odpovidat pozadavkim
na urbanistické a hmotové usporadani plochy.
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Navrzeno bude odpovidajici napojeni lokality na veSkerou dostupnou technickou infrastrukturu
(kanalizace, vodovod, elektro, spoje, pfipadné plyn) v souladu s koncepci dle tzemniho planu.

Kanalizace — zastavba bude napojena na nové realizovanou splaskovou kanalizaci (stoka A, resp.AA).
Odvéadéni destovych odpadnich vod se bude fidit zasadami dle Uzemniho planu (maximalizace vsaku
destovych vod pfimo v lokalité, minimalizace narazovych odtokd destovych vod). Destova kanalizace
z komunikaci bude svedena do Cernolického potoka.

Vodovod — Zajisténi dostateCné kapacitniho vodniho zdroje je zakladnim pfedpokladem pro vyuZiti
uzemi. Napojeni na stavajici vodovodni sit obce je mozné jen v pfipadé dostate¢ného posileni zdroju.
Optimalné bude v pfedstihu (pfed zpracovanim regulaéniho planu) navrzeno feSeni zasobovani
lokality vodou vzeslé z vyhledavaci studie, ktera provéfi moznosti vodnich zdroji pobliz lokality (vrty
HV-2), pfipadné& navrhne jiné feSeni napojeni. Bez dofeSeni zasobovani vodou nelze lokalitu vyuzit.

Elektroenergetika — Vrchni vedeni VN 22 kV prochazi v koridoru vychodné& od zastavéného Uzemi
obce, z néhoz odbocluje vedeni k trafostanici (TS) na rohu ulic ul. Ke skaldm a Nad Dvorem (severni
okraj plochy P16). Tato odboCka VN je uzemnim pldnem navrZzena k zakabelovani s nahradou
stavajici TS za novou. Pro napojeni feSené plochy P16 a Z9a bude dale navrzeno napojeni z dalSi
TS v ul. VSenorskeé (jizné od plochy Z9a) — dle uzemniho planu rovnéz jako nahrada stavajici TS. Dale
se pfedpoklada umisténi dal$i nové trafostanice — orientaéné dle feSeni uzemniho planu uprostfed
plochy, s kabelovym zokruhovanim. Pfesny pofet a umisténi navrhne regulaéni plan podle
konkretizovaného urbanistického feSeni. Sekunderni rozvody 0,4 kV budou kabelové v zemi.

Spoje — Sdélovaci kabely pro napojeni feSené lokality budou uloZzeny v zemi v chodnicich,
predpoklada se napojeni na optickou sit.

Plyn — Plyn neni v obci zaveden, v pfipadé dostate¢ného zajmu je mozné napojeni na stfedotlaky
rozvod z obce Ritka, v souladu s koncepci RWE/STP. Stredotlaky plynovodni fad by pfichazel do
uzemi v koridorech komunikaci (do obce v soubéhu se silnici Ill. tfidy ve sméru od Ritky).

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni
Regulaéni plan konkretizuje a pfipadné doplni vefejné prospésné stavby vymezené uzemnim planem:

Doprava — mistni komunikace, plochy pro parkovani a chodniky v rozsahu feSenych ploch.

Technicka vybavenost (vzdy v rozsahu navrzeného feseni):
- kabelové vedeni VN 22 kV
- trafostanice 22/0,4 kV (orientacné cca 3 TS, z€asti mimo feSenou plochu)
- kabelové vedeni 0,4 kV v¢. vefejného osvétleni
- kanaliza¢ni fady splaskové kanalizace
- kanaliza¢ni fady destové kanalizace
- vodovodni fady
- stfedotlakeé plynovodni fady (pouze v pfipadé plynofikace obce)
- kabelové telefonni rozvody.

g) Pozadavky na asanace
Zadné pozadavky nejsou znamy.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich
predpist (napfiklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tzemi, ochrany
pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfrirodnimi jevy)

Uzemné analytické podklady pro. ORP Cernosice byly zpracovany v prosinci 2008, s 1. Gplnou

aktualizaci provedenou 12/2010. ReSené uUzemi (pravé tak jako celé uzemi obce) lezi v ochranné

z6né nadregionalniho biokoridoru. Dale je nutné respektovat blizkost Pfirodni pamatky Cernolické
skaly a nedaleké hranice Pfirodniho parku Hfebeny (viz zakresy v koordinacnim vykresu uzemniho
planu).
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Ochrana vefejného zdravi bude zajiSténa dodrzenim platnych hygienickych limitd. Jiné zvlastni
pozadavky se nestanovuiji.

Z hlediska zajmu civilni ochrany, obrany a bezpecénosti statu nedochazi v feSeném Gzemi k Zzadnym
zménam. V feSeném Uzemi a jeho blizkosti nejsou Zadna vojenska zafizeni, ktera by mohla byt
ovlivnéna navrzenou zastavbou.

Resenim regulaéniho planu nebudou dot&eny Zzadné zajmy ochrany loZisek nerostnych surovin a jejich
téZzby. Na Uzemi obce ani na pfilehlych &astech sousednich katastralnich Uzemi nejsou Zadna
chranéna loziskova uzemi.

Uzemi se nenachazi v oblasti s poddolovanymi tzemimi. Z hlediska inzenyrsko geologickych pomért
pro feSeni zastavby nevyplyvaji zadné zvlastni poZzadavky.

Resena oblast se nenachazi ve vyhlaseném zéplavovém Gzemi. Jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
feSené uzemi neni ohroZeno.

i) Vycet druhi izemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi
Regula¢ni plan nahradi: - UR o déleni nebo scelovani pozemku
- UR o0 zméné vyuziti Gzemi (napf. nezastavéné ¢asti pozemkl s rodinnymi
domy ze ZPF - trvaly travni porost na zahradu)
- UR na umisténi staveb technické a dopravni infrastruktury
- UR na umisténi staveb pro bydleni (rodinné domy nad 150 m?)

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na zivotni
prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, v€éetné pfipadného pozadavku na posouzeni
vlivli zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Regena plocha byla pfedmétem FeSeni Uzemniho planu. Organ ochrany ZP provedl v ramci
projednavani zadani zjistovaci fizeni se zavérem, Ze Uzemni plan neni nutno posoudit z hlediska vliv(
na zivotni prostfedi. Dle ust. § 45i cit. zakona Ize vyloudit vliv na lokality Natury 2000, tedy evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti. Z vy$e uvedenych divodu je pfipadny pozadavek bezpfedmétny.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

VétSina pozemkl feSeného Uzemi je ve vlastnictvi jednoho subjektu, z toho divodu neni nutna ani
ucelna dohoda o parcelaci, ktera by feSila pozemky pro dopravni infrastrukturu. Bude vyzadovana
planovaci smlouva. Navrh etapizace zastavby plochy neni v daném pfipadé nutny..

) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni
s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feSeni véetné meéritek vykresil a poctu
vyhotoveni

Obsah regulacniho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence uUzemné planovaci
¢innosti.

Zakladnim podkladem bude mapa katastru nemovitosti v digitalni podobé. Graficka ¢ast regulac¢niho
planu bude provedena rovnéz v digitalni formé.

Regulaéni plan bude obsahovat soubor podminek pro funkéni a prostorové vyuziti Uzemi (regulativy),
vychazejici z uzemniho planu. Tyto zakladni regulativy budou zpodrobnény do odpovidajici urovné
regulaéniho planu.

Hlavni vykres bude zpracovan v méfitku 1 : 1 000, pfipadné 1 : 500. Ostatni vykresy rovnéz v téchto
méfitcich. Vykres vefejné prospéSnych staveb bude v méfitku katastralni mapy.

Dokumentace bude odevzdana ve Etyfech kompletnich vyhotovenich.
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Piiloha é. A6 textové éasti izemniho planu Cernolic
Zadani regulaéniho planu pro plochu ,,Z10 — Pod Dvorem (prokopavka)“

a) Vymezeni freSeného Uuzemi

V rozsahu lok. €. Z10a, feSené uzemnim planem (p.p.¢. 283/1, 283/3, 283/4, 283/2, 304 — &ast, 283/13
— Cast, 283/10 — &ast, 283/9 - &ast), tj. 9,1 ha + 30 m pas po obvodu feSeného Uzemi. Jedna se o
plochu vymezenou ze zapadu silnici 111/11510, ze severu loukou a okrajem lesa, z vychodu okrajem
lesa s dvéma enklavami luk, z jihu jde hranice po jiznim okraji pozemku 283/1 a 283/4 (zafazenou v
UP mezi pIochy zemeédélské — NZ). Z hlediska komunika&niho napojeni bude plocha zprlstupnena od
zapadu novym napojenim na silnici 1l1/11510 (pfiblizné uprostied zapadni strany rozvojové plochy) a
na severozapadé (v misté kfizovatky sil. Ill. tf. s u€elovou lesni komunikaci). Dale bude souc¢asti
vazba na stavajici pfistupovou komunikaci vedouci do chatové lokality Potoky — Na cihelné (jizné od
poz. p. €. 283/8 - sousedni pozemek FfeSené plochy na jihu).

b) Pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti

Uzemnim planem je cela plocha vymezena pro funkci Bl - bydleni v RD — méstské a priméstské.
Regulaéni plan vymezi pozemky pro konkretizované vyuziti slucitelné s touto funkci Bl (bydleni v RD —
méstské a pfiméstske), tzn. v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch také pro mensi polyfunkéni
bytovy dim umistény v centralni ¢asti plochy, zelef na verejnych prostranstvich ochrannou a izolaéni
zele.. Vymezeni pozemk( bude zaviset na komunikaénim feSeni a na napojeni na nadfazenou
dopravni sit’ respektujl’cim rozvriem’ napojovacich bodu dIe uzemniho plénu (které bon prevzato
Vyuziti pozemk( bude navrzeno pro stanovene funkce, umozniujici umisténi maximalné 30 rodmnych
domu. Pfed zpracovanim regulaéniho planu bude predloZena jednoducha pracovni studie s koncepci
celkového feSeni uzemi.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro dosazeni architektonicky hodnotného vyrazu obytné skupiny jako celku bude regulaéni plan pfi
navrhu umisténi staveb a jejich prostorového usporadani vychazet z podmmek pro vyuziti (regulativ()
dle uzemniho planu: min. velikost pozemku na plochach Bl bude 1500 m?, podil nezpevnénych ploch
65%, zastavéna plocha maximalné 25% z celkové vyméry stavebniho pozemku max. véak 375 m?
Maximalni vyska hiebene stfechy oproti puvodnimu terénu je 8,5 m, pokud se vySka hiebene od
puvodniho terénu v rlznych ¢astech budovy liSi, uvaZzuje se pro Ucely regulace vzdy aritmeticky
primér minimalni a maximalni dosazené vysky hiebene oproti pivodnimu terénu. Povoluje se
vystavba pouze pfizemnich domu s obytnym podkrovim a maximalné dvéma bytovymi jednotkami.
Pro konkrétni objekty bude jejich mozna vySka ovéfena zakresy do panoramatickych pohledd od
jihovychodu. Pro plochu centralniho polyfunkéniho bytového domu je mozné zvyraznéni formou
lokalni vyskové dominanty (vySka max. 12 m, jen v asti hmoty objektu), k ovéfeni mozné vysky
polyfunkéniho objektu a k individualnimu posouzeni zastupitelstvem obce (po pfedchozim doporuceni
vyboru pro rozvoj obce Cernolice) budou dolozeny jeho zakresy do panoramatickych pohledd od
jihovychodu, pokud regulaéni plan nenahradi tzemni rozhodnuti o umisténi polyfunkéniho objektu.

Charakter prostorového usporadanl bude respektovat tézisté plochy s polyfunkénim objektem
S materskou skolou, daIS| verejnou vybavenostl typu obchod, sluzby, stravovam a bydlemm kde bude

Jednoticim prvkem pro navrh domu bude kombinace plochych a Sikmych stfech. Na zakladé
individualniho posouzeni a schvaleni zastupitelstvem obce se pfipousti vyjimeéné nad hlavni hmotou
jiny sklon stfechy nez sedlovy a valbovy, a to v odﬁvodnénych pripadech — pro architektonicky vysoce
kvalitni stavby s pfiznivym vlivem na krajinny réz. Ploché stifechy budou vyuzity pro stfesni terasy a
stfe$ni zahrady nejlépe s pfimou vazbou na terén. Sikmé stfechy mohou byt vyuZity pro instalaci
solarni techniky integrované do stfesni krytiny (kolektory, fotovoltaické panely atd.). Je preferovano
feSeni domu v pasivnim tepelnétechnickém standardu. Pouziti béznych typovych domu neni vhodné.
Samostatné stojici garaze a doplnkové stavby jsou mozné, jen pokud budou architektonicky
sjednocené s hlavnim objektem. Podle terénnich podminek a polohy je preferovano umisténi garazi
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do podzemi a vyuZiti ploché stfechy garaze pro stfedni zahradu. Ke kazdé bytové jednotce bude
zajisténo parkovaci stani (na vlastnim pozemku) nebo garaz alespon pro jeden automobil. Umistovani
nadzemnich vedeni siti se nepovoluje, kabelizace rozvodi bude provedena do zemé. Vnéjsi oploceni
(ke komunikacim) bude feSeno jako prihledné, nemonolitické, vySka pfipadné podezdivky bude tvofit
méné nez 35% celkové vysky oploceni; oploceni pozemku nebude vyrazné vysSi nez ploty okolnich
pozemku (cca 170 cm); pro vnitini oploceni (mezi pozemky a smérem klesu) plati totéz
s doporuéenim subtilnosti (dratény plot, lehky dfevény apod.)

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Reseni bude respektovat prirodni hodnoty Uzemi, zejména musi byt doloZen soulad s krajinnym
razem (posouzeni z hlediska krajinného razu v&. doloZeni zakresl navrzené zastavby do
panoramatickych pohled(), bude odivodnéno vyuZiti zastavitelnych ploch, které nesmi byt v rozporu s
didvodem vyhlaseni a s podminkami ochrany pfirodniho parku. ReSeni bude dale splhovat dalsi
pozadavky dle bodu c) zadani. PloSné a prostorové uspofadani a podminky ochrany krajinného razu
budou podle § 12 odst. 4 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich
predpisl, dohodnuty s pfisluSnym organem ochrany pfirody v ramci projednavani regulaéniho planu,
ktery musi byt schvalen pfed vyuzitim plochy. V regulaénim planu bude organem statni spravy lesu
stanovena minimalni odstupova vzdalenost veskerych staveb od lesa. Jiné zvlastni pozadavky na
ochranu a rozvoj hodnot Uzemi se nestanovuiji.

e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Regulaéni plan bude respektovat dopravni FeSeni plochy dle Uzemniho planu (napojeni na
nadfazenou dopravni sit - silnici I11/11510 ve stfedni a severni asti, dalsi napojeni od jihu z mistni
komunikace sméfujici do Casti Potoky, chodnik k Novému Dvoru, péSi cesta a cyklostezka smér
V8enory). Rozvrzeni mistnich obsluznych komunikaci uvnitf plochy bude odpovidat poZzadavkim na
urbanistické a hmotové usporadani plochy, pficemz bude vyuzito feSeni dle dfive zpracované
urbanistické studie investora.

Centralni viceucelovy objekt (polyfunkéni bytovy dim) bude obsahovat predSkolni zafizeni pro déti a s
pripadnymi dalSimi doplfikovymi sluzbami (maly obchod se stravovanim, sluzby pro potfeby plochy,
apod.), pfi zachovani obecnych regulativu.

Navrzeno bude odpovidajici napojeni lokality na veskerou dostupnou technickou infrastrukturu
(kanalizace, vodovod, elektro, spoje, pfipadné plyn) v souladu s obecnou koncepci dle Uzemniho
planu.

Kanalizace — Hlavni fad nové realizované splaskové kanalizace je veden po okraji lokality v soubéhu
se silnici, smérem do VSenor a COV Dobfichovice. Nova zastavba bude napojena na tento fad se
zalozenymi odbockami. Odvadéni destovych odpadnich vod se bude Fidit zasadami dle tzemniho
planu (maximalizace vsaku des$tovych vod pfimo v lokalité, minimalizace narazovych odtoku
destovych vod). DeStova kanalizace bude svedena do VSenorského potoka.

Vodovod — ZajiSténi dostatecné kapacitniho vodniho zdroje je zakladnim predpokladem pro vyuziti
uzemi. Napojeni na stavajici vodovodni sit obce je mozné jen v pfipadé dostateCného posileni zdroji
s prispévkem na posileni mistniho vodovodu a novy vrt, ktery bude obsazen ve smlouvé s
developerem. Optimalné bude v predstihu (pfed zpracovanim regulacniho planu) navrzeno feseni
zasobovani lokality vodou vzeslé z vyhledavaci studie, ktera provéfi moznosti novych vodnich zdroji v
udoli VSenorského potoka, pfipadné navrhne posileni Cerpani z lokality Ve Slatinach ¢i jiné FeSeni
napojeni. Bez dofeSeni zasobovani vodou nelze lokalitu vyuzit.

Elektroenergetika — Vrchni vedeni VN 22 kV prochazi v koridoru po zapadni strané silnice 111/11510.
Pro napojeni feSené lokality bude navrZzeno zokruhovani kabelového vedeni s napojenim dvou novych
trafostanic — orientacné dle feSeni uzemniho planu. Pfesny pocet a umisténi navrhne regulaéni plan
podle konkretizovaného urbanistického feSeni. Sekunderni rozvody 0,4 kV budou rovnéz kabelové
vV zemi.

Spoje — Sdélovaci kabely pro napojeni feSené lokality budou ulozeny v zemi v chodnicich,
predpoklada se napojeni na optickou sit.
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Plyn — Plyn neni v obci zaveden, v pfipadé dostateCného zajmu je mozné napojeni na stfedotlaky
rozvod z obce Ritka, v souladu s koncepci RWE/STP. Stfedotlaky plynovodni fad by prochazel v
soubé&hu se silnici Ill. tfidy od Ritky.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatreni
Regulaéni plan konkretizuje a pfipadné doplni vefejné prospésné stavby vymezené uzemnim planem:
Doprava — mistni komunikace, plochy pro parkovani a chodniky v rozsahu feSenych ploch

Technicka vybavenost (vzdy v rozsahu navrzeného feseni):
- kabelové vedeni VN 22 kV
- trafostanice 22/0,4 kV (orientaéné& cca 2 TS)
- kabelové vedeni 0,4 kV v&. vefejného osvétleni
- kanaliza¢ni fady splaskové kanalizace
- kanaliza¢ni fady destové kanalizace
- vodovodni fady
- stfedotlaké plynovodni Ffady (pouze v pfipadé plynofikace obce)
- kabelové telefonni rozvody.

g) Pozadavky na asanace
Zadné pozadavky nejsou znamy.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich
predpist (napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpeénosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Uzemné analytické podklady pro ORP CernoSice byly zpracovany v prosinci 2008, s jejich 1. Gplnou

aktualizaci 12/2010. Z hlediska existence stavajicich limitl je nutné respektovat pasmo 50 m od okraje

lesa (zasahujici do vychodni Casti Uzemi), dale ochranné pasmo silnice lll. tf. (okrajové zasahuijici ze
zapadu a severu). ReSené uUzemi (pravé tak jako celé uzemi obce) lezi v ochranné zéné
nadregionalniho biokoridoru. Celé feSené Uuzemi rovnéz zasahuje do Pfirodniho parku Hfebeny.

Ochrana verfejného zdravi bude zajiSténa dodrZzenim platnych hygienickych limitd. Jiné zvlastni
pozadavky se nestanovuiji.

Z hlediska zajmu civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu nedochazi v feSeném Gzemi k Zadnym
zménam. V feSeném Uzemi a jeho blizkosti nejsou zadna vojenska zafizeni, ktera by mohla byt
ovlivnéna navrzenou zastavbou.

Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny Zadné zajmy ochrany loZisek nerostnych surovin a jejich
tézby. Na uUzemi obce ani na pfilehlych €astech sousednich katastralnich Uzemi nejsou zadna
chranéna loziskova uzemi.

Uzemi se nenachazi v oblasti s poddolovanymi Gizemimi. Z hlediska inzenyrsko geologickych pomé&r
pro feSeni zastavby nevyplyvaji zadné zvlastni pozadavky.

Re$ena oblast se nenachazi ve vyhlaseném zaplavovém Uzemi. Vzhledem ke konfiguraci terénu se
doporu€uje provedeni prizkumu, na jehoz zakladé bude navrhovano zakladani jednotlivych
stavebnich objektd. Jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy feSené uzemi neni ohrozeno.
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i) Vycet druhti tizemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi

Regulaéni plan nahradi: - DR o déleni nebo scelovani pozemku
- UR 0 zméné vyuziti Gzemi (napf. nezastavéné ¢asti pozemki
s rodinnymi domy ze ZPF - trvaly travni porost na zahradu)
- UR na umisténi staveb technické a dopravni infrastruktury
- UR na umisténi staveb pro bydleni (rodinné domy nad 150 m?,
pfipadné bytové domy)

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulacnim planu na Zivotni
prostiedi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pripadného pozadavku na posouzeni
vlivii zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Resena plocha byla pfedmétem feSeni Gzemniho planu. Organ ochrany ZP proved! v ramci projednavani
zadani zjiStovaci fizeni se zavérem, Ze Uzemni plan neni nutno posoudit z hlediska vlivGi na Zivotni
prostfedi. Dle ust. § 45i cit. z&kona Ize vyloudit vliv na lokality Natury 2000, tedy evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti. Z vySe uvedenych divodu je pfipadny poZzadavek bezpfedmétny.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

VétSina pozemkl feSeného Uzemi je ve vlastnictvi jednoho subjektu, z toho divodu neni nutna ani
ucelna dohoda o parcelaci, ktera by feSila pozemky pro dopravni infrastrukturu. Bude vyZadovana
planovaci smlouva. Navrh etapizace zastavby plochy neni v daném pfipadé nutny.

) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odlvodnéni

s ohledem na charakter Gzemi a problémy k fesSeni véetné meéritek vykresil a poctu
vyhotoveni

Obsah regulaéniho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti.

Zakladnim podkladem bude mapa katastru nemovitosti v digitalni podobé. Graficka ¢ast regulaéniho
planu bude provedena rovnéz v digitalni formé.

Regulaéni plan bude obsahovat soubor podminek pro funkéni a prostorové vyuziti uzemi (regulativy),
vychazejici z uzemniho planu. Tyto zakladni regulativy budou zpodrobnény do odpovidajici urovné
regulacniho planu.

Regulagni plan stanovi etapizaci vyuziti uzemi.

Hlavni vykres bude zpracovan v méfitku 1 : 1 000, pfipadné 1 : 500. Ostatni vykresy rovnéz v téchto
méfitcich. Vykres vefejné prospésnych staveb bude v méfitku katastralni mapy.

Dokumentace bude odevzdana ve Ctyfech kompletnich vyhotovenich.
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Piiloha é. A7 textové éasti izemniho planu Cernolic

Zadani regulacniho planu pro plochu ,,P11a, P11b, P11c — U horejSaku — plocha uréena pro
individualni rekreaci

Provéfeni zmén vyuziti plochy P11a, P11b,P11c regulaénim planem se vyZaduje pouze v pfipadé,
pokud by doSlo ke zméné parcelace oproti zastavovaci studii z r.2006, schvalené obci.

a) Vymezeni feSeného uzemi

V rozsahu plochy P1la, P11b, P11c feSené uzemnim planem (p.p.€. 68/1 — podstana &ast, 69/2 -
¢ast) tj. cca 0,52 ha + 30 m pas po obvodu feSeného Uzemi. Jedna se o plochu mezi chatovou
zastavbou, vymezenou ze zapadu, severu a vychodu hranicemi pozemk( stavajicich chat, z
jihovychodu loukou s naletovou zeleni (zafazenou v UP mezi plochy smiSené nezastavéného uzemi —
NS). Z hlediska komunikaéniho napojeni bude plocha zpfistupnéna od severovychodu prodlouzenim
dvou stavajicich mistnich komunikaci (odbocujciicch z ul. K chatam)

b) Pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti

Regulagni plan vymezi pozemky pro vyuziti slucitelné s funkcemi RI (rekreace — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci) a DS (dopravni infrastruktura — silniéni), dle Uzemniho planu. Regulaéni plan
vymezi celkem 8 pozemku pro chaty (P1la — 6 poz., P11b — 2 poz.). Pfed zpracovanim regula¢niho
planu bude pfedloZzena jednoducha pracovni studie s koncepci celkového feseni tzemi.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulaéni plan bude pfi navrhu umisténi staveb a jejich prostorového usporadani vychazet
z podminek pro vyuziti (regulativ()) dle uzemniho planu: min. velikost pozemku se nestanovuje
(vzhledem k jednoznacénému vymezeni ploch P11a, P11b a P11c), podil nezpevnénych ploch 70%,
max. procento zastavéni 20%, vySka zastavby: povoluje se vystavba pouze pfizemnich domud s
podkrovim, max. vySka 6,5 m, zastfeSeni nad hlavni hmotou pouze sedlovymi a valbovymi stfechami,
a to s minimalnim sklonem 25°.

Odchyleni od regulativi dle tzemniho planu je mozné jen ve vyjimeénych pfipadech za predpokladu
respektovani charakteru prostorového usporadani stavajici typické zastavby obce.

Ke kazdé chaté bude zajisténo parkovaci stani (na vlastnim pozemku) nebo garaz alespori pro jeden
automobil. Umistovani nadzemnich vedeni siti se nepovoluje, kabelizace rozvodu bude provedena
do zemé. Dale budou stanoveny podrobnéjsi podminky oploceni (vnéjsi oploceni - ke komunikacim
jako pruhledné, nemonolitické, vyska pfipadné podezdivky bude tvofit méné nez 35% celkové vysky
oploceni; vyska oploceni max. 170 cm; pro vnitfni oploceni - mezi pozemky doporuceni subtilnosti -
dratény plot, lehky dfevény apod.).

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Reseni bude respektovat pFirodni hodnoty Uzemi, zejména musi byt doloZen soulad s krajinnym
razem a splnéni dalSich pozadavkl dle bodu c) zadani. Jiné zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj
hodnot uzemi se nestanovuiji.

e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Regulaéni plan bude respektovat dopravni feSeni lokality dle uzemniho planu (napojeni na
nadfazenou dopravni sit’ - silnici 11l/11514 prostfednictvim stavajicich mistnich komunikaci (od hfisté
ulici K chatam). Zpfistupnéni pozemkd je navrZzeno novou mistni komunikaci dle uzemniho planu
(P11c). Reseni bude odpovidat pozadavkim na urbanistické a hmotové usporadani lokality.

Navrzeno bude odpovidajici napojeni lokality na veSkerou dostupnou technickou infrastrukturu
(kanalizace, vodovod, elektro, spoje, pfipadné plyn) v souladu s koncepci dle tzemniho planu.

Kanalizace — pro zastavbu bude navrzena likvidace odpadnich vod v bezodtokovych jimkach,nebot
napojeni na splaskovou kanalizaci obce zfejmé nebude mozné (z divodu omezené vyclenéné
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kapacity COV pro obec). Odvadéni destovych odpadnich vod se bude Fidit zasadami dle Gizemniho
planu (maximalizace vsaku desStovych vod pfimo v lokalité, minimalizace narazovych odtok
dedtovych vod). Destova kanalizace z komunikaci bude svedena do stavajicich vodote&i a vodnich
ploch (HofejSi rybnik).

Vodovod — Zasobovani vodou bude feSeno vlastnim vodnim zdrojem. Napojeni na stavajici vodovodni
sit obce je mozné jen v pfipadé dostatecného posileni zdrojll. Bez dofeSeni zasobovani vodou nelze
lokalitu vyuZzit.

Elektroenergetika — Pro napojeni feSené plochy provéfena mozZnost napojeni ze stavajciich trafostanic
u hibitova nebo nad Slatinami (jihozapadné od feSené plochy) Sekunderni rozvody 0,4 kV budou
kabelové v zemi.

Spoje — Pfipadné sdélovaci kabely pro pfipadné napojeni feSené plochy budou uloZeny v zemi,
predpoklada se napojeni na optickou sit.

Plyn —v dané ploSe pro vyuziti rekreaCnich chat se s plynem neuvazuje (plyn dosud v obci neni).

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatieni
Regulaéni plan konkretizuje a pfipadné doplni vefejné prospésné stavby vymezené uzemnim planem:
Doprava — mistni komunikace, plochy pro parkovani v rozsahu feSenych ploch

Technicka vybavenost (vzdy v rozsahu navrzeného feseni):
- kabelové vedeni 0,4 kV
- kanaliza¢ni fady destové kanalizace.

g) Pozadavky na asanace
Zadné pozadavky nejsou znamy.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich
predpist (napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecénosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tuzemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Uzemné analytické podklady pro. ORP Cernosice byly zpracovany v prosinci 2008, s 1. Uplnou

aktualizaci provedenou 12/2010. ReSené uzemi (pravé tak jako celé Uzemi obce) lezi v ochranné

z6né nadregionalniho biokoridoru. Dale je nutné respektovat blizkost nedaleké hranice PFirodniho
parku Hfebeny (viz zakresy v koordinaénim vykresu uzemniho planu).

Ochrana verfejného zdravi bude zajiSténa dodrzenim platnych hygienickych limitd. Jiné zvlastni
pozadavky se nestanovuiji.

Z hlediska zajmu civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu nedochazi v feSeném Uzemi k zadnym
zménam. V feSeném Uzemi a jeho blizkosti nejsou zadna vojenska zafizeni, ktera by mohla byt
ovlivnéna navrzenou zastavbou.

Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny Zadné zajmy ochrany loZisek nerostnych surovin a jejich
tézby. Na uUzemi obce ani na pfilehlych Castech sousednich katastralnich Uzemi nejsou zadna
chranéna loziskova uzemi.

Uzemi se nenachazi v oblasti s poddolovanymi tizemimi. Z hlediska inZzenyrsko geologickych pomér
pro feSeni zastavby nevyplyvaji Zzadné zvlastni poZzadavky.

Re$ena oblast se nenachazi ve vyhlaseném zaplavovém tzemi. Vzhledem ke konfiguraci terénu se
doporu€uje provedeni prizkumu, na jehoz zakladé bude navrhovano zakladani jednotlivych
stavebnich objektd. Jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy feSené tzemi neni ohrozeno.
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i) Vyc€et druhd izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
Regulacni plan nahradi: - UR o déleni nebo scelovani pozemku
- UR o0 zméné vyuziti Gzemi (napf. nezastavéné ¢asti pozemku chatové
zastavby ze ZPF - trvaly travni porost na zahradu)
- UR na umisténi staveb technické a dopravni infrastruktury

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na zivotni
prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, v€éetné pfipadného pozadavku na posouzeni
vlivli zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Re$ena plocha byla pfedmétem fe$eni Uzemniho planu. Organ ochrany ZP provedl v ramci
projednavani zadani zjistovaci Fizeni se zavérem, Ze Uzemni plan neni nutno posoudit z hlediska vliv(
na zivotni prostfedi. Dle ust. § 45i cit. zakona Ize vyloucit vliv na lokality Natury 2000, tedy evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti. Z vySe uvedenych divodu je pfipadny poZzadavek bezpfedmétny.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vétsina pozemkl feSeného Uzemi je ve vlastnictvi jednoho subjektu, z toho divodu neni nutna ani
ucelna dohoda o parcelaci, ktera by feSila pozemky pro dopravni infrastrukturu. Rovnéz etapizace
vystavby neni nutna.

) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni

s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feSeni véetné meéritek vykresii a poctu
vyhotoveni

Obsah regulaéniho planu bude odpovidat pfiloze ¢. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti.

Zakladnim podkladem bude mapa katastru nemovitosti v digitalni podobé. Graficka ¢ast regulacniho
planu bude provedena rovnéz v digitalni formé.

Regulaéni plan bude obsahovat soubor podminek pro funkéni a prostorové vyuziti Uzemi (regulativy),
vychazejici z uzemniho planu. Tyto zakladni regulativy budou zpodrobnény do odpovidajici urovné
regulacniho planu.

Hlavni vykres bude zpracovan v méfitku 1 : 1 000, pfipadné 1 : 500. Ostatni vykresy rovnéz v téchto
méfitcich. Vykres vefejné prospésnych staveb bude v méfitku katastralni mapy.

Dokumentace bude odevzdana ve Ctyfech kompletnich vyhotovenich.
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Piiloha é. A8 textové éasti izemniho planu Cernolic

Zadani regulacniho planu pro plochu ,,Z23a — Novy Dviir — plocha uréena pro bydleni*

a) Vymezeni feSeného Uzemi

V rozsahu plochy Z23a, feSené Uzemnim planem (p.p.C. 98288/27, 287/1 —&ast, 288/24, 287/10 —
Cast, 287/5 - East) tj. cca 0,78 ha + 30 m pas po obvodu feSeného Uzemi. Jedna se o plochu severné
od Nového Dvora, vymezenou z jihovychodu pozemkem stavajiciho rodinného domu, z jihu zahradou
statku Novy dvdr, ze zapadu., severu a vychodu loukou (zafazenou v UP mezi plochy smisené
nezastavéného Uzemi — NS). Z hlediska komunikacniho napojeni bude plocha zpfistupnéna od jihu
novou mistni komunikaci odbod€ujici z ul. Ke Dvoru (plocha P23b).

b) Pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti

Regulaéni plan vymezi pozemky pro vyuziti slu€itelné s funkci Bl (bydleni v RD — méstské a pfiméstskeé),
dle uzemniho planu. Regulacni plan vymezi celkem 4 pozemky pro bydleni. Pfed zpracovanim
regula¢niho planu bude pfedloZena jednoducha pracovni studie s koncepci celkového feseni izemi.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulaéni plan bude pfi navrhu umisténi staveb a jejich prostorového uspofadani vychazet
z podminek pro vyuziti (regulativd) dle tzemniho planu: min. velikost pozemku na plochach Bl bude
1500 m?®, podil nezpevnénych ploch 60%, zastavéna plocha maximalné 200 m?, vyska zastavby:
povoluje se vystavba pouze pfizemnich domu s obytnym podkrovim a maximalné dvéma bytovymi
jednotkami, zastfeSeni nad hlavni hmotou pouze sedlovymi a valbovymi stfechami, a to s minimalnim
sklonem 25°. Maximalni vyska hfebene stfechy oproti pivodnimu terénu je 8,5 m, pokud se vyska
hfebene od plvodniho terénu v raznych éastech budovy lisi, uvaZzuje se pro ucely regulace vzdy
aritmeticky priimér minimalni a maximaini dosazené vysky hfebene oproti plivodnimu terénu.

Odchyleni od regulativii dle Uzemniho planu je mozné jen ve vyjimeénych pfipadech za predpokladu
respektovani charakteru prostoroveého usporadani stavajici typické zastavby obce a exponované polohy na
okraji sidla v blizkosti Pfirodni pamatky Cernolické skaly a pfi hranici Pfirodniho parku Hrfebeny.

Regulaéni plan navrhne umisténi garazi (samostatné stojici garaze a doplhkové stavby nebo umisténi
garazi do podzemi &i objektu RD) — alespori formou doporuceni. Ke kazdé bytové jednotce bude zajisténo
parkovaci stani (na vlastnim pozemku) nebo garaz alespon pro jeden automobil. Umistovani nadzemnich
vedeni siti se nepovoluje, kabelizace rozvodi bude provedena dozemé. Déle budou stanoveny
podrobnéjsi podminky oploceni (vnéjSi oploceni - ke komunikacim jako prahledné, nemonolitické, vyska
pfipadné podezdivky bude tvofit méné nez 35% celkové vysky oploceni; vyska oploceni max. 170 cm; pro
vnitfni oploceni - mezi pozemky doporuceni subtilnosti - dratény plot, lehky dfevény apod.).

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Reseni bude respektovat pfirodni hodnoty Uzemi, zejména musi byt doloZen soulad s krajinnym
razem (posouzeni z hlediska krajinného razu) a spinéni dalSich pozadavku dle bodu c) zadani. Plosné
a prostorové uspofadani a podminky ochrany krajinného razu budou podle § 12 odst. 4 zakona C.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, dohodnuty s pfisluSnym
organem ochrany pfirody v ramci projednavani regulacniho planu, ktery musi byt schvalen pred
vyuzitim plochy. V regulaénim planu bude respektovano 50-ti metrové ochranné pasmo zviasté
chranéného uzemi, pfirodni pamatky Cernolické skaly, stanovené dle § 37 odst. 1 zakona C¢.
114/1992Sb., do néhoz plocha Z23a =zasahuje, kde je ke stavebni d¢innosti, terénnim a
vodohospodarskym Upravam, k pouziti chemickych prostfedkd a zménam kultury pozemku nezbytny
souhlas organu ochrany pfirody podle § 37 odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb. Jiné zvlastni pozadavky na
ochranu a rozvoj hodnot Uzemi se nestanovui;i.

e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Regula¢ni plan bude respektovat dopravni feSeni lokality dle uUzemniho planu (napojeni na
nadfazenou dopravni sit - silnici 111/11510 prostfednictvim nové mistni komunikace odbocujici z ul. Ke
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Dvoru (plocha P23b) — od jihu, resp. ze stavajici mistni komunikace Nad Dvorem — od jihozapadu.
Reseni bude odpovidat pozadavkim na urbanistické a hmotové uspofadani lokality.

Navrzeno bude odpovidajici napojeni lokality na veskerou dostupnou technickou infrastrukturu
(kanalizace, vodovod, elektro, spoje, pfipadné plyn) v souladu s koncepci dle tzemniho planu.

Kanalizace — zastavba bude napojena na nové realizovanou splaskovou kanalizaci. Odvadéni
destovych odpadnich vod se bude fidit zasadami dle Uzemniho planu (maximalizace vsaku destovych
vod pfimo v lokalité, minimalizace narazovych odtok( deStovych vod). DesStova kanalizace
z komunikaci bude svedena do Cernolického potoka.

Vodovod — Zajisténi dostatecné kapacitniho vodniho zdroje je zakladnim predpokladem pro vyuZiti
Uzemi. Napojeni na stavajici vodovodni sit obce je mozné jen v pfipadé dostate¢ného posileni zdroju.
Optimalné bude v pfedstihu (pfed zpracovanim regulaéniho planu) navrzeno feSeni zasobovani
lokality vodou vzeslé z vyhledavaci studie, ktera provéfi moznosti vodnich zdroji pobliz lokality (vrty
HV-2), pfipadné& navrhne jiné feSeni napojeni. Bez dofeSeni zasobovani vodou nelze lokalitu vyuzit.

Elektroenergetika — Pro napojeni feSené plochy se pfedpoklada napojeni z trafostanice jizné od plochy
(na rohu ul. Ke skalam a Nad Dvorem), dle tuzemniho planu navrzené jako nahradu za stavajici TS.
Upfesnéni polohy a kapacity bude feSit regula¢ni plan podle konkretizovaného urbanistického Feseni,
koordinované s fesenim plochy Z9a a P16. Sekunderni rozvody 0,4 kV budou kabelové v zemi.

Spoje — Sdélovaci kabely pro napojeni feSené lokality budou uloZzeny v zemi v chodnicich,
predpoklada se napojeni na optickou sit.

Plyn — Plyn neni v obci zaveden, v pfipadé dostateCného zajmu je mozné napojeni na stfedotlaky
rozvod z obce Ritka, v souladu s koncepci RWE/STP. Stredotlaky plynovodni fad by pfichazel do
uzemi v koridorech komunikaci (do obce v soubéhu se silnici lll. tfidy ve sméru od Ritky).

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na veiejné prospésna opatieni
Regulaéni plan konkretizuje a pfipadné doplni vefejné prospésné stavby vymezené uzemnim planem:

Doprava — mistni komunikace, plochy pro parkovani a chodniky v rozsahu fe$enych ploch

Technicka vybavenost (vzdy v rozsahu navrzeného feseni):
- kabelové vedeni VN 22 kV
- trafostanice 22/0,4 kV (orientacné cca 1 TS — mimo plochu, i pro jiné vyuziti)
- kabelové vedeni 0,4 kV v¢. vefejného osvétleni
- kanaliza¢ni fady splaskové kanalizace
- kanaliza¢ni fady destové kanalizace
- vodovodni fady
- stfedotlaké plynovodni fady (pouze v pfipadé plynofikace obce)
- kabelové telefonni rozvody.

g) Pozadavky na asanace
Zadné pozadavky nejsou znamy.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z Gtzemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich
predpist (napfiklad pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tzemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Uzemné analytické podklady pro ORP Cerno$ice byly zpracovany v prosinci 2008, s 1. Uplnou

aktualizaci provedenou 12/2010. Z hlediska existence stavajicich limitd je nutné respektovat ochranné

pasmo vrchniho vedeni VN 110 kV (zasahujici do plochy ve vychodni Casti), blizkost lokalniho
biocentra LBC115.2. ReSené uzemi (pravé tak jako celé uzemi obce) lezi v ochranné zoné

nadregionalniho biokoridoru. Dale je nutné respektovat blizkost PFirodni pamatky Cernolické skaly a

nedaleké hranice Pfirodniho parku Hiebeny (viz zakresy v koordinacnim vykresu Gzemniho planu).

Ochrana vefejného zdravi bude zajiSténa dodrzenim platnych hygienickych limitd. Jiné zvlastni
poZadavky se nestanovuji.
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Z hlediska zajma civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu nedochazi v feSeném Gzemi k zadnym
zménam. V feSeném Uzemi a jeho blizkosti nejsou Zadna vojenska zafizeni, ktera by mohla byt
ovlivnéna navrZzenou zastavbou.

Resenim regulaéniho planu nebudou dot&eny Zzadné zajmy ochrany loZisek nerostnych surovin a jejich
téZzby. Na Uzemi obce ani na pfilehlych &astech sousednich katastralnich Uzemi nejsou Zadna
chranéna loziskova uzemi.

Uzemi se nenachazi v oblasti s poddolovanymi tizemimi. Z hlediska inZenyrsko geologickych pomé&rd
pro feSeni zastavby nevyplyvaji Zadné zvlastni poZzadavky.

Resena oblast se nenachazi ve vyhlaseném zaplavovém Uzemi. Vzhledem ke konfiguraci terénu se

doporucuje provedeni prizkumu, na jehoz zakladé bude navrhovano zakladani jednotlivych
stavebnich objektd. Jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy feSené uzemi neni ohrozeno.

i) Vyé&et druhi izemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi
Regulaéni plan nahradi: - UR o déleni nebo scelovani pozemku
- UR 0 zméné vyuziti Gzemi (napf. nezastavéné ¢asti pozemk
s rodinnymi domy ze ZPF - trvaly travni porost na zahradu)
- UR na umisténi staveb technické a dopravni infrastruktury
- UR na umisténi staveb pro bydleni (rodinné domy nad 150 m?)

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na zivotni
prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni
vlivli zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Regena plocha byla pfedmétem FeSeni Uzemniho planu. Organ ochrany ZP provedl v ramci
projednavani zadani zjistovaci fizeni se zavérem, Ze Uzemni plan neni nutno posoudit z hlediska vliv(
na zivotni prostfedi. Dle ust. § 45i cit. zakona Ize vyloucit vliv na lokality Natury 2000, tedy evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti. Z vySe uvedenych divodu je pfipadny poZzadavek bezpredmétny.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

VétSina pozemkl feSeného Uzemi je ve vlastnictvi jednoho subjektu, z toho dlvodu neni nutna ani
ucelna dohoda o parcelaci, ktera by feSila pozemky pro dopravni infrastrukturu. Bude vyzadovana
planovaci smlouva. Rovnéz etapizace vystavby neni nutna.

) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni
s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feSeni véetné meéritek vykresil a poctu
vyhotoveni

Obsah regulaéniho planu bude odpovidat pfiloze ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence uUzemné planovaci
¢innosti.

Zakladnim podkladem bude mapa katastru nemovitosti v digitalni podobé. Graficka ¢ast regulacniho
planu bude provedena rovnéz v digitalni formé.

Regulaéni plan bude obsahovat soubor podminek pro funkéni a prostorové vyuziti Uzemi (regulativy),
vychazejici z izemniho planu. Tyto zakladni regulativy budou zpodrobnény do odpovidajici urovné
regulacniho planu.

Hlavni vykres bude zpracovan v méfitku 1 : 1 000, pfipadné 1 : 500. Ostatni vykresy rovnéz v téchto
méfitcich. Vykres vefejné prospésnych staveb bude v méfitku katastralni mapy.

Dokumentace bude odevzdana ve ¢&tyfech kompletnich vyhotovenich.
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Priloha &. A9 textové éasti tzemniho planu Cernolic

Zadani regulacniho planu pro plochu ,,Z25 — Potoky — Durango — plocha uréena pro sport a
rekreaci“

a) Vymezeni feSeného Uzemi

V rozsahu plochy Z25, feSené uzemnim planem (p.p.€. 279/1) tj. cca 0,49 ha + 30 m pas po obvodu
feSeného Uzemi. Jedna se o plochu v udoli Vdenorského potoka, vymezenou ze severovychodu
stavajici mistni komunikaci (&ast mimo ¥. U.), z jihu a jihozapadu stdvajicimi chatami (na lesnich
pozemcich), cely zapadni okraj tvofi hranice lesa. Z hlediska komunikacniho napojeni bude plocha
zpfistupnéna od severovychodu stavajici mistni komunikaci.

b) Pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti

Regulaéni plan vymezi pozemky pro vyuZiti slucitelné s funkci OS (ob&anské vybaveni — télovychovna
a sportovni zafizeni), dle uzemniho planu. Regulaéni plan vymezi vyuZiti jednotlivych &asti plochy,
slu€itelné s polohou v pfirodnim ramci udoli V8enorského potoka — tzn. pfirodni amfiteatr pro kulturni,
sportovni a jiné volnoCasové aktivity s moznym pfiméfenym zazemim (sezénni obcerstveni,
restaurace, souvisejici sluzby, drobny prodej apod.). Pfed zpracovanim regulacniho planu bude
predlozena jednoducha pracovni studie s koncepci celkového feseni tzemi.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulaéni plan bude pfi navrhu umisténi staveb a jejich prostorového usporadani vychazet
z podminek pro vyuziti (regulativC)) dle uzemniho planu: min. velikost pozemku se nestanovuje
(vzhledem k jednoznaénému vymezeni plochy P1b), podil nezpevnénych ploch 60%, max. procento
zastavéni 20%, maximalné viak 200 m? vyska zastavby: povoluje se vystavba pouze pfizemnich
objektll s podkrovim, zastfeSeni nad hlavni hmotou pouze sedlovymi a valbovymi stfechami, a to
s minimainim sklonem 25°.

Charakter prostorového usporadani se pfizplsobi poloze v krajiné.

Oploceni bude navrzeno pouze tehdy, pokud bude jeho potfeba zdlivodnéna charakterem provozu
zafizeni. V tom pfipadé bude oploceni maximalné subtilni s vyuZzitim pfirodnich materalt (dfevo, clona
pomoci pfirodniho zivého plotu apod.). Nepfipustné jsou kamenné a betonové podezdivky

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Reseni bude respektovat prirodni hodnoty Uzemi, zejména musi byt dolozen soulad s krajinnym
razem a splnéni dalSich pozadavkl dle bodu c) zadani. Jiné zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj
hodnot uzemi se nestanovuiji.

e) Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Regula¢ni plan bude respektovat dopravni feseni lokality dle uzemniho planu (napojeni na
nadfazenou dopravni prostfednictvim stavajici mistni komunikace vedené podél severovychodniho
okraje plochy.

Navrzeno bude odpovidajici napojeni plochy (pfiméfené podle ucelu) na veSkerou dostupnou
technickou infrastrukturu v souladu s koncepci dle tzemniho planu.

Kanalizace — Predpoklada se likvidace odpadnich vod pomoci jimky na vyvazeni. Odvadéni
destovych odpadnich vod se bude fidit zasadami dle izemniho planu (maximalizace vsaku deStovych
vod pfimo v lokalité, minimalizace narazovych odtok(li deStovych vod). DeStova kanalizace
Zz komunikaci bude svedena do VSenorského potoka.

Vodovod — Zasobovani vodou bude zajisténo viastnim zdrojem vody.

Elektroenergetika — Regulacni plan posoudi a navrhne odpovidajici napojeni podle konkretizovanych
narokl budouciho vyuziti plochy. V pfipadé nizkych narok( na pfikon bude zvazena moznost na
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stavajici nn rozvody, v opaéném pfipadé bude navrzeno napf. pfezbrojeni jedné z blizsich trafostanic
(Stivinka, Potoky).

Spoje — Sdélovaci kabely pro napojeni feSené plochy budou podle potieby navrzeny jejich doplnénim.
Plyn — Plyn neni v obci zaveden, ani pro feSenou plochu se s plynofikaci neuvazuje.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatieni
Regulaéni plan konkretizuje a pfipadné doplni vefejné prospésné stavby vymezené izemnim planem:

Doprava — mistni komunikace, plochy pro parkovani v rozsahu feSenych ploch

Technicka vybavenost (vzdy v rozsahu navrzeného feseni):
- kabelové vedeni 0,4 kV v¢. vefejného osvétleni
- kanaliza¢ni fady destové kanalizace
- kabelové telefonni rozvody.

g) Pozadavky na asanace
Zadné pozadavky nejsou znamy.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich
predpist (napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpeénosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tuzemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Uzemné analytické podklady pro ORP CernoSice byly zpracovany v prosinci 2008, s 1. Gplnou

aktualizaci provedenou 12/2010. Z hlediska existence stavajicich limitd je nutné respektovat polohu

celé plochy Z25 v pasmu 50 m od okraje lesa, polohu v Pfirodnim parku Hfebeny a blizkost lokalniho
biokoridoru LBK 99. ReSené Uzemi (pravé tak jako celé Uzemi obce) lezi v ochranné zoéné
nadregionalniho biokoridoru.

Ochrana verfejného zdravi bude zajiSténa dodrZzenim platnych hygienickych limitd. Jiné zvlastni
pozadavky se nestanovuiji.

Z hlediska zajmu civilni ochrany, obrany a bezpecénosti statu nedochazi v feSeném Gzemi k Zadnym
zménam. V feSeném Uzemi a jeho blizkosti nejsou zadna vojenska zafizeni, ktera by mohla byt
ovlivnéna navrzenou zastavbou.

Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny Zzadné zajmy ochrany loZisek nerostnych surovin a jejich
tézby. Na Uzemi obce ani na pfilehlych &astech sousednich katastralnich Uzemi nejsou zadna
chranéna loziskova uzemi.

Uzemi se nenachazi v oblasti s poddolovanymi Gizemimi. Z hlediska inZzenyrsko geologickych pomé&rd
pro feSeni zastavby nevyplyvaji zadné zvlastni pozadavky.

Re$ena oblast se nenachazi ve vyhlaseném zaplavovém uzemi. Vzhledem ke konfiguraci terénu se
doporu€uje provedeni prizkumu, na jehoz zakladé bude navrhovano zakladani jednotlivych
stavebnich objektd. Jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy feSené tzemi neni ohrozeno.

i) Vyéet druhQi uzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

Regulacni plan nahradi: - UR o déleni nebo scelovani pozemki
- UR o zméné vyuziti uzemi
- UR na umisténi staveb technické a dopravni infrastruktury
- UR na umisténi staveb
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j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulacnim planu na zivotni
prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni
vlivli zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Re$ena plocha byla pfedmétem feSeni Uzemniho planu. Organ ochrany ZP proved v ramci
projednavani zadani zjistovaci Fizeni se zavérem, Ze Uzemni plan neni nutno posoudit z hlediska vliv(
na Zivotni prostfedi. Dle ust. § 45i cit. zakona Ize vyloucit vliv na lokality Natury 2000, tedy evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti. Z vySe uvedenych divodu je pfipadny pozadavek bezpfedmétny.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

VétSina pozemk( feSeného Uzemi je ve vlastnictvi jednoho subjektu, z toho divodu neni nutna ani
ucelna dohoda o parcelaci, ktera by feSila pozemky pro dopravni infrastrukturu. Bude vyZadovana
planovaci smlouva. Rovnéz etapizace vystavby neni nutna.

) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni

s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni vcetné meéritek vykresi a poctu
vyhotoveni

Obsah regulacniho planu bude odpovidat pfiloze ¢. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti.

Zakladnim podkladem bude mapa katastru nemovitosti v digitalni podobé. Graficka ¢ast regulaéniho
planu bude provedena rovnéz v digitalni formé.

Regulaéni plan bude obsahovat soubor podminek pro funkéni a prostorové vyuziti Uzemi (regulativy),
vychazejici z uzemniho planu. Tyto zakladni regulativy budou zpodrobnény do odpovidajici urovné
regulacniho planu.

Hlavni vykres bude zpracovan v méfitku 1 : 1 000, pfipadné 1 : 500. Ostatni vykresy rovnéz v téchto
méfitcich. Vykres vefejné prospésnych staveb bude v méfitku katastralni mapy.

Dokumentace bude odevzdana ve ¢tyfech kompletnich vyhotovenich.
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