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Acl) Urbanistickéa koncepce

Ac2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Ac3) Vymezeni ploch prestavby

Ac4) Systém sidelni zelené

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Ad1) Doprava — silniéni doprava, komunikaéni sit, dopravni plochy a vybavenost, Zelezniéni doprava,
hromadna doprava osob, vodni cesta, péSi a cykloturisticka doprava

Ad2) Vodni hospodarstvi — zasobovani vodou, odvadéni a likvidace odpadnich vod, vodni toky a plochy,
meliorace a zavlahy

Ad3) Energetika — zasobovani elektrickou energii, zasobovani teplem, zasobovani plynem, spoje

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
Guzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi,
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Aeb) Protierozni opatfeni
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Ae8) Dobyvani nerostl

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho Gcelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti, popfipadé
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuZiti
pozemki v plochach)

Af1) Podminky pro vyuZiti ploch
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Af3) Podminky ochrany krajinného razu
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predkupni pravo
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Vymezeni ploch a koridor Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro
jeho provéreni

Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuzZiti Uzemni studii podminkou pro
rozhodovani, a dale stanoveni IhGty pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o
této studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o
zménach jejich vyuZiti a zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 vyhl. ¢. 500/2006 Sb. (viz
pfiloha ¢. 1)

Am) Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)
An) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Ao) Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zdkona
Priloha ¢. Al:
Navrh zadani regulaéniho planu pro lokalitu ,Z10 — Pod dvorem*
Priloha ¢. A2:

Navrh zadani regulaéniho planu pro lokalitu ,Z2 — Ve Slatinach jih*

B. GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

B1.
B2.
B3.
B4.
B5.
B6.

Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:7 500

Hlavni vykres 1: 5 000

Technicka infrastruktura — vodni hospodéarstvi 1:5 000
Technicka infrastruktura — energetika a spoje 1:5 000

Uzemni systém ekologické stability 1:7 500

Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

Obsah odlvodnéni tzemniho planu (v samostatném svazku)

C. TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Priloha ¢. C1:

Vymezeni USES na tGizemi obce Cernolice (podklad pro zapracovani do UP Cernolice)

D. GRAFICKA CAST ODUVODNENI{ UZEMNIHO PLANU

D1.
D2.
D3.

Koordinaéni vykres 1: 5 000
Vykres SirSich vztahd 1:50 000
Vykres pfedpokladanych zabor( pGdniho fondu 1: 5 000
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A Textova ¢ast uzemniho planu

Aa) Vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno samostatné dle 8§ 59 zak. ¢. 183/2006 Sb. (stavebniho
zakona). Po uskute¢néni mistniho Setfeni bylo vydano formou opatfeni obecné povahy &. 1/2008
(OOP nabylo u¢innosti dne 30. ledna 2008). Pro navrh Gzemniho planu bylo zastavéné Gzemi
zpracovatelem v nékolika pfipadech upraveno (rozSifeno) podle stavu k 1. 4. 2009. Vymezeni
zastavéného Uzemi odpovida metodickému doporuéeni odboru Uzemniho planovani MMR z 27. 4.
2007. Zastavéné Uzemi je pfehledné znazornéno ve vykresu €. B1 — Vykres zakladniho ¢lenéni
Uzemi, ¢. D3 — Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu a rovnéz v dalSich vykresech.

Ab) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany arozvoje jeho hodnot

Abl) Rozvoj Uzemi obce

Pro zachovani stavajiciho charakteru mensiho sidla byla na zakladé dfive zpracovanych
prizkumd a rozborG (Prazkumy a rozbory pro Gzemni plan Cernolic v rozsahu UAP, M. Salaba,
04/2008) a zadani (schvéaleno 24. 10. 2008) stanovena umérna velikost dalSiho rozvoje — nové plochy
pro bydleni v rozsahu max. cca 80 RD (vyraznéjSi rozvoj by degradoval sidlo na univerzalni lokalitu
satelitniho bydleni, naopak v pfipadé stagnace by v obci mohlo upadat i dosavadni ob&anské
vybaveni).

Podminkou rozvoje bytové zastavby je odpovidajici technicka infrastruktura - pfedevSim
dokonceni kanalizace a zajiSténi novych vodnich zdroja (v pfipadé nefeSeni by nedostatek vody mohl
byt brzdou rozvoje obce).

K rozvoji Uzemi obce by mélo vyrazné pfispét rozSifovani a rozvoj sluzeb ve vazbé na potencial
rekreace a cestovniho ruchu, jako je cykloturistika a turistika. Uzemni plan vytvaFi predpoklady pro
vznik odpovidajici vefejné infrastruktury (sluzby CR, penziony, stravovani apod. — zaroven i pro
vytvoreni pracovnich pfilezitosti v misté). Dale se pfedpoklada i rozSifovani a zkvalitfiovani turistické
vybavenosti (sit péSich a cyklostezek), budovani dalSich nau¢nych a tématickych stezek, revitalizace
vefejnych prostranstvi.

Ab2) Ochrana a rozvoj hodnot

Ochranu a rozvoj hodnot zajiStuje Uzemni plan pfedevSim v pfipadé zachovani a ochrany
prirodé blizkych Gzemi, ktera tvofi patefni systém USES véetné jejich ochrannych pasem, déle
vyhlaSené maloplosné ZCHU - pfirodni pamétka Cernolické skaly a jiné prirodni hodnoty. Déle je
snaha ochranit potencidlni kulturni pamatky vcéetné archeologickych. NejvétSi pozitivni kulturni
hodnotou obce je zapojeni struktury obce do pfirodniho prostfedi a soulad jeji siluety s panoramatem
krajiny. Jako urbanisticky hodnotné UGzemi je vymezena zéastavba kolem nepravidelné navsi
s rybnickem a kaplickou. K zasadam ochrany architektonicky a urbanisticky hodnotnych staveb a
soubord patfi také hledisko urbanistickych souvislosti, tzn. snaha o pfiznivé zaclenéni jejich okoli.
Rovnéz je nutné chranit hodnotné objekty lokalniho vyznamu pfispivajici k identité Gzemi (kapli¢ka na
navsi, hrbitovni kaple, kfizek pfi rozcesti silnic pod obci), lokality s hodnotnymi stromy, vyznamné
krajinné prvky a dalSi, ve smyslu zdsad ochrany krajiny a pfirody. Podrobnéji viz pfislusna kapitola
Cf6) ¢asti Odavodnéni izemniho planu.
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Ac) Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Acl) Urbanistickad koncepce

Reseni tzemniho planu vytvafi predpoklady pro éastedné zmény v plosném usporadani obce.
Pozadavky na nové plochy byly konfrontovany s existujicimi prolukami a dalSimi zastavitelnymi
plochami v rdmci zastavéného Gzemi. Dojde k rozSifeni zastavitelného Uzemi navySenim ploch pro
bydleni. PloSné nejvétsi jsou navrzené zmény ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro obytné funkce
v navaznosti a jizni a vychodni okraj zastavby obce. Celkovy rozsah novych zastavitelnych ploch je
oproti nékterym jinym sidlim v okoli a vzhledem k velikosti sidla pfiméfeny, tzn. Ze zUstane zachovan
charakter menSi obce rozprostfené linearné v mirném svahu pod zalesnénym hibetem pohofi
Hiebeny. Obecné dojde u novych zastavitelnych ploch k jejich optimalnimu vyuziti v souladu se
zaméry konkrétnich vlastniku.

RozSifeni zastavitelného Uzemi bude navrzeno u lokalit v ndvaznosti na jizni a jihovychodni
okraj sidla, dale v menSim rozsahu v lokalité Ve Slatinach a Pod Novym Dvorem. V pfipadé posledni
lokality je jeji ponékud odtrzena poloha od sidla odivodnéna zameérem svébytné obytné skupiny rizné
velkych pozemku s vybavenosti a vazbou na krajinu. Z hlediska souladu zastavby s krajinnym razem
(zejména zachovani piznivych pohledd na Cernolické skaly) doslo pfi zpracovani k pracovnimu
vyhodnoceni moznych vlivli zejména u lokality lezici severovychodnim smérem pod byvalym statkem
Novy Dvar (€. 10). Vysledna poloha se stanovenymi regulativy témto pozadavkim odpovida.

Jednotlivé uplatnéné pozadavky a podnéty zapracované do navrhu Gzemniho planu vétSinou
nejsou Vv kolizi s celkovou urbanistickou koncepci, nicméné vzhledem k realnym potfebam sidla jsou
navrzeny s ur€itou rezervou (cca 50%). Jednozna¢né sporné zaméry, které by svym obsahem,
rozsahem, pfip. zjinych hledisek neodpovidaly zdsadam na ploSné a prostorové usporadani, byly
vyfazeny.

Vzhledem k pretizenosti Uzemi individualni pobytovou rekreaci a omezenim vyplyvajicim
z nedostate¢né dimenzovanych komunikaci a inZenyrskych siti ve vétSiné stavajicich lokalit, je rozvoj
dalSich rekreacnich chat nevhodny a navrhuji se jen velmi omezené.

V zastavéném Uzemi obce se klade diraz na zkvalitnéni prostfedi ve smyslu vytvofeni
predpokladl pro optimalni vyuzivani ze strany obyvatel, rekreantll a navstévnikd (navrh novych, resp.
usmérnéni provozu na Siftkové nestandardnich mistnich komunikacich, rehabilitace vefejnych
prostor(, doplnéni obéanské vybavenosti, apod.).

Kromé jedné smiSené obytné plochy (s moznosti komeréniho vyuziti) se zadné vyrobni a
skladové plochy nenavrhuji.

Koncepce usporadani krajiny respektuje stavajici ¢lenéni. Pfi navrhu rozvoje obytnych a
jinych ploch je dbano na zachovani ucelenych a logicky provazanych krajinnych celkd s hierarchickym
¢lenénim (v¢é. USES).

Ac3) Vymezeni zastavitelnych ploch

Nové zastavitelné plochy jsou uvedeny v nasledujicim seznamu. Jejich oznaceni odpovida
(kvUli pfehlednosti a lepSi identifikaci) pdvodnimu &islovani ze zadani.

Nové zastavitelné plochy (rozSitujici zastavéné Gzemi):
2,4,7,8,9, 10, 21, 23, 25, 26
1, 11 (dosud nezastavitelné plochy v ramci zastavéného tUzemi)
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Nové zastavitelné plochy v ramci zastavéného Gzemi:
12 (nékolik ploch), 14,
15, 16 (prestavbové plochy)

DalSi zaméry (zmény funkci, liniové zaméry, soulad se stavem, apod.):
5, 6,13, 17, 18, 19, 20 a dalSi necislované zaméry (dle vyctu za nasledujicim seznamem)

Seznam ploch, liniovych jevl a dalSich zamérd, u nichz dochazi ke zménam (rozSifeni
zastavitelného Uzemi, zmény vyuZziti v zastavéném i nezastavéném Uzemi, liniové zaméry,
uvedeni do souladu se stavem, odstranéni nepfesnosti a chyb, vé. zruSenych zamért -
s davodem zruSeni):

Zaméry podle zadani:

oznaé. | popis zaméru:
podle
zadani
1 vystavba rodinnych domU v navaznosti na novou lokalitu ,Ve Cca 20 RD
Slatinach®, také poz. p. Kojetinové, Svikové
2 vystavba rodinnych dom{ jizné od lokality ,Ve Slatinach®, také Cca 18 RD (kolize s navr-
poz. p. Kojetinové Zzenym VKP — dle okr. ge-
nerelu, limit komunik. na-
pojeni! =>podminéno RP)
3 dostavba lokality rodinnych domu ,Ve Slatinach* ne (vod. zdroje, USES)
4 dostavba lokality rekrea¢nich chat za zapadnim okrajem Cca 4 RD (jen za predpo-
zastavéného Gzemi (formou bydleni s moZznym rekrea¢nim vyuzim) | kladu striktnich regulativd!)
5 komunikaéni zpfistupnéni lok. ,Ve Slatinach” — pro napojeni Ano
rozvojovych ploch
6 feSeni zpfistupnéni severni ¢asti Uzemi — pro omezené moznosti jen organizaéni opatfeni
vyuZzitelnosti stavajicich komunikaci k napojeni novych rozvojovych
lokalit v severozapadni ¢asti obce (nemoznost rozSifeni ani jiného
trasovani), pfichazi v vahu jen omezené organizacni opatfeni
7 vystavba rodinnych domu v navaznosti na jizni okraj zastavéného | smiS.lzemi — cca 4 RD
Uzemi
8 vystavba rodinnych domd v navaznosti na jihovychodni okraj Cca 30 RD (velka lok.,cel-
zastavéného Uzemi (nejvétsi ¢ast souvisejicich ploch ¢. 7, 8, 9), | kovy rozsah ploch je vétSi
také poz. p. Kojetinové nez je pro obec Unosné!
=>podminéno US)
9 rozvoje bydleni ve vychodni ¢asti obce (rovnéz souvisi se zaméry | Cca 20 RD
¢.7a8) podminéno US
10 vystavba ucelené skupiny rodinnych domu v izolované poloze Cca 30 RD + ob¢. vyb.
v(¢&i sidlu, podloZzeno komplexnim urbanistickym feSenim vé&. obg. | (MS)
vybaveni, se zapojenim celku do krajiny podminéno RP
11 dostavba lokality chat v severni ¢asti Uzemi —v omezeném Cca 5 RD (obtizné
rozsahu pro bydleni, také poz. p. Kojetinové komunikaéni napojeni!)
12 plochy pro bydleni — nékolik mensich lokalit a proluk v ramci Cca 5 RD u penzionu
zastavéného Uzemi Cca 2 RD proluky u byv.
hospody
Cca 2 RD u N. Dvora
Cca 6 RD u strouhy
(celk. cca 15 RD)




Uzemni plan CERNOLIC — néavrh - CAST A — TEXTOVA CAST

cerven 2009

13 plocha pro rozSifeni hfbitova Ano
14 plocha pro sbérny dvar (misto pro soustfedéni kontejnert na Ano
tfidény odpad) — u kfizovatky pod Novym Dvorem
15 plocha ,brownfields* — areal Nového Dvora, smiSené obytné Cca 10 bytd
Uzemi
16 plocha ,brownfields* — byv. zemédélsky areél — bydleni, pfip. Cca4RD
smiSena funkce
17 kanalizace (pro obec dualezity zamér) — napojeni na sit obce ano, z velké ¢asti jiz
VS8enory — jiz v realizaci, rovnéz souvisi s komunika¢nim napoje- | realizovano
nim lokality na obec (chodnik, cyklostezka, doprovodna zelen)
18 stabilizace pfirodnich ploch — navrh rozSifeni stavajicich vyzn. Ano
krajinnych prvkud (VKP 163, 164)
19 obecny navrh novych retenénich ploch na Cernolickém potoce Ano
20 nameét Upravy vefejného prostranstvi u obecniho Uradu, vé. Ano
parkovisté
21 plocha pro vystavbu RD pod Novym Dvorem (Jordanovi) Cca 1RD
22 plocha pro vystavbu RD — mezi €. 10 a 21 (p. Jordanova, Uz. rezerva (vyhled), cca
Pechanové, Soch) 10 RD
23 plocha pro vystavbu RD — za Novym Dvorem (p. Jordanova, Cca 9 RD (pobliz

Pechanové, Soch)

navrzeného VKP)

celkem: cca 170 RD

(tj. cca 104 RD + cca 66 RD v lokalitach s vyhradami + cca 10 RD rezerva)

DalSi zaméry (neuvedené v zadani):

pozarni véz vyuzitelna také jako rozhledna v lese nad obci (&. 27)

Ac4) Vymezeni ploch prestavby

parking pfi silnici 11/11510 pod Novym Dvorem (u €. 14) — pas urceny hlavné pro rekreacni vyuziti
(parkovani navstévnika skal, vyletnikd, cykloturist()

plochy pro détska hristé: ve Slatinach — pobliz vrtu HV-1, u matefské Skoly v lok. Pod dvorem (€.
1c, 10b)

obecni vybavenost v centru (€. 24) — mensi zafizeni typu domov dlchodcu, diim s pecovatelskou
sluZzbou apod.

pfirodni sportovisté v lok. Durango (€. 25) — zahrnuje areal s rekrea¢nim hfistém a s moznosti
dalSich doprovodnych funkci (obcerstveni, maly pfirodni amfiteatr, ...)

plocha pro individualni rekreaci Ve Stokach (€. 26) — ndvaznost na zahradu rodinného domu

Jako prestavbova Uzemi jsou vymezeny lokality 15 — Novy Dvur (jiz probihajici prestavba byv.

hospodarského arealu na byty) a 16 - nedaleka plocha byvalého teletniku (navrzeno rovnéz vyuziti pro
bydleni, sluzby apod.).

Acb) Systém sidelni zelené

Navrh sidelni zelené je zalozen na jejim doplnéni ve vazbé na navrhové lokality. Dlraz je

pfitom kladen na propojeni jednotlivych ploch (napf. stabilizaci uliénich aleji, pfip. vy¢lenénim pasu

zeleng).

Dale je tfreba zkvalitnit stavajici

plochy. Zachovat a stabilizovat s rozSifenim na

nezastavitelnou plochu se navrhuje GUzemi severozapadné od centra - kolem rybni¢ku a navrzeného
vyznamného krajinného prvku (dle okresniho generelu - VKP 163, VKP 164).
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Ad) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Ad1) Doprava

Koncepce dopravy zUstava bez podstatnych zmén. Na vysSi komunikaéni sit' je obec napojena
silnici 111/11510, prochazejici vychodné mimo zastavbu. Zastavéné Uzemi obce je napojeno kratkym
zaslepenym Usekem silnice 111/11514 na 111/11510 dvéma kfizovatkami. Silni¢ni sit je stabilizovana.

Navrh nové komunikaéni sité obsahuje vesmés obsluzné komunikace v rozvojovych lokalitach.
V prevazujici mife ulic obytného charakteru bude uplatnéno téz uspofadani bez vySkového rozliSeni
vozovky, tj. s preferenci pésiho provozu (obytné ulice). Zastavba v lokalité Ve Slatinach je podminéna
vystavbou nové komunikace vedené po jiznim okraji sidla, nebot’ stavajici pfistup centrem obce a
kolem parku je pro dalSi nartst dopravy naprosto nevyhovuijici.

Parkovani a odstavovani vozidel bude FeSeno v ramci novych lokalit povinnosti zajistit pro
kazdy byt min. jedno parkovaci stani nebo gardz na vlastnim pozemku. Ve stavajici zastavbé se
navrhuji parkovaci stani u silnice pod Novym Dvorem (€. 14), v centru u obecniho Ufadu (¢. 20), na
okraji lok. Ve Slatinach (€. 3) a u navrzené matefské Skoly v lokalité Pod Dvorem (€. 10c).

Souc¢asny systém obsluhy hromadnou dopravou osob se v navrhovém obdobi nijak vyrazné
nezméni. Pro obsluhu nové lokality Pod Dvorem je navrzeno zfizeni nové autobusové zastavky linky
PID 448 na silnici 111/11510.

Pro cykloturistiku je navrzeno doplnéni, resp. zména stavajici cyklotrasy 8129 (nebezpeény
Usek vedeny po silnici do VSenor je nahrazen Usekem cyklostezky v lese, podminéno pokrac¢ovanim
na k. U. VSenory). Lesni zpevnéna cesta je navrzena jako hfebenova cyklostezka s in-line drdhou
(Cernolice — Revnice).

Chodnik je navrzen podél silnice od Nového Dvora k lokalité €. 10 (Pod Dvorem), s ndvaznosti
smér VSenory — pési cesta severozapadnim smérem (ndvaznost na stavajici zpevnénou komunikaci)
a severnim smérem (€. 10d) — bezpecné a bezkolizni péSi do VSenor pomoci lavky nad silnici
[11/11510 (v nepfehledném Useku, kde Elenity terén umoznuje takové feSeni). Dale je navrzena obnova
»Zlatokopeckeé stezky“ udolim VSenorského potoka a dalSi historické (pfedevsim lesni) cesty.

Ad2) Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

Stavajici systém zasobovani pitnou vodou vyhovuje a nebude se ménit ani v budoucnosti. Vodovodni
sit se bude rozsifovat ve stavajici i nové zastavbé. Do budoucna je nezbytné pfipojeni nového vrtu
s vydatnosti minimalné 1 I/s.

Pro stavajici vodni zdroj (vt HV1) vodovodu je tfeba navrhnout * a vyhlasit ochranna pasma.

Na zakladé bilance potfeby vody a vzhledem ke stavu konstrukce jimaciho vrtu Ize konstatovat, ze
stavajici vrt HV1 je schopen zajistit pozadované mnozstvi vody pro stavajici zastavbu.

Pro vyhledové navrhy bude nezbytné zajistit nové zdroje pitné vody - zprovoznéni dalsiho vrtu, ktery
by pokryl zvySenou potfebu pitné vody. DalSim nezbytnym predpokladem bude vybudovani nového
vodojemu, jehoz velikost se bude odvijet od vyhledového rozvoje. Pfedpokladana velikost bude v
rozmezi od 120 — 150m® a bude upfesnéna na zakladé koordinace vystavby infrastruktury pro nové
rozvojoveé lokality.

! Navrh ochrannych pasem pro vrtanou studnu HV1 vodovodu v Cernolicich z kvétna 2009,
zpracovatel Ing. Melichova
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Realizaci nového vrtu HV2 (jihozdpadné cca 150 — 250 m od stavajiciho vrtu HV-1, v misté soucasné
jimanych povrchovych zdroju) se Caste¢né feSi pozadavek na vzrlstajici potfebu vody vzhledem
k nové vystavbé.

Nezbytnym pfedpokladem pro dalSi rozvoj obce je zajistit stabilni a kvalitni zdroje pitné vody,
predevSim provéfit vydatnost a kvalitu prizkumného vrtu HV2 a jeho nasledné zapojeni do
vodovodniho systému obce, zajistit jeho ochranu a vyhlasit OP.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Obec Cernolice méa nové vybudovany systém splaskové kanalizace zalsténé do stavajici kanalizace
obce V3enory a jejim prosttednictvim je napojena na COV Dobfichovice. Tento pozitivni koncepéni
zamér souvisi s vyuzitim Gzemi pod Novym Dvorem pro ucelenou obytnou skupinu. Na zakladé
dohody je garantovano pfipojeni 500 EO z obce Cernolice na COV Dobfichovice (postadujici pro
navrh). Pfipadny dalSi rozvoj ve vyhledu je podminén posilenim kanalizacniho systému, tj.
prederpavacich CS splaskové kanalizace a zajisténim moZnosti likvidace dalsiho mnoZstvi odpadnich
vod na COV Dobfichovice (nad limit 500 EO).

Ad3) Energetika

Elektroenergetika:
Navrh
V soucasné dobé je v feSeném Uzemi zpracovana projektova dokumentace pro stavebni

povoleni a realizaci stavby u tfi trafostanic — oznag. v situaci TS-P1, - P2, -P3 v¢. pfivodnich kabell
22kV. Tyto TS jsou zahrnuty do celkového feSeni zasobovani obce elektfinou.

Vystavba trafostanic bude v dil¢ich etapach dle potreby.

Nové a nahrazené trafostanice

Mimo uvedené trafostanice oznacené TS-P1l, -P2, -P3 jsou v Uzemi navrzeny dalSi nové
trafostanice oznacené TS-N1 az TS-N5 a dale je navrzena vymeéna stavajicich stozarovych trafostanic
za trafostanice kabelové. Navrhovana TS-P2 je navrzena jako venkovni pribézna ve stavajicim
venkovnim vedeni.

Stavajici trafostanice (PZ_3457, PZ_4275), které budou nahrazeny stanicemi kabelovymi
umisténymi pobliz stavajiciho stanovisté se zrusi véetné stavajicich venkovnich pfipojek.

Velikost osazenych traf v jednotlivych trafostanicich bude uréena dle potreby.

Nowvy kabelovy rozvod VN 22 kV

Nové a vyménéné trafostanice budou napajeny novym kabelovym vedenim 22kV v okruzich.
Trafostanice budou napojeny smyckové. Kabely okruhll se napoji nové zfizenymi svody z venkovniho
vedeni.
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Plyn:

ReSené Gzemi neni plynofikovano, nejbliz&i potrubi rozvodu plynu VTL je u obce vlv?itka.
Eventudlni plynofikace obce je mozna napojenim pfes RS-VTL ze stavajiciho VTL plynovodu u Ritky.

Ae) Koncepce usporfadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti apod.

Ael) Usporadani krajiny v&. vymezeni ploch a podminky pro zmény ve vyuZiti ploch

Navrzené feSeni se tykd pouze zafazeni nezastavitelného Uzemi do jednotlivych ploch
s rozdilngm zplGsobem vyuziti, jejimz Gcelem je zajisténi Gzemni ochrany prvkd USES (= plochy
pfirodni), hospodarské a rekreacni funkce (= plochy lesni), zajisténi pozvolné pfechodové zony mezi
sidlem a krajinou, celkové zaclenéni sidla do obrazu krajiny, posileni reten¢ni funkce Gzemi a dalSi
funkce (= plochy smiSené nezastavéného Gzemi), hospodareni na zemédélskych pozemcich, vysadba
ovocnych stromU podél cest, opatfeni zvySujici retenci Uzemi, krajindfska a protierozni opatfeni a
dalSi (= plochy zemédélské).

Konkrétni zmény jsou mensiho rozsahu a jsou patrné z grafické ¢asti a z popisu jednotlivych
zaméru.

Ae2) Ochrana pfirody a krajiny

V feSeném Uzemi se nachazi maloplosné zvlasté chranéné Gzemi - pfirodni pamétka
Cernolické skaly (kod: 2248, rozloha: 2,2178 ha, vyhlaSeno nafizenim byv. Okresniho Gfadu Praha —
zapad ze dne 19. 12. 2002). Ve vztahu k ochrané PP je podstatné, Ze feSenim Uzemniho planu
nedojde k jejimu ovlivnéni.

Na Uzemi obce nejsou vyhldSeny pamétné stromy ani zde nejsou evidovany lokality s vyskytem
zvlasté chranénych druhd nebo nerosta.

Ae3) USES

Regionalni i lokalni azemni systémy ekologické stability v feSeném Uzemi jsou jiz vétSinou
vymezeny, a to jako zavazné (prvky USES vymezené v Gzemnich planech sousednich obci — pro
zajisSténi navaznosti prvk( na sousednich katastrech), zbyvajici prvky jsou prfevzaty z okresniho
generelu USES k upFesnéni jejich vymezeni.

Na zpracovavaném Uzemi se nachazeji tyto prvky ekologické stability nebo jejich ¢asti:

@ Nadregionalni biokoridor NRBK 56 (KarlStejn, Koda — K59). Celé feSené Uzemi lezi v jeho
ochranném pasmu,

@ Lokalni biocentra viozend do nadregiondlniho biokoridoru: LBC 115.1 a LBC 115.2 (nahrada
biocentra ozna¢eného v generelu LBC 115),

@ Lokalni biocentrum LBC 116a (oproti generelu zpfesnéno, zmenseno a pfizplsobeno parcelaci
pozemka)

@ Lokalni biokoridory 100a, 102a, 103a.

Pro zajisténi funknosti je navrZeno rozsifeni LBC 118, jehoZ uprava vyZaduje koordinaci rovnéz
na k. 0. Ritka (podrobnéji viz pfiloha ¢. C1).
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Ae4) Prostupnost krajiny

Navrh dzemniho planu respektuje sit’ stavajicich cest, které nebudou naruseny. P&Si propojeni
Cernolic a V8enor bude v souvislosti s vystavbou obytné lokality pod Novym Dvorem feSeno vzhledem
k poloze v nepfehledném ¢lenitém terénu (s nebezpeénou zatackou) mimouroviiovym prechodem —
lavkou nad silnici. Stavajici Usek cyklotrasy je navrzen prevést na lesni Usek cyklostezky do VSenor.

Aeb) Protierozni opatreni

Protierozni opatfeni spocivaji v zachovani, resp. obnoveni mezi, zejména v tzemi vychodné od
silnice Ritka — V3enory, kde krajina s intenzivni zemédélskou vyrobou ma malou retenéni schopnost.
Dochazi tak k nezadoucim vlivim na vodni rezim — rychly odtok, vodni eroze pudy, zanaSeni vodnich
tokd a svodnic.

Aeb6) Ochrana pred povodnémi

Povodnové nebezpeéi vFeSeném Uzemi nepfedstavuje vyznamnou hrozbu. Potencidlni
omezeni pro vyuzitelnost Uzemi vyplyva pouze pro vétSinou chatovou zastavbu v Gdoli VSenorského
potoka, kde hrozi lokalni zaplavy (zaplavové tzemi nebylo vyhlaseno.).

Naprava spociva v realizaci opatfeni a zasad eliminujicich pfipadné vlivy povodni — v daném
pfipadé zejména snizenim rychlého odtoku (obnova mezi a vybudovani retenci v krajin€), a to na
Uzemi odvodriovaném VSenorskym potokem i mimo feSené Gzemi.

Ae7) Rekreace

Pobytova rekreace ve formé individualnich rekreacnich chat je stabilizovana hlavné v udoli
VSenorského potoka a severozdpadné od sidla. S ohledem k pfetizenosti Uzemi a vétSinou
nevhodnym nebo obtiznym podminkam umozZznujicim zajiSténi odpovidajici dopravni a technické
infrastruktury pro dal$i zastavbu, je dalSi rozvoj staveb pro individualni rekreaci nezadouci. Vyjimkou
jsou odlvodnéné jednotlivé dostavby v ramci proluk stavajicich chatovych lokalit (nutno posoudit
samostatné pfipad od pfipadu v rdmci Gzemniho Fizeni) a drobné doplnéni lokality V potokach (€. 26)
— navaznost na zahradu rodinného domu.

Stabilizovany (bez narokd na plosny rozvoj) je fotbalovy areal SK Cernolice. Existuji moznosti
v intenzivnéSim vyuziti krajiny pro rekreaci (pé&Si turistika, cykloturistika, horolezectvi). Pro
kratkodobou kazdodenni rekreaci je navrzeno nékolik ploch v ndvaznosti na rozvojové lokality - détska
hfisté (Ve Slatinach, Pod dvorem). V chatové osadé Durango je navrzeno pfirodni sportovisté
s doprovodnymi funkcemi (ob&erstveni, pfirodni amfiteatr). Pro rozSifovani sluzeb cestovniho ruchu

v obci se v ramci regulativll umozZnuje vyuzit vétsinu stavajicich i navrhovych ploch.

Ae8) Dobyvani nerostl

Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi nejsou v feSeném Gzemi evidovana zadné chranéna
loziskova Uzemi, dobyvaci prostory ani poddolovana tzemi.
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Af)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho Géelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemkd v plochach)

Af1) Podminky pro vyuziti ploch vé. zakladnich podminek prostorového usporadani

Limity vyuziti Uzemi vyplyvaji z omezujicich faktord pfirodnich a technickych prvkd v Gzemi.
Dalsi limity jsou vyjadfeny v zavaznych regulativech, ktera vymezuji pravidla pro umistovani staveb
pfi konkrétnim Gzemnim a stavebnim fizeni na konkrétnich pozemcich. Tato pravidla se tykaji
funkéniho vyuziti (rozhodnuti o pfipustnosti ur€itého druhu stavby vzhledem k jejimu Gcelu a vlivim
na okoli) a prostorové regulace, ktera z hlediska ochrany estetickych (prostorové — kompozi¢nich),
kulturnich a ekologickych hodnot stanovuje pravidla pro prostorové utvareni staveb a soubor(.

Regulace funkéniho vyuziti

Navrhované vyuziti posuzuje a o jeho pfipustnosti ¢i nepfipustnosti rozhoduje stavebni trad
v pFislusném fFizeni podle zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
,Stavebni zakon"), ve znéni pozdéjSich pfedpisu a provadécich predpisu a vyhlasek.

Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuziti Gzemi, které neni v souladu se
schvélenymi regulativy funkéniho vyuziti a prostorového uspofadani Uzemi, je nadale pfipustné,
pokud nejsou dany podminky pro opatfeni podle § 139, § 128 - 131 (Udrzba stavby, odstranéni
stavby) a opatfeni stavebniho zdkona tykajici se ¢innosti, které nad pfipustnou miru poskozuji zivotni
prostredi.

Resené Gzemi se &leni na Uzemi a plochy s riznymi predpoklady a podminkami pro jejich
vyuziti. Tyto podminky jsou uréeny v nasledujicich regulativech funkéniho vyuziti Gzemi a jsou
vymezeny ve vykresu B2 - hlavnim vykresu.

Kromé konkrétnich podminek vyuziti jednotlivych ploch (viz dale) jsou pro celé feSené Uzemi
nepfipustné tyto funkce a jevy:

skladovani toxického odpadu

vyroby a technologie znedistujici povrchové a spodni vody

Pro zastavéné a zastavitelné Gzemi jsou déle nepfipustné:
vyroby a technologie, u nichz Skodlivé ucinky (hluk, exhalace, praSnost) presahuji hranice
areélu

Pro stavajici a navrhované zoény s obytnou funkci jsou dale nepfipustné:
zdroje hluku pfesahujici hygienickou normu pro obytné tzemi
vyroby a technologie obtéZujici zapachem a exhalacemi obytnou funkci na okolnich
pozemcich
aktivity s predpokladem velkého obratu zboZi a potfebou ¢asté dopravni obsluhy

Pro obytna Uzemi jsou nepfipustné:
- jakékoliv obtéZujici zdroje hluku
jakékoliv stacionarni zdroje zdpachu a exhalaci s vyjimkou stavajicich malych kotelen na
pevna a kapalna paliva
jakékoliv komeréni aktivity, které predpokladanou hranici svého atrakéniho obvodu presahuji
hranice zény
jakékoliv aktivity, které pfimo nesouviseji s obsluhou a funkci obytné zény
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Zvlastni pozadavky na vyuziti Gzemi

Vystavba v ochrannych pasmech komunikaci a liniovych staveb technické infrastruktury
podléha stanoviskim spravcu komunikaci a zafizeni.

Kolem vSech pfirodnich vodoteéi je nutno zachovat volny a nezastavény pruh ochranného
pasma ve vzdal. min. 5 m od bfehové cary. Vyjimky muze v odivodnénych pfipadech povolit
vodohospodarsky organ.

Vymezeni nékterych pojm

NeruSici funkci se rozumi takové c&innosti, kdy negativni U¢inky a vlivy staveb a jejich
zafizeni nenaruSuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostfedi ve
stavbach a v okoli jejich dosahu nad pfipustnou miru. Mira negativnich U¢inkd a vlivii a zplsob jejich
omezeni musi byt pfiméfené prokdzany v dokumentaci pro Uzemni fFizeni, popf. v projektové
dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokoncéeni stavby méfenim pfed vydanim
kolaudac¢niho rozhodnuti.

Negativnimi Géinky a vlivy staveb a zafizeni se rozumi zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecisStovani vod, oslfiovani, zastinéni, elektromagnetické ruseni
a zareni.

Zastavénym Uzemim se rozumi ta ¢ast feSeného Uzemi, ktera je vymezena hranici souc¢asné
zastavéného Uzemi, jejiz pribéh je znazornén na vykresu B1 — Zakladni ¢lenéni Gzemi a B2 - hlavnim
vykresu.

Izolaéni zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezend plocha, ktera ma hlavni funkci ve
vytvoreni izola¢ni bariéry mezi zdrojem negativnich G€ink( a vlivi a objekty hygienické ochrany.
Vegetace svymi vlastnostmi ma byt schopna snizit, omezit nebo UpIné eliminovat negativni vlivy a
Ucinky staveb a zafizeni na okolni Uzemi. Vysledny efekt izola¢ni zelené zavisi na ploSném rozsahu a
odpovidajici skladbé. Sortiment dfevin a zpUsob jejich vysadby musi odpovidat hlavni funkci plochy.

Omezujicimi prvky pfirodniho charakteru jsou plochy pfirodni zelené, zejména prvky
uzemniho systému ekologické stability, dale vodni toky a plochy v&etné ochrannych pasem, plochy
zamokfené a plochy chranéné podle zédkona o ochrané zemédélského pudniho fondu.

Omezujicimi prvky technického charakteru jsou vSechna vyznacena ochrannd a
bezpecnostni pasma stavajicich i navrhovanych staveb dopravni a ostatni technické infrastruktury.
Stavebni ¢innost v téchto ochrannych pasmech podiéha vyjadreni spravce chranéné infrastrukturni
stavby a je vétSinou upravena oborovymi pfedpisy.

Uzemni plan stanovuje nékolik kategorii ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti. Kategorie ploch
odpovidaji metodice "MINIS" (zastoupeny jsou pouze vybrané kategorie, vyskytujici se v feSeném
azemi).

Pro jednotlivé kategorie ploch (stavajicich i navrzenych) jsou stanoveny nasledujici podminky
pro funkéni vyuziti s uréenim pfevazujiciho tcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, popfipadé nepfipustného vyuziti nebo podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch (= zdvazné regulativy funkéniho vyuziti Gzemi):
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—bydleni - v rodinnych domech — méstské a p¥iméstské

CHARAKTERISTIKA
Plochy rodinnych domu s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu (s moznosti
umistovani funkci pro obsluhu obyvatel nad rdmec Gzemi vymezeného danou funkci a
nerusicich obytny charakter, v€etné zékladniho ob&anského vybaveni). V tomto typu Gzemi
neni mozné chovatelské a péstitelské zazemi (s vyjimkou uzitkovych ¢asti zahrad). VétSinou
se jedna o nové navrzené plochy pro obytnou zastavbu.
URCENE VYUZITI
- bydleni v rodinnych domech v klidové obytné z6né s oplocenymi zahradami pro
individudlni rekreaci
PRIPUSTNE VYUZITI
- dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni
vymezeného Uzemi
- vefejna zelen, détska hristé
- sluzby a provozovny (jen dopliikové v ramci objektd bydleni), nesmi pfitom
narusit trvalé bydleni na sousednich pozemcich nad normativy stanovené
zvlastnimi pFedpisy
chov koni (v umérném rozsahu - pro vlastni potfebu) jen v lok. P15 Novy Dvar
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bytové domy
- VeétSi zafizeni pro ubytovani, stravovani, obchod a ostatni sluzby, u nichz Ize
predpokladat rusivy vliv na zékladni obytnou funkci (hluénost, prasnost, exhalace,
nutnost ¢asté dopravni obsluhy, nutnost obsluhy tézkou dopravou)
- zafizeni socialni péce, lizkova zdravotnicka zafizeni
- zafizeni pro vyrobu, skladovani a velkoobchod
- jakékoliv zafizeni technické a dopravni vybavenosti, jejichz atrakéni okruh a
vyznam pfesahuje hranice vymezeného Gzemi
- zahradkarské a péstebni plochy
chov hospodarského zvifectva (s vyjimkou plochy P15 — viz vyse)
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- Pro sektor Pod dvorem (lok. Z10): Pro dosazeni architektonicky hodnotného
vyrazu obytné skupiny jako celku se predepisuje dodrzeni nasledujicich
poiadavkﬁ s tim, Ze jejich konkretizace bude obsazena v regula¢nim planu, jehoz
pofizeni se pro lok. Z10 pfedepisuje. Minimalni (nepfekrocitelné) pozadavky, které
budou zapracovany do regulaéniho planu: min. velikost pozemku 1500 m? , podil
nezpevnénych ploch 65%, max. procento zastavéni 15%, vySka zastavby bude
stanovena regula¢nim planem s tim, Ze nepfekrocitelna je vySka 9 m od Grovné
puvodniho terénu v nejvyssi ¢asti lokality (jihozapadni okraj — nejblize k Novému
Dvoru) — tj. absolutni vyska 335 m n. m. Pro konkrétni objekty bude jejich mozna
vySka ovéfena zakresy do panoramatickych pohledl od jihovychodu. Jednoticim
prvkem pro navrh domd bude kombinace plochych a Sikmych stfech. Ploché
stfechy budou vyuZity pro stfeSni terasy a stfeSni zahrady nejlépe s pfimou
vazbou na terén. Sikmé stiechy budou vyuzity pro instalaci solarni techniky
integrované do stfeSni krytiny (kolektory, fotovoltaické panely atd.). Je
preferovdno FeSeni domi v pasivnim tepelnétechnickém standardu. Pouziti
béznych typovych dom( neni vhodné. Samostatné stojici gardze a doplnikové
stavby jsou mozné, jen pokud budou architektonicky sjednocené s hlavnim
objektem. Podle terénnich podminek a polohy je preferovano umisténi garazi do
podzemi a vyuziti ploché stfechy garaze pro stfeSni zahradu. Ke kazdé bytové
jednotce bude zajiSténo parkovaci stani (na vlastnim pozemku) nebo garaz
alespon pro jeden automobil. Umistovani nadzemnich vedeni siti se nepovoluje,
kabelizace rozvodd bude provedena do zemé. VnéjSi oploceni (ke komunikacim)
bude feSeno jako prihledné, nemonolitické, vySka pfipadné podezdivky bude
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tvofit méné nez 50% celkové vysky oploceni; oploceni pozemku nebude vyrazné
vySSi nez ploty okolnich pozemk( (cca 180 cm); pro vnitfni oploceni (mezi
pozemky a smérem klesu) plati totéZz s doporuéenim subtilnosti (dratény plot,
lehky dfevény apod.). Pro lokalitu Z10 se predepisuje pofizeni regulaéniho planu

- Pro sektor Ve Slatinach (lok. Z1, Z2): min. velikost pozemku 800 m? (plati pro
nové vymérované pozemky), podil nezpevnénych ploch 60%, max. procento
zastavéni 20%, vysSka zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max. vyska 7,5 m,
sklon stfechy min. 35° u zastavby proluk se pozaduje dolozit uliéni pohled se
zakresy sousednich (stavajicich) objektd. Pro lokalitu Z2 se predepisuje pofizeni
regulacniho planu

- Pro sektory Na Skrobach (lok. Z8), Pred skalami (lok. Z9): min. velikost pozemku
1000 m” (plati pro nové vyméfované pozemky), podil nezpevnénych ploch 60%,
max. procento zastavéni 20%, vySka zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max.
vySka 7,5 m, vzhledem k exponované poloze se pro dalsi stupern PD pozaduje
dolozit zakresy navrzené zastavby do panoramatickych pohledd od jihovychodu.

- Pro ostatni sektory: min. velikost pozemku 1000 m? (plati pro nové vymérované
pozemky), podil nezpevnénych ploch 60%, max. procento zastavéni 20%, vySka
zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max. vyska 7,5 m, u zastavby proluk se
pozaduje dolozZit uliéni pohled se zakresy sousednich (stavajicich) objektl

BV — bydleni — v rodinnych domech — venkovské

CHARAKTERISTIKA
Plochy rodinnych domu s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu (s moznosti
umistovani funkci pro obsluhu obyvatel nad rdmec Gzemi vymezeného danou funkci a
nerusicich obytny charakter, véetné zakladniho ob¢anského vybaveni). V tomto typu Uzemi je
doplrikové k bydleni rovnéz mozné chovatelské a péstitelské zazemi pro samozéasobeni
(s hospodarskou ¢asti a casteéné hospodarsky vyuzivanymi zahradami s moznosti chovu
hospodarskych zvifat a drobné nerusici vyroby). VétSinou se jedna o stavajici zastavbu obce.
URCENE VYUZITI
- bydleni v rodinnych domech v klidové obytné z6né s oplocenymi zahradami pro
individualni rekreaci a moznou doplfikovou péstebni funkci
PRIPUSTNE VYUZITI
- dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni
vymezeného Uzemi
- vefejna zelen, détska hristé
- sluzby a provozovny nesmi narusit trvalé bydleni na sousednich pozemcich nad
normativy stanovené zvlastnimi pfedpisy
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bytové domy
- VeétSi zafizeni pro ubytovani, stravovani, obchod a ostatni sluzby, u nichz Ize
predpokladat rusivy vliv na zékladni obytnou funkci (hluénost, prasnost, exhalace,
nutnost ¢asté dopravni obsluhy, nutnost obsluhy téZkou dopravou)
- zafizeni socialni péce, lGzkova zdravotnicka zafizeni
- zafizeni pro vyrobu, skladovani a velkoobchod
- jakékoliv zafizeni technické a dopravni vybavenosti, jejichz atrakéni okruh a
vyznam pfesahuje hranice vymezeného Uzemi
- zahradkérské a péstebni plochy a zafizeni s provozem hluéné mechanizace nebo
vyzadujici obsluhu tézkou dopravou
- plochy a zafizeni pro individuélni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI (plati jen pro prestavby, dostavby a stavebni
Upravy v rdmci stabilizovanych ploch)
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min. velikost pozemku se nepfedepisuje (nové pozemky tohoto uréeni se v obci
nenavrhuji), podil nezpevnénych ploch 60%, max. procento zastavéni 20%,
vyska zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max. vySka 7,5 m

RI — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

CHARAKTERISTIKA

Plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat ¢i rekreacnich domku), pro které jsou stanoveny
specifické zejména prostorové regulativy

URCENE VYUZITI

rekreacni chaty a domky

zahradni chaty

drobné zahradni stavby (pfistfesky, malé skleniky, apod.)
okrasné a uzitkové zahradni kultury

PRIPUSTNE VYUZITIi

bydleni (vyjimeéné pfipustné)

nezbytné technické vybaveni

parkovaci plochy a objekty pro potfeby zény

pFislusné komunikace

sportovni plochy uréené potfebam zony (drobna hfisté apod.)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vyrobni a chovatelska ¢innost
vSechny ostatni ¢innosti nesouvisejici s funkci zony

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Pro sektor Ve stokach (lok. Z26): min. velikost pozemku 1000 m? (plati pro nové
vymérované pozemky), podil nezpevnénych ploch 70%, max. procento zastavéni
15%, vySka zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max. vySka 7,5 m

Pro ostatni sektory: min. velikost pozemku se nepfedepisuje (nové pozemky
tohoto urceni se v obci az na vyjimky — viz Z26 - nenavrhuji), podil nezpevnénych
ploch 60%, max. procento zastavéni 20%, vySka zéastavby: 1 nadz. podlazi +
podkrovi, max. vyska 6,0 m

OV - obéanské vybaveni — vefejnéa infrastruktura

CHARAKTERISTIKA

Plochy pfevazné nekomeréni obcanské vybavenosti — slouzici napf. pro vzdélavani a
vychovu, sociélni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva (tyto plochy vyhovuiji dikci §2 odst. 1, pism. k, 3. stavebniho zadkona ¢. 183/2006

Sh.)

URCENE VYUZITI

PRIPUSTN

verejnd, technicka a dopravni vybavenost komunalniho charakteru (obecni Gfad,
obecni a statni policie, hasi¢ska zbrojnice, zafizeni CO, ambulantni zdravotnicka
zafizeni, Skoly, Skolky a jesle, zafizeni socialni péce, sbérné dvory, technické
sluzby obce)

pomniky

kaple a kostely

E VYUZITi

pozemni komunikace, odstavné plochy, garaze, doprovodna zelen

technicka infrastruktura

zafizeni komeréni vybavenosti (jen dopliikové - obchodni zafizeni, vefejné
stravovani, kancelare, sluzby a drobné provozovny)

ostatni vefejna vybavenost komeréniho charakteru, jejiz umisténi je v zajmu obce
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NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
- prumyslova vyroba, sklady, velkoobchod
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 30%, vySka
zastavby: 2 nadzemni podlazi, max. vySka 9 m

OM — obéanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni

CHARAKTERISTIKA
Plochy prevazné komeréni ob&anské vybavenosti — slouzici napfiklad pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby. Vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana
dopravni obsluha nenaruSuje sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény
URCENE VYUZITI
- plochy a zafizeni pro neruSici vyrobu, sklady, velko a maloobchod, stravovani a
dalSi sluzby, pokud nevyzaduji obsluhu téZkou dopravou a na hranicich arealu
nemaji negativni hygienické vlivy na okoli
PRIPUSTNE VYUZITI
- souvisejici technicka a dopravni vybavenost (parkovisté)
- ochranna zelen
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
- zafizeni socialni péce, lGzkova zdravotnicka zafizeni
- jakékoliv ¢innosti vyZzadujici obsluhu tézkou dopravou nebo c¢innosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individuélni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI (plati jen pro prestavby, dostavby a stavebni
Upravy v rdmci stabilizovanych ploch — nové plochy tohoto uréeni se nenavrhuji)
- min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 45%, vySka
zastavby: 2 nadzemni podlazi, max. vySka 9 m, pfipadné technologické naroky
na vySSi objekty budou feSeny individualné

OS - obéanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

CHARAKTERISTIKA
Plochy pro télovychovu a sport, pro ¢innosti souvisejici se sportovnim vyuzitim verejnosti
URCENE VYUZITI
- plochy pro zafizeni a stavby slouzici k télovychové a rekreacnimu sportu
- kryta a otevfena zafizeni pro sport, rekreaci a zabavu
PRIPUSTNE VYUZITI
- doprovodné stavby (Satny)
- doprovodné sluzby (vefejné stravovani, obchod)
- doprovodna zeleni, pozemni komunikace, odstavné plochy, garaze
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
- zafizeni socialni péce, lizkova zdravotnicka zafizeni
- plochy a zafizeni pro individuélni rekreaci
- prumyslova vyroba, sklady, velkoobchod
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 40%, vySka
zastavby: u krytych sportovist - feSit individualné, u otevienych sportovist - 2
nadzemni podlazi, max. vySka 7,5m s vyjimkou tribun, osvétleni apod.

OH - obéanské vybaveni — hibitovy

CHARAKTERISTIKA
Plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist se specifickou funkci doplnénou o funkce
sadovnickych Uprav (estetickou a krajinné ekologickou).
URCENE VYUZITI
- hibitovy
PRIPUSTNE VYUZITI
- ostatni vefejna zelen vE. ochranné a izolaéni
- aleje a stromoradi v zastavéném Uzemi
- drobné stavby zahradni architektury
- zahradni prvky
- malé zpevnéné plochy s lavickami
- pési cesty
- parkovisté
- souvisejici technicka vybavenost
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- jakékoliv jiné vyuziti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- s ohledem k hydrogeologickému posouzeni hrbitova se pro jeho rozsifeni (lok. €.
Z13) doporuduje vyuziti jen vychodni poloviny navrzeného pozemku

PV — verejna prostranstvi

CHARAKTERISTIKA
Plochy, které maji obvykle vyznamnou prostorotvornou a komunikacéni funkci a je tfeba
samostatné je vymezit. Mohou zahrnovat i plochy vefejné zelenég, pficemz vyznamné plochy
zelené (napf. parky) se zaclefiuji do ,ploch sidelni zelené na vefejnych prostranstvich”
URCENE VYUZITI
- zpevnéné a nezpevnéné plochy mimo vefejné komunikace vytvarejici prostor pro
shromazdovani, kazdodenni rekreaci apod.
- vefejna a doprovodna zelen
- pomniky, kasny, kapli¢ky, kfize, bozi muka
- détska hfisté (odpovidajiciho rozsahu)
- jiné prvky méstského mobiliafe (autobusové pfistfesky, lavi¢ky, telefonni budky,
informacni stojany, odpadkové koSe a kontejnery, apod.)
PRIPUSTNE VYUZITI
- stavby pro dopravni vybavenost
- plochy pro odstavovéani vozidel
- technicka infrastruktura
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
- zafizeni socialni péce, lGzkova zdravotnicka zafizeni
- jakékoliv ¢innosti vyZadujici obsluhu tézkou dopravou nebo c¢innosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli

20



Uzemni plan CERNOLIC — néavrh - CAST A — TEXTOVA CAST Serven 2009

- plochy a zafizeni pro individuaini rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

SM - plochy smiSené obytné ,, méstské"

CHARAKTERISTIKA
Plochy smiSené obytné vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych domech, obsluznou sféru a
nerusici vyrobni ¢innosti pfevazné mistniho vyznamu
URCENE VYUZITI
- obytné Gzemi uvnitf zastavby obce se smiSenou funkci pro umisténi verejné
vybavenosti a dalSich podnikatelskych aktivit v libovolném poméru k bydleni,
pokud ostatni vyuZiti neni v hygienickém rozporu s funkci bydleni
- v pfipadé plochy Z10c bude ¢ast vyclenéna pro matefskou Skolu (Ize i jako
soucast polyfunkéniho objektu) a dalSi vybavenost
PRIPUSTNE VYUZITI
- neruSici technicka, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a
kvalitou bydleni vymezeného Gzemi
- vefejna zelen
- détska hristé
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- prumyslova vyroba, sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy nebo
obsluhy téZkou dopravou
- llzkové zdravotnicka zafizeni
- plochy a zafizeni pro individuélni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- Pro sektor Pod dvorem (lok. Z10): Pro dosazeni architektonicky hodnotného
vyrazu obytné skupiny jako celku se pfedepisuje dodrzeni nasledujicich
pozadavku s tim, Ze jejich konkretizace bude obsazena v regula¢nim planu, jehoz
pofizeni se pro lok. Z10 pfedepisuje. Minimalni (neprekrocitelné) pozadavky, které
budou zapracovany do regulaéniho planu: min. podil nezpevnénych ploch 30%,
max. procento zastavéni 50%, vySka zastavby: bude stanovena regulaénim
planem s tim, Ze mozné zvyraznéni formou lokalni vySkové dominanty (jen v ¢asti
hmoty objektu) bude ovéfeno zakresy do panoramatickych pohledd od
jihovychodu.
- v jinych sektorech se tento typ plochy nevyskytuje (jako stav ani v navrhu)

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

CHARAKTERISTIKA
Plochy smiSené obytné ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech (véetné domi a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluznou sféru a nerusici
vyrobni ¢innosti
URCENE VYUZITI
- obytné Gzemi uvnitf zastavby obce se smiSenou funkci pro umisténi verejné
vybavenosti a dalSich podnikatelskych aktivit v libovolném poméru k bydleni,
pokud ostatni vyuziti neni v hygienickém rozporu s funkci bydleni
PRIPUSTNE VYUZITI
- neruSici technicka, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a
kvalitou bydleni vymezeného Gzemi
- vefejna zelen
- détska hristé
NEPRIPUSTNE VYUZITI
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- pramyslovéa vyroba, sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy nebo
obsluhy téZkou dopravou
- lGZkovéa zdravotnicka zafizeni
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- min. podil nezpevnénych ploch 50%, max. procento zastavéni 30%, vySka
zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max. vySka 7,5 m

SK — plochy smiSené obytné - komeréni

CHARAKTERISTIKA
Plochy smiSené obytné pro komeréni obsluznou sféru (maloobchod, sluzby, administrativa) a
nerusici vyrobni ¢inosti s moznou pfimési bydleni, véetné pfechodného ubytovani
URCENE VYUZITI
- obytné Uzemi uvnitf zastavby obce se smiSenou funkci pro umisténi vefejné
vybavenosti a dalSich podnikatelskych aktivit v libovolném poméru k bydleni,
pokud ostatni vyuziti neni v hygienickém rozporu s funkci bydleni (tzv. nerusici
¢innosti)
PRIPUSTNE VYUZITI
- nerusici technicka, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a
kvalitou bydleni vymezeného Gzemi
- vefgjna zelen
- détska hristé
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- prumyslova vyroba, samostatné sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni
obsluhy nebo obsluhy téZzkou dopravou (rusici ¢innosti)
- IGZkova zdravotnicka zafizeni
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- min. podil nezpevnénych ploch 30%, max. procento zastavéni 30%, vySka
zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max. vySka 7m

SR - plochy smiSené obytné - rekreaéni

CHARAKTERISTIKA
Plochy smiSené obytné pro bydleni a pobytovou rekreaci
URCENE VYUZITI
- rodinné domy s moznosti ubytovani v soukromi
- penziony
- mensi hotely a jina ubytovaci zafizeni (Skolici zafizeni, Skoly v pfirodé apod.)
PRIPUSTNE VYUZITI
- nerusici technickd, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou
- verfgjna zelen
- détska hristé
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- pramyslovéa vyroba, sklady, velkoobchod s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy nebo
obsluhy téZkou dopravou
- IGZkova zdravotnicka zafizeni
- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
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- Pro sektor U HofejSaku (lok. Z11): min. velikost pozemku 500 m? (charakter
chatové zastavby), min. podil nezpevnénych ploch 70%, max. procento zastavéni
20%, vySka zastavby: 1 nadz. podlazi + podkrovi, max. vySka 6,0 m

- Pro ostatni sektory (stavajici zastavba) — plati jen pro prestavby, dostavby a
stavebni Upravy vramci stabilizovanych ploch: min. velikost pozemku se
nepfedepisuje (nové pozemky tohoto uréeni se v obci az na vyjimky — viz Z11 -
nenavrhuji), min. podil nezpevnénych ploch 50%, max. procento zastavéni 30%,
vyska zastavby: 2 nadz. podlazi + podkrovi, max. vySka 10,5 m

DS — dopravni infrastruktura — silniéni

CHARAKTERISTIKA
Plochy silniéni dopravy zahrnuji zpravidla silniéni pozemky dalnic, silnic 1., Il. a lll. tfidy a
mistnich komunikaci 1. a Il. tfidy, vyjimecné téZz mistnich komunikaci Ill. tfidy, které nejsou
zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemkdl, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni zeleng, a dale pozemky
staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, terminaly,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automibily, hromadné a fadové garaze a odstavné a
parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot (viz
8 9, odst. 2 pism. a, stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.)
URCENE VYUZITI

- plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii,

- plochy vefejnych parkovist, pfip. parkovacich garazi (véetné nadzemnich a

podzemnich),

- plochy pronajimatelnych parkovist a garazi,

- zastavky autobust hromadné dopravy
PRIPUSTNE VYUZITI

- stavby technické vybavenosti

- plochy pro doprovodnou a ochrannou zeleri

- stavby pro dopravni vybavenost
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- v8echny ¢innosti nesouvisejici s pfimym zabezpeéenim dopravy
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- nestanovuje se - bude feSeno samostatné ve stavebnim Fizeni, vySka zastavby: 1

nadzemni podlazi, max. vySka 6m

Tl —technické infrastruktura — inzenyrské sité

CHARAKTERISTIKA

Plochy arealti technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf. Gpravny
vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regulaéni stanice, rozvodny vysokého
napéti, malé vodni elektrarny, plochy vétrnych elektraren), telekomunikaéni zafizeni a dalSi plochy
technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
URCENE VYUZITI

- stavby pro odkanalizovani Uzemi (stoky a povrchové sbérace deStovych vod,
stoky pro odvadéni splaskovych odpadnich vod, prfeCerpavaci stanice odpadnich
vod, ¢istirny odpadnich vod)

- vodarenské zdroje, ochrannd pasma a vodovodni fady (na vymezené ploSe
ochrannych pasem Ize umistit pouze Ucelové vodarenské stavby, mistni
komunikace, tyto pozemky lze zemédeélsky obhospodafovavat za podminky
nenaruSovani vodarenské funkce)
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- stavby pro zasobovani elektrickou energii - trafostanice véetné vedeni VN a NN
- stavby pro telekomunikace (kabelovéa vedeni, sitové a U¢astnické rozvadéce)
- stavby pro stfedotlaké plynovody
PRIPUSTNE VYUZITI
- pozemni komunikace
- technicka infrastruktura
- zelen atravni porosty
- v koridorech ochrannych pasem elektrického vedeni VN 22 kV jsou pfipustné
pozemni stavby (kllny, pfistavby a nastavby stéavajicich objektd v souladu
s vyjimkou, ktera bude udélena pfisluSnym organem statni spravy)
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
- zafizeni socialni péce, lGzkova zdravotnicka zafizeni
- jakékoliv ¢innosti vyZzadujici obsluhu tézkou dopravou nebo ¢innosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individuélni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se - bude feSeno samostatné ve stavebnim fizeni

ZV — zelen — na vefejnych prostranstvich

CHARAKTERISTIKA
Vyznamné plochy zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené a verejné pfistupné, jedna se
o plochy park( apod., které nemohou byt souc¢asti jinych typu ploch.
URCENE VYUZITI
- parkové porosty okrasné a pfirodé blizké
- vefejna zeler ochranna a izola¢ni
- drobné prvky méstského parteru (laviky, altany, vybaveni détskych hfist)
- komunikace pési, tucelové
PRIPUSTNE VYUZITI
- stavajici drobné stavby (kapli¢ky, pfistfeSky, trafostanice apod.)
- stavby a zafizeni technického vybaveni
- pozemni komunikace, odstavné plochy
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni
- zafizeni socialni péce, lizkova zdravotnicka zafizeni
- jakékoliv ¢innosti vyZadujici obsluhu tézkou dopravou nebo c¢innosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individuélni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

ZS - plochy systému sidelni zelené - soukroma a vyhrazena

CHARAKTERISTIKA
Plochy vétSinou soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména zahrad, které
v daném pfipadé nemohou byt souéasti jinych typl ploch, napf. bydleni.
URCENE VYUZITI
- samostatné plochy zahrad u rodinnych domud (s moznosti vyuziti pro drobnou
zemédélskou vyrobu, pro umisténi kolen, na plochach lze umistovat stavby
slouzici k Fadnému uzivani pozemku)
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- souvislé plochy zelené u bytovych domu, Skol s charakterem poloverejného
vyuziti
PRIPUSTNE VYUZITI
- vramci samostatnych ploch zahrad u rodinnych dom( moznost gardzovani
vozidel a odstavovani zemédélské techniky

NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
- zafizeni socialni péce, lGzkova zdravotnicka zafizeni
- jakékoliv ¢innosti vyZadujici obsluhu tézkou dopravou nebo c¢innosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individuélni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

Z0O - zelen — ochranna a izolaéni
CHARAKTERISTIKA
Plochy ochranné a izolacni zelené v sidlech a v jejich zazemi. Mohou to byt napfiklad
vyznamné plochy izolaéni zelené v ochrannych pasmech prdmyslu. Pozn.: Ozelenéni
komunikaci se zahrnuje obvykle do ploch dopravni infrastruktury.
URCENE VYUZITI
- liniové a ploSné kefové nelesni stromové porosty slouzici odclonéni
(v ochrannych pasmech pramyslu, apod.)
PRIPUSTNE VYUZITI
- izolaéni zelen v pripadé odclonéni od ploch dopravy je mozné zahrnout v pfipadé,
Ze Ucelem je ochrana zejména obytnych ploch
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- vétSina jinych ¢innosti
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

ZP - zelen — pf¥irodniho charakteru
CHARAKTERISTIKA
Plochy zelené v sidlech, které nelze zafadit do pfedchozich typl ploch a je tfeba jim stanovit
specifické podminky. Nelesni dfevinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a
doprovodné porosty), plnici v krajiné funkci ekologicko - stabiliza¢ni, protierozni a estetickou,
plochy vefejné zelené pfirodniho charakteru (neoplocené) bez vysSich narokd na udrzbu.
URCENE VYUZITI
- vysadba dfevin,
- &ast ekologické kostry na nelesni ptdé&, ktera neni zahrnuta do USES,
- parky a ostatni vefejna zelefh mimo zastavéné ¢i zastavitelné dzemi
PRIPUSTNE VYUZITI
- mimoprodukéni zemédélska vyroba,
- rekreace nepobytova je mozna pouze v pfipadé, kdy nepoSkozuje pFirodni
hodnoty Gzemi,
- rekreace pobytova ve stavajicich stavbach, které existuji v souladu se stavebnim
zakonem a ostatnimi pravnimi predpisy,
- nezbytné nutné stavby pro Udrzbu téchto ploch,
- Ucelové komunikace, cesty, pésiny,
- vystavba liniovych staveb technického vybaveni
NEPRIPUSTNE VYUZITI
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- tyto plochy jsou nezastavitelné
- jakékoliv jiné vyuziti,
- oplocovani pozemkl ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma vodnich
zdrojq,
- intenzivni hospodareni na pozemcich,
- pfevod pozemkd do kultur orna plda a zahrada
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

VV - plochy pfirodni a vodohospodarské

CHARAKTERISTIKA
Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné
pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti (viz vyhl. ¢. 501/2006 Sb.).
URCENE VYUZITI
- plochy vod tekoucich a stojatych se zfetelnou hladinou, které pini hydrologické,
ekologicko — stabiliza¢ni, estetické funkce
PRIPUSTNE VYUZITI
- Upravy koryt vodnich tok
- vodohospodarské stavby (jezy, hraze apod.)
- umélé vodni nadrze (plochy)
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- veSkeré stavby nesouvisejici s vodohospodarskou funkci
- jakékoliv ¢innosti vyZadujici obsluhu tézkou dopravou nebo c¢innosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

NZ — plochy zemédélské — orn& pada

CHARAKTERISTIKA
Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemeédélského pldniho fondu, pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury (viz vyhl. & 501/2006 Sb.). Pozn.: Zemédélska Uc¢elova vystavba — arealy
zivociSné a rostlinné vyroby se do tohoto typu nezahrnuji, jsou v typu ploch ,vyroba a
skladovani — zemédélska vyroba”. Naopak stavby nezbytné pro obhospodarovani zem. pudy
v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni zlaby, pfistfeSky pro dobytek) mohou byt do
tohoto typu zahrnuty (viz 8§ 18, odst. 5 stavebniho zakona).
URCENE VYUZITI

- zemédélska prvovyroba na ZPF - péstebni plochy na orné padé

- Udrzba a obnova krajinnych prvkd (meze, protierozni stavby a terénni Gpravy)

- soliterni a liniova zelen

- stavby a €innost slouzici ke zvySeni produkce (meliorace apod.)

- Udrzba a ochrana chranénych prvkd vymezenych v pozemkovych Gpravach
PRIPUSTNE VYUZITI

- stavby pfistfeSka pro uskladnéni rostlinnych produkt(

- stavby pristfeSka pro hospodarské zvifectvo (pastevni hospodarstvi)

- liniové stavby pozemnich komunikaci a technické infrastruktury

- Ucelové komunikace,

- liniové stavby za podminek stanovenych pfislusSnym organem ochrany pfirody a ZPF,

- investice do pldy za u¢elem zlepSeni Urodnosti (meliorace),
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- izolaéni a ochranna zelen,
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- oplocovani pozemkl ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma vodnich
zdroji a Uzemi tézby
- zneSkodrovani odpadu
- skladovani jakychkoliv komunalnich i primyslovych odpad( tuhych i tekutych
- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
- zafizeni socialni péce, lizkova zdravotnicka zafizeni
- jakékoliv ¢innosti vyZadujici obsluhu tézkou dopravou nebo c¢innosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individuélni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

NL - plochy lesni

CHARAKTERISTIKA
Plochy s prevazujicim vyuzitim pro lesni produkci. Pokud podminky vyuZiti ploch umoznuji
umistovani staveb, pak tyto stavby musi vyhovovat § 18, odst. 5 stavebniho zékona).
URCENE VYUZITI
- hospodareni v lesich podle platného lesniho hospodarského planu
- zalesnéni pozemku, které nejsou soucasti lesa, je mozno pfipustit v souladu se
stanoviskem pfislusnych organt statni spravy
PRIPUSTNE VYUZITI
- stavby slouzici pro obhospodarovani lesa
- stavby slouzici pro myslivost
- liniové stavby pozemnich komunikaci a technické infrastruktury
NEPRIPUSTNE VYUZITI
- bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
- zafizeni socialni péce, lGzkova zdravotnicka zafizeni
- jakékoliv ¢innosti vyZadujici obsluhu tézkou dopravou nebo c¢innosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individuélni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

NP — plochy pfirodni - louky

CHARAKTERISTIKA
Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porostu, které slouzi k hospodafeni na zemédélském
pudnim fondu (ZPF), dale v krajiné pIni zejména funkci ekologicko - stabiliza¢ni a protierozni.
Nékteré tyto plochy mohou byt VKP a &lanky USES
mimo zastavitelné Uzemi, umistovat Ize pouze nadzemni nebo podzemni liniové stavby
URCENE VYUZITI

- zemédélska prvovyroba na ZPF - péstebni plochy na drnovém fondu

- ohrady pro vybéh hospodarského zvifectva (chov dobytka)

- hospodéarské vyuziti pokud mozno pfizptsobit mimoprodukénim funkcim

(ekologicka, esteticka, protierozni)

- zemédélska produkce rostlinna (hlavni vytézek seno, resp. uréeni luk ke spasani)

- Udrzba a obnova krajinnych prvkd (meze, protierozni stavby a terénni Upravy)

- soliterni a liniova zelen

- Udrzba a ochrana chranénych prvkd vymezenych v pozemkovych Gpravach
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PRIPUSTNE VYUZITIi

Ucelové komunikace

liniové stavby za podminek stanovenych pfisluSnym organem ochrany pfirody a
ZPF

umistovani provizornich staveb pro letni odchov hospodéafskych zvifat, telat, letni
pastva na Zzir, letni vybé&hy, mobilni véeliny apod.,

docasné oplocovani pozemku souvisejici s hospodarskym vyuzitim pozemku
investice do pady za Ucelem zlepSeni Urodnosti (meliorace),

izolaéni a ochranna zelen

rekreacni vyuziti v pfipadé, kdy nepoSkozuje pfirodni hodnoty v Gzemi

stavby a ¢innost slouzici ke zvySeni produkce (meliorace apod.)

stavby pfistfeSkd pro uskladnéni rostlinnych produktd

stavby pfistfeSkl pro hospodarské zvifectvo (pastevni hospodarstvi)

liniové stavby pozemnich komunikaci a technické infrastruktury

NEPRIPUSTNE VYUZITI

jakékoliv nadzemni a podzemni stavby, v¢. staveb pro zemédélskou prvovyrobu,
kromé staveb uvedenych v odstavci 3,

trvalé oplocovani pozemkd ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma
vodnich zdroja,

zneSkodnovani jakychkoliv odpadu,

skladovani jakychkoliv komunalnich i primyslovych odpadd tuhych i tekutych
bydleni (s vyjimkou bytu spravce)

zafizeni socialni péce, lGzkova zdravotnicka zafizeni

jakékoliv ¢innosti vyzadujici obsluhu tézkou dopravou nebo ¢innosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli

plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

nestanovuje se

NSp — plochy smiSené nezastavéného Gzemi - ostatni plochy zelené s pfirodni funkci

CHARAKTERISTIKA
zahrnuji ostatni plochy ve voIné krajing, remizky, tvozy, pésiny apod.
URCENE VYUZITI

liniové a ploSné kefové nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci
krajiny (stromofadi, remizy, meze, kefové plaste aj.)

bfehové porosty vodnich tok(

ochrana ploch proti vodni a vétrné erozi

podpora ekologické stability zemi (je ¢asti ekologické kostry na nelesni pudé,
ktera jiz neni zahrnuta do USES)

ochrana pfirody

pozitivni estetické ovliviiovani krajiny

PRIPUSTNE VYUZITI

cesty pro pési a cyklisty

travni porosty (extenzivni)

drobna sadovnicka architektura (lavicky, plastiky, informacni panely)
drobné vodni toky (pfirozené, upravené i umélé)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

bydleni (s vyjimkou bytu spravce)
zafizeni socialni péce, lGzkova zdravotnicka zafizeni
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- jakékoliv ¢innosti vyZzadujici obsluhu tézkou dopravou nebo c¢innosti, které by
svymi negativnimi hygienickymi vlivy obtézovaly okoli
- plochy a zafizeni pro individuélni rekreaci
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
- nestanovuje se

Af2) Podminky prostorového usporadani

Regulace hmotové struktury (prostorova regulace) slouzi k zachovani kvality obytného
prostfedi obce ve smyslu estetickém, kulturnim a krajinafském. Vztahuje se na vSechny funkéni
plochy zastavby pro celé feSené Gzemi tak, jak jsou uvedeny v grafické ¢asti Gzemniho planu Dolnich
Berkovic.

Pro stavebni ¢innost podléhajici stavebné spravnimu fizeni jsou pfedepsany na plochach
s rozdilnym zplGsobem vyuziti uréenych k zastavéni minimalni podil (procento) nezpevnénych ploch
(zelené) na pozemku a maximalni vySka objektu.

V nékterych pfipadech mohou byt podminky doplnény pro pfisluSnou lokalitu dalSimi
konkretizovanymi ustanovenimi.

Dale plati pro vSechny lokality, Ze v pfipadé etapového feSeni musi byt minimalnich podild
zelené dosazeno i v ramci jednotlivych etap.

Podil nezpevnénych ploch je vyjadfen minimalnim procentem zelené (nezpevnéné plochy) na
pozemku pro individualni vystavbu nebo v jednotlivém aredlu, pficemz zbytek plochy mohou tvofit
stavebni objekty a zpevnéné plochy (parkovisté, chodniky, manipulaéni plochy). V nékterych
pfipadech je jako neprekrogitelny ukazatel uvedeno tézZ maximalni procento zastavéni stavebnimi
objekty (objekty vystupujici min. 1m nad terén).

Maximalni vySka zastavby je dana maximalnim poétem nadzemnich podlaZzi, event. vySkou
nejvyssiho bodu hlavni hmoty objektu (hfebene nebo vrcholu sklonité stfechy, horni hrany atiky ploché
stfechy, atp.) a je vztaZzena k nejvySSimu bodu stavajiciho rostlého terénu bezprostfedné souvisejiciho
pozemku, na kterém objekt stoji.

Konkrétni Uzemni zpfesnéni maximalnich vySkovych hladin zastavby mize byt provedeno

v

Hlavni architektonické zasady pro novou vystavbu a pfestavbu objekt(

PFi navrhu nové soustfedéné obytné zastavby (rodinné domy) bude respektovana historicka
hodnota stfedu obce a okoli pamatkové chranénych objektd a soubord. Nové primyslové a komeréni
zony se v obci nenavrhuji. Pokud by se pfesto nékteré stavby ve vymezenych kategoriich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti témto typdm zo6n bliZily, musi byt (spolu s navrhem izolacni zelenég)
navrzeny tak, aby opticky nerusily pavodni historicky cenné prostfedi — tzn. pfizpusobeni se velikosti
hmot, méfitkem, vyskou, uzitymi materialy apod..

Z&kladni podminky prostorového uspofadani jsou uvedeny pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti, v rdmci pfedchozi kapitoly Afl) Podminky pro vyuziti ploch vé. zékladnich
podminek prostorového usporadani.
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Af3) Podminky ochrany krajinného razu

Zakladni podminky ochrany krajinného razu, jako je napf. napfiklad vyskova regulace zastavby,
intenzita vyuziti pozemku v plochach, jsou uvedeny v pfedchozi subkapitole.

Mimo zastavbu obce budou respektovany historické cesty, tvofici patef dochované kulturni
krajiny. Novou vystavbu je nutno uvadét do souladu s dochovanym krajinnym razem, pficemz za
nejhodnotngjsi krajinny prvek lze povaZovat pfirodni pamatku Cernolické skaly, dale udoli
VSenorského potoka.

Ag) Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit

Navrh uzemniho planu Zadné takové plochy a ani koridory nenavrhuije.

Ah) Vymezeni dalSich verfejné prospésnych staveb a verejné prospésSnych opatfeni, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo

W"* - Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni pfedkupniho prava (dle §101 a 8170 SZ)

dopravni infrastruktura:

WD1 - mistni komunikace zpfistupriujici nové obytné lokality (Ve Slatinach, Pod Dvorem, ...)
WD2 - chodniky a péSi komunikace

WD3 - parkovisté (Ve Slatinach, Pod Dvorem, U Parku — pfed OU, Pfed Skalami — u silnice)
WD4 - Useky cyklostezek (nahrada Useku cyklotrasy do VSenor cyklostezkou + hfebenova)
WDS5 - lavka pro péSi nad silnici 111/11510 smér VSenory

technicka infrastruktura:

WT1 - trafostanice pro navrhové lokality v€. obnovy, resp. nahrady stavajicich (cca 12 ks TS)

WT2 - navrzena prelozka Useku vzduSného vedeni VN 22 kV

WT3 - navrzené trasy kabelového vedeni VN 22 kV

WT4 - navrzené vodovodni fady pro navrhové lokality (+ posileni vodnich zdroju, novy
vodojem — obecné&, dosud bez lokalizace)

WT5 - navrzené kanaliza¢ni fady pro odvadéni splaSkovych vod z navrhovych lokalit

verejné prospésna opatreni:
zvySovani retenénich schopnosti tzemi:
WR1 - menSi nadrz na Cernolickém potoce v ¢asti Potoky - Dolecek

zalozeni prvkd USES: )
WUL1 - LBC 118 - Gprava rozsahu (zvétSeni), Pozn.: nutno koordinovat také na k. U. Ritka

.V“ - Plochy a koridory pouze s moZnosti vyvlastnéni (dle 8170 SZ)

asanace (ozdravéni) zemi
VA1l - Plocha byvalého teletniku — navrh bydleni (SV)
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.P“ - Plochy a koridory pouze s moznosti uplatnéni predkupniho prava (dle 8101 SZ)

vefejna infrastruktura:

PO1 - Plocha pro viceu¢elovy objekt s matefskou Skolou Pod dvorem
PO2 - Plocha pro domov pro seniory — U parku

PO3 - Plochy pro détska hristé (Pod dvorem, Ve Slatinach)

PO4 - Plocha pro sbérny dvir (u silnice Pfed Skalami)

Aj) Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické
Casti
Textova ¢ast (A) navrhu tzemniho planu obsahuje 39 stran (v€. pfiloh A1 a A2), graficka ¢ast
(B) obsahuje 6 vykresu.

AKk) Vymezeni ploch a koridordt GUzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Jako Uzemni rezerva je vymezena plocha v navaznosti na na lokalitu ¢. 10 pod Novym Dvorem
(€.22). Jeji vymezeni je nezavazné. Grafické vyznaceni je ve vykresu €. B1 — Zakladni ¢lenéni. Popis
je v ramci textové ¢asti C — odlvodnéni. Podminky pro jeji provéfeni se nestanovuiji.

Al)  Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani, a déle stanoveni lhaty pro pofizeni Gzemni
studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence Gzemné
planovaci éinnosti

Navrh dzemniho planu vymezuje pro zpracovani tzemni studie dvé lokality: ¢. Z8 Na Skrobach
— obytna lokality a Z9 Pfed skalami — obytna lokalita. V zadani rovnéz uvedena lokalita ¢. Z7 se po
posouzeni U¢elnosti pro zpracovani Gzemni studie nevymezuije.

Am) Vymezeni ploch a koridordl, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulaéniho planu
v rozsahu dle pfilohy €. 9 vyhl. &. 500/2006 Sb.,

Navrh tzemniho planu vymezuje a) lokalitu ¢. Z10 Pod dvorem — obytna lokalita, b) lokalitu Z2 —
Ve Slatinach jih, pro néz se vyzaduje zpracovani regulacniho planu.

Navrh zadani regulacnich planl pro lokality Z10 - Pod dvorem a Z2 - Ve Slatinach jih je uveden
v priloze €. 1 textové casti.

An) Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

PFedmét zemniho planu nevyZaduje stanoveni etapizace.
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Ao) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Plati ustanoveni § 158 zdkona ¢. 183/2006 Sb.

Ap) Vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni Fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zakona

V rdmci navrhu Gzemniho planu se takové lokality nevymezuji.
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Pfiloha &. Al textové éasti navrhu tizemniho planu Cernolic

Navrh zadani regulaéniho planu pro lokalitu ,Z10 — Pod Dvorem*

a) Vymezeni feSeného Gzemi

V rozsahu lok. €. Z10, feSené Uzemnim planem tj. 8,8 ha + 30 m pas po obvodu FeSeného Gzemi.
Jedna se o plochu vymezenou ze zapadu silnici 111/11510, ze severu a vychodu loukami a okrajem
lesa, z jihu jde hranice po jiznim okraji pozemk( 283/1 a 283/4. Z hlediska komunikaéniho napojeni
bude soucasti vazba na stavajici cestu do chatové lokality Potoky — Na cihelné (jizné od poz. p. €.
283/8 — uzemni rezerva, plocha R22) a vazby péSich cest k severu smér VSenory Vv¢.
mimourovnového premosténi lavkou pro pési nad silnici Il1. tfidy.

b) Pozadavky na vymezeni pozemka a jejich vyuziti

Regulaéni plan vymezi pozemky pro funkce slucitelné s funkcemi BI (bydleni v RD — méstské a
priméstské), SM (smiSené obytné plochy ,méstské“), ZV (zelefi — na vefejnych prostranstvich), ZO
(zelefi — ochranna a izolacni) a PV (vefejna prostranstvi) dle Gzemniho planu. Vymezeni pozemku
bude zaviset na komunikacnim FeSeni a na napojeni na nadfazenou dopravni sit respektujicim
rozvrzeni dle tzemniho planu. Budou zohlednény vazby na stavajici zastavbu obce. Vyuziti pozemka
bude navrzeno pro stanovené funkce.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro dosaZeni architektonicky hodnotného vyrazu obytné skupiny jako celku navrhne regulacni plan
umisténi staveb a jejich prostorové usporadani v souladu s podminkami pro vyuziti (regulativy) dle
Uzemniho planu: min. velikost pozemku na plochach Bl bude 1500 m?, podil nezpevnénych ploch
65%, max. procento zastavéni 15%, vysSka zastavby: bude stanovena regulacnim planem s tim, Ze pro
plochy Bl je nepfekrocitelnd vySka 9 m od UGrovné puvodniho terénu v nejvyssi casti lokality
(jihozapadni okraj — nejblize k Novému Dvoru) — tj. absolutni vySka 335 m n. m. Pro konkrétni objekty
bude jejich mozna vyska ovéfena zakresy do panoramatickych pohledd od jihovychodu. Pro plochy
SM mozné zvyraznéni formou lokalni vySkové dominanty (jen v ¢asti hmoty objektu) bude rovnéz
ovéfeno zakresy do panoramatickych pohledd od jihovychodu.

Charakter prostorového uspofadani bude respektovat tézisté lokality v prostoru plochy SM
(polyfunkéni objekt s matefskou Skolou, dalSi vefejnou vybavenosti typu obchod, sluzby, stravovani a
bydlenim), kde bude zastavba koncentrované;jsi, s rozvolnénim k okrajam lokality.

Jednoticim prvkem pro navrh domu bude kombinace plochych a Sikmych stfech. Ploché stfechy
budou vyuzity pro stiesni terasy a stfedni zahrady nejlépe s pfimou vazbou na terén. Sikmé stfechy
budou vyuzity pro instalaci solarni techniky integrované do stfesSni krytiny (kolektory, fotovoltaické
panely atd.). Je preferovano feSeni domu v pasivnim tepelnétechnickém standardu. Pouziti béznych
typovych dom( neni vhodné. Samostatné stojici garaze a doplikové stavby jsou mozné, jen pokud
budou architektonicky sjednocené s hlavnim objektem. Podle terénnich podminek a polohy je
preferovano umisténi gardzi do podzemi a vyuziti ploché stfechy garaze pro stfeSni zahradu. Ke
kazdé bytové jednotce bude zajisténo parkovaci stani (na vlastnim pozemku) nebo garaz alespon pro
jeden automobil. Umistovani nadzemnich vedeni siti se nepovoluje, kabelizace rozvodd bude
provedena do zemé. VnéjSi oploceni (ke komunikacim) bude FeSeno jako prdhledné, nemonolitické,
vyska pfipadné podezdivky bude tvofit méné nez 50% celkové vysky oploceni; oploceni pozemku
nebude vyrazné vyssi nez ploty okolnich pozemku (cca 180 cm); pro vnitfni oploceni (mezi pozemky a
smérem k lesu) plati totéz s doporuc¢enim subtilnosti (dratény plot, lehky dfevény apod.)
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d) Pozadavky na ochranu arozvoj hodnot Gzemi

Reseni bude respektovat prirodni hodnoty Gzemi, zejména musi byt doloZen soulad s krajinnym
razem (v€. doloZeni zékresl navrzené zéastavby do panoramatickych pohledd) a splnéni dalSich
pozadavku dle bodu c) zadani. Jiné zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot GUzemi se
nestanovuji.

e) Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Regulaéni plan bude respektovat dopravni feSeni lokality dle Gzemniho planu (napojeni na
nadfazenou dopravni sit' - silnici 111/11510, rozvrzeni obsluznych komunikaci, chodnik k Novému
Dvoru, p&si cesta smér V3enory s lehkym pfemosténim silnice). ReSeni bude odpovidat pozadavkdm
na urbanistické a hmotové usporadani lokality.

Navrzeno bude odpovidajici napojeni lokality na veSkerou dostupnou technickou infrastrukturu
(kanalizace, vodovod, elektro, spoje, pfipadné plyn) v souladu s koncepci dle Gzemniho planu.

Kanalizace — Hlavni fad nové realizované splaskové kanalizace je veden po okraji lokality v soub&hu
se silnici, smérem do V&enor a COV Dobfichovice. Nova zastavba bude napojena na tento fad se
zalozenymi odboc¢kami. Odvadéni deStovych odpadnich vod se bude fidit zasadami dle Uzemniho
planu (maximalizace vsaku deStovych vod pfimo v lokalité, minimalizace néarazovych odtoku
deStovych vod). DeStova kanalizace bude svedena do VSenorského potoka.

Vodovod — Zajisténi dostateéné kapacitniho vodniho zdroje je zakladnim predpokladem pro vyuziti
Uzemi. Napojeni na stavajici vodovodni sit obce je mozné jen v pfipadé dostate¢ného posileni zdroju.
Optimalné bude v predstihu (pfed zpracovanim regulaéniho planu) navrzeno FeSeni zasobovani
lokality vodou vzeSlé z vyhledavaci studie, ktera provéfi moznosti novych vodnich zdroja v adoli
VSenorského potoka, pfipadné navrhne posileni ¢erpani z lokality Ve Slatinach &i jiné feSeni napojeni.
Bez dofeSeni zasobovani vodou nelze lokalitu vyuzit.

Elektroenergetika — Vrchni vedeni VN 22 kV prochazi v koridoru po zapadni strané silnice 111/11510.
Pro napojeni feSené lokality bude navrzeno zokruhovani kabelového vedeni s napojenim dvou novych
trafostanic — orientacné dle feSeni Gzemniho planu. Pfesny pocet a umisténi navrhne regulacni plan
podle konkretizovaného urbanistického FeSeni. Sekunderni rozvody 0,4 kV budou rovnéz kabelové
vV zemi.

Spoje — Sdélovaci kabely pro napojeni feSené lokality budou uloZzeny v zemi v chodnicich,
predpoklada se napojeni na optickou sit.

Plyn — Plyn neni v obci zaveden, v pfipadé dostatecného zajmu je moZné napojeni na stiedotlaky
rozvod z obce Ritka, v souladu s koncepci RWE/STP. Stredotlaky plynovodni fad by prochazel v
soubéhu se silnici Ill. tFidy od Ritky.

f) Pozadavky na vefejné prospéSné stavby a na verejné prospésna opatreni

Regula¢ni plan konkretizuje a pfipadné doplini vefejné prospésné stavby vymezené Gzemnim planem:

Doprava — mistni komunikace, plochy pro parkovani a chodniky v rozsahu feSenych ploch

Technicka vybavenost (vZdy v rozsahu navrzeného feSeni):
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- kabelové vedeni VN 22 kV

- trafostanice 22/0,4 kV (orientacné cca 2 TS)

- kabelové vedeni 0,4 kV v¢. vefejného osvétleni

- kanaliza¢ni fady splaskové kanalizace

- kanaliza¢ni fady deStové kanalizace

- vodovodni fady

- stfedotlaké plynovodni fady (pouze v pfipadé plynofikace obce)
- kabelové telefonni rozvody.

g) PoZadavky na asanace

Zadné pozadavky nejsou znamy.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd a ze zvlaStnich pravnich
predpist (napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpeénosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Uzemné analytické podklady pro ORP CernoSice byly zpracovany v prosinci 2008. Z hlediska

existence stavajicich limitl je nutné respektovat ochranné pasmo lesa (zasahujici do vychodni ¢asti

Gzemi), dale ochranné pasmo silnice Ill. t. (okrajové zasahujici ze zapadu a severu). ReSené tzemi

(pravé tak jako celé Uzemi obce) lezi v ochranné z6né nadregionalniho biokoridoru.

Ochrana vefejného zdravi bude zajiSténa dodrzenim platnych hygienickych limitd. Jiné zvlastni
pozadavky se nestanovuji.

Z hlediska zajma civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu nedochazi v feSeném Gzemi k zadnym
zménam. V feSeném Uzemi a jeho blizkosti nejsou Zadna vojenska zafizeni, ktera by mohla byt
ovlivnéna navrzenou zastavbou.

Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny Zadné zajmy ochrany loZisek nerostnych surovin a jejich
téZzby. Na Uzemi obce ani na pfilehlych ¢astech sousednich katastralnich Gzemi nejsou zadna
chranénd loziskova uzemi.

Uzemi se nenachazi v oblasti s poddolovanymi Gzemimi. Z hlediska inzenyrsko geologickych pomért
pro feSeni zastavby nevyplyvaji zadné zvlastni pozadavky.

Re&ena oblast se nenachazi ve vyhlaSeném zaplavovém Gzemi. Vzhledem ke konfiguraci terénu se
doporuéuje provedeni prizkumu, na jehoz zakladé bude navrhovano zakladani jednotlivych
stavebnich objektd. Jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy feSené Gzemi neni ohroZeno.

i) Vyéet druhti Gzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

Regulaéni plan nahradi: - UR o déleni nebo scelovani pozemku
- UR 0 zméné vyuziti tzemi (napf. nezastavéné &asti pozemkd
s rodinnymi domy ze ZPF - trvaly travni porost na zahradu)
- UR na umisténi staveb technické a dopravni infrastruktury
- UR na umisténi staveb pro bydleni (rodinné domy nad 150 m?,
pfipadné bytové domy)
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j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na Zivotni
prostfedi podle zvlaStniho pravniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni
vlivli zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Resena lokalita byla pfedmétem FeSeni Gzemniho planu. Organ ochrany ZP proved| v rdmci projednavani
zadani zjiStovaci Fizeni se zavérem, Zze Gzemni plan neni nutno posoudit z hlediska vlivGi na Zivotni
prostfedi. Dle ust. § 45i cit. zdkona Ize vyloucit viiv na lokality Natury 2000, tedy evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti. Z vySe uvedenych divodu je pfipadny poZzadavek bezpfedmétny.

k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

VétSina pozemk( feSeného Uzemi je ve vlastnictvi jednoho subjektu, z toho divodu neni nutna ani
Gcelna dohoda o parcelaci, ktera by feSila pozemky pro dopravni infrastrukturu.

) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odavodnéni
s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresd a poctu
vyhotoveni

Obsah navrhu regula¢niho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti.

Zakladnim podkladem bude mapa katastru nemovitosti v digitalni podobé. Graficka ¢ast regula¢niho
planu bude provedena rovnéz v digitalni formé.

Navrh regula¢niho planu bude obsahovat soubor regulativii funkéniho a prostorového vyuziti Gzemi,
vychazejici z Gzemniho planu. Tyto zakladni regulativy budou zpodrobnény do odpovidajici Grovné
regulaéniho planu.

Hlavni vykres bude zpracovan v méfitku 1 : 1 000, pfipadné 1 : 500. Ostatni vykresy rovnéz v téchto
méfitcich. Vykres vefejné prospésnych staveb bude v méfitku katastralni mapy.

Dokumentace bude odevzdana ve ¢tyfech kompletnich vyhotovenich.
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Pfiloha &. A2 textové éasti navrhu tizemniho planu Cernolic

Navrh zadani regulaéniho planu pro lokalitu ,,Z2 — Ve Slatinach jih“

a) Vymezeni feSeného lGzemi

V rozsahu lok. €. Z2, feSené Gzemnim planem tj. cca 2,03 ha + 30 m pas po obvodu feSeného Uzemi.
Jedna se o plochu vymezenou ze severu a vychodu hranicemi pozemku stavajicich rodinnych domu,
zjihu a jihozdpadu loukami, znichz c¢ast je vymezena jako lokalni biokoridor. Z hlediska
komunika¢niho napojeni bude soucasti vazba na stavajici komunikaci do lokality Ve Slatinach
(severné) — prostupem pres pozemek p. p. €. 100/15, na jihu bude soucésti vazba na silnici 111/11514,
resp. navrzené komunikaéni zpfistupnéni lokality podél jihozapadniho okraje zastavby obce.

b) Pozadavky na vymezeni pozemka a jejich vyuziti

Regulaéni plan vymezi pozemky pro funkce slucitelné s funkcemi BI (bydleni v RD — méstské a
pfiméstské), ZV (zelef — na vefejnych prostranstvich), ZO (zelen — ochranna a izola¢ni), PV (vefejna
prostranstvi) a po jihozapadnim okraji NS — plochy smiSené nezastavéného Gzemi, dle Uzemniho
planu. Vymezeni pozemkd bude zaviset na komunikaénim feSeni a na napojeni na okolni dopravni sit
respektujicim rozvrzeni dle Gzemniho planu. Budou zohlednény vazby na stavajici zastavbu obce.
Vyuziti pozemk( bude navrzeno pro stanovené funkce.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro dosaZeni architektonicky hodnotného vyrazu obytné skupiny jako celku navrhne regulacni plan
umisténi staveb a jejich prostorové usporadani v souladu s podminkami pro vyuziti (regulativy) dle
Uzemniho planu: min. velikost pozemku plochach Bl bude 800 m? (plati pro nové vymeéfované
pozemky), podil nezpevnénych ploch 60%, max. procento zastavéni 20%, vySka zastavby: 1 nadz.
podlazi + podkrovi, max. vyska 7,5 m, sklon stfechy min. 35°, u zastavby proluk se pozaduje doloZit
uliéni pohled se zakresy sousednich (stavajicich) objekt

Charakter prostorového uspofadani bude respektovat stavajici typickou zastavbu obce a
exponovanou polohu na okraji sidla z panoramatickych pohledd od jihu (ze silnice 1/4 od Varadova a
Ritky).

Regula¢ni plan navrhne umisténi garazi (samostatné stojici garaze a doplrikové stavby nebo umisténi
garézi do podzemi ¢i objektu RD) — alespon formou doporuéeni. Ke kazdé bytové jednotce bude
zajisténo parkovaci stani (na vlastnim pozemku) nebo garaz alespon pro jeden automobil. Umistovani
nadzemnich vedeni siti se nepovoluje, kabelizace rozvodl bude provedena do zemé. Déale budou
stanoveny podrobnéjsi podminky oploceni (vnéjSi oploceni - ke komunikacim jako prdhledné,
nemonolitické, vySka pfipadné podezdivky, vySka oploceni cca 180 cm; pro vnitfni oploceni - mezi
pozemky doporuceni subtilnosti - dratény plot, lehky dfevény apod.).

d) Pozadavky na ochranu arozvoj hodnot Gzemi

Reseni bude respektovat pFirodni hodnoty Gzemi, zejména musi byt doloZen soulad s krajinnym
razem (v€. doloZeni zékresl navrzené zéastavby do panoramatickych pohledd) a splnéni dalSich
pozadavku dle bodu c) zadani. Jiné zvlastni pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot GUzemi se
nestanovuiji.
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e) Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Regulaéni plan bude respektovat dopravni feSeni lokality dle Gzemniho planu (napojeni na
nadfazenou dopravni sit - silnici 11I/11514, ramcové rozvrzeni obsluznych komunikaci vcetné
propojeni k severu do stavajici zastavby Slatin a k jihu s navrzenym komunikaénim zpfistupnénim
lokality podél jihozapadniho okraje zastavby obce (v Gzemnim planu jako zamér Z5, podminujici dalsi
zéstavbu této &asti obce). Reseni bude odpovidat poZadavkdm na urbanistické a hmotové usporadani
lokality.

Navrzeno bude odpovidajici napojeni lokality na veSkerou dostupnou technickou infrastrukturu
(kanalizace, vodovod, elektro, spoje, pfipadné plyn) v souladu s koncepci dle Gzemniho planu.

Kanalizace — zastavba bude napojena na nové realizovanou splaSkovou kanalizaci (stoka AC-1).
Stavajici dotasna COV na plode feSené lokality bude zrudena. Regulaéni plan navrhne optimalni
vyuziti této plochy (stavby). Odvadéni deStovych odpadnich vod se bude Fidit zasadami dle Gzemniho
planu (maximalizace vsaku deStovych vod pfimo v lokalité, minimalizace néarazovych odtoku
destovych vod). Destova kanalizace bude svedena do Cernolického potoka.

Vodovod — Zajisténi dostatecné kapacitniho vodniho zdroje je zakladnim predpokladem pro vyuziti
Uzemi. Napojeni na stavajici vodovodni sit obce je mozné jen v pfipadé dostate¢ného posileni zdroju.
Optimalné bude v pfedstihu (pfed zpracovanim regulaéniho planu) navrzeno FfeSeni zasobovani
lokality vodou vzeslé z vyhledavaci studie, ktera provéfi moznosti vodnich zdroju pobliz lokality (vrty
HV-2), pfipadné navrhne jiné feSeni napojeni. Bez dofeSeni zasobovani vodou nelze lokalitu vyuzit.

Elektroenergetika — Vrchni vedeni VN 22 kV prochazi v koridoru ve vychodni ¢asti lokality od jihu
k severu, s moznosti zachovani (bez nutnosti kabelizace). Pro napojeni feSené lokality bude navrzeno
napojeni jedné nové trafostanice — orientacné dle feSeni Gzemniho planu. Pfesny pocet a umisténi
navrhne regulaéni plan podle konkretizovaného urbanistického feSeni. Sekunderni rozvody 0,4 kV
budou kabelové v zemi.

Spoje — Sdélovaci kabely pro napojeni feSené lokality budou uloZzeny v zemi v chodnicich,
predpoklada se napojeni na optickou sit.

Plyn — Plyn neni v obci zaveden, v pfipadé dostateCného zajmu je moZné napojeni na stfedotlaky
rozvod z obce Ritka, v souladu s koncepci RWE/STP. Stredotlaky plynovodni fad by prochazel v
soubéhu se silnici Ill. tFidy od Ritky.

f) Pozadavky na vefejné prospéSné stavby a na vefejné prospésna opatreni

Regulaéni plan konkretizuje a pfipadné doplni vefejné prospésné stavby vymezené Uzemnim planem:

Doprava — mistni komunikace, plochy pro parkovani a chodniky v rozsahu feSenych ploch

Technicka vybavenost (vZdy v rozsahu navrzeného feSeni):
- kabelové vedeni VN 22 kV
- trafostanice 22/0,4 kV (orienta¢né cca 1 TS)
- kabelové vedeni 0,4 kV v¢. vefejného osvétleni
- kanaliza¢ni fady splaskové kanalizace
- kanaliza¢ni fady deStové kanalizace
- vodovodni fady
- stfedotlaké plynovodni fady (pouze v pfipadé plynofikace obce)
- kabelové telefonni rozvody.
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g) PoZadavky na asanace

Zadné pozadavky nejsou znamy.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladd a ze zvlaStnich pravnich
predpist (napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpeénosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Uzemné analytické podklady pro ORP CernoSice byly zpracovany v prosinci 2008. Z hlediska

existence stavajicich limitd je nutné pocitat s moznou existenci staveb meliora¢niho detailu (trubni

drenaz) — v celém Gzemi, respektovat ochranné pasmo vrchniho vedeni VN 22 kV, blizkost lokalniho
biocentra LBC116a a dosud nevyhla3ené ochranné pasmo vodniho zdroje HV-1 a HV-2. Re3ené

Uzemi (pravé tak jako celé Uzemi obce) lezi v ochranné zéné nadregionalniho biokoridoru.

Ochrana vefejného zdravi bude zajiSténa dodrzenim platnych hygienickych limitd. Jiné zvlastni
pozadavky se nestanovuji.

Z hlediska zajma civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu nedochazi v feSeném Gzemi k zadnym
zménam. V feSeném Uzemi a jeho blizkosti nejsou Zadna vojenska zafizeni, ktera by mohla byt
ovlivnéna navrzenou zastavbou.

Resenim regulaéniho planu nebudou dotéeny Zadné zajmy ochrany loZisek nerostnych surovin a jejich
téZzby. Na Uzemi obce ani na pfilehlych ¢astech sousednich katastralnich Gzemi nejsou zadna
chranénd loziskova uzemi.

Uzemi se nenachazi v oblasti s poddolovanymi Gzemimi. Z hlediska inzenyrsko geologickych pomért
pro feSeni zastavby nevyplyvaji zadné zvlastni pozadavky.

Re&en4 oblast se nenachazi ve vyhlaSeném zaplavovém Gzemi. Vzhledem ke konfiguraci terénu se
doporuéuje provedeni prizkumu, na jehoz zakladé bude navrhovano zakladani jednotlivych
stavebnich objektd. Jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy feSené Gzemi neni ohroZeno.

i) Vyéet druhti Gzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

Regulaéni plan nahradi: - UR o déleni nebo scelovani pozemku
- UR 0 zméné vyuziti Gzemi (napf. nezastavéné &asti pozemku
s rodinnymi domy ze ZPF - trvaly travni porost na zahradu)
- UR na umisténi staveb technické a dopravni infrastruktury
- UR na umisténi staveb pro bydleni (rodinné domy nad 150 m?,
pfipadné bytové domy)

j) Pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na Zivotni
prostredi podle zvlaStniho pravniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku na posouzeni
vlivli zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast

Resena lokalita byla pfedmétem FeSeni Gzemniho planu. Organ ochrany ZP proved! v rimci projednavani
zadani zjiStovaci Fizeni se zavérem, Ze Gzemni plan neni nutno posoudit z hlediska vlivGi na Zivotni
prostfedi. Dle ust. § 45i cit. zdkona Ize vyloucit viiv na lokality Natury 2000, tedy evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti. Z vySe uvedenych divodu je pfipadny poZzadavek bezpfedmétny.
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k) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

VétSina pozemk( feSeného Uzemi je ve vlastnictvi jednoho subjektu, z toho divodu neni nutna ani
Ucelna dohoda o parcelaci, ktera by feSila pozemky pro dopravni infrastrukturu.

) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odavodnéni
s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feSeni véetné méfritek vykresd a poctu
vyhotoveni

Obsah navrhu regula¢niho planu bude odpovidat pfiloze €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti.

Zakladnim podkladem bude mapa katastru nemovitosti v digitalni podobé. Graficka ¢ast regula¢niho
planu bude provedena rovnéz v digitalni formé.

Navrh regula¢niho planu bude obsahovat soubor regulativii funkéniho a prostorového vyuziti Gzemi,
vychazejici z tzemniho planu. Tyto zakladni regulativy budou zpodrobnény do odpovidajici Urovné
regula¢niho planu.

Hlavni vykres bude zpracovan v méfitku 1 : 1 000, pfipadné 1 : 500. Ostatni vykresy rovnéz v téchto
méfitcich. Vykres vefejné prospésnych staveb bude v méfitku katastralni mapy.

Dokumentace bude odevzdana ve ¢tyfech kompletnich vyhotovenich.

B Graficka ¢ast uzemniho planu

B1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:7 500

B2. Hlavni vykres 1: 5 000

B3. Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5 000

B4. Technicka infrastruktura — energetika a spoje 1:5 000

B5. Uzemni systém ekologické stability 1:7 500

B6. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
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